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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-09-20
Beslutande

Mikael Berglund (S), ordférande § 207-221, 223-224
Joel Berglund (MP) ersattare for Mikael Berglund (S) § 222
Robert Axebro (C), vice ordférande

Mona Westman (S)

Sebastian Svahn (S) ersattare for Vakant (S)

Novalie Lilja (S) § 207-214

Albin Norman (S) ersattare for Novalie Lilja (S) § 215-224
Jannice Persson (S) ersattare for Jonas Gustavsson (S)
Ulrik Berg (M)

Maria Olsson (V)

Jeanette Kjellberg (MP)

Alf Molin (L) ersattare for Wilma Hvirfvel (L)

Jan Kollberg (KD)

Ovriga deltagare

Ej tjdanstgorande ersattare

Albin Norman (S) § 207-214

Marianne Lofstedt (M)

Elli-Mari Lundgren (M)

Johan Stal (V)

Stina Fahlgren (C)

Joel Berglund (MP) § 207-221, 223-225

Tjanstepersoner

Anna Berglund, ortnamnshandlaggare § 207-210
Sara Fritzon, jurist § 207-210

Niklas Forsgren, kommunikator § 207-210
Katharina Radloff, miljostrateg § 207-211
Johanna Lindgren, ledningskoordinator § 207-211
Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor § 207-214
Marie Haggstrom, lantmaterichef § 207-214

Anna Flatholm, stadsarkitekt § 207—-222

Clara Ganslandt, planeringschef § 212-224

Catrin Sandstrom, enhetschef lov § 215-224
Anna-Carin Lantto, bygglovhandlaggare § 218-219
Bruno Alves, bygglovhandlaggare § 218-221

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare § 218222
Bjorn Nystrom, bygglovhandlaggare § 218-223
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Innehallsférteckning

§ 207  Faststallande av foredragningslista och fraga om jav september
2023

§ 208 Namnsattning av bostadsomrade Umea 5:1 och 4:1,
Vast pa stan

§209 Namnsattning stadsdelsomrade Markpojken 5, Holmsund
— efter aterremiss

§210 Namnsattning gata Umea 4:3, Regementet

§211  Atgardsprogram fér Umeas lokala miljomal

§ 212  Forvaltningschefen informerar

§ 213  Byggnadsnamndens rapport till kommunstyrelsen for perioden
januari - augusti 2023

§ 214  Revidering av taxa for byggnadsnamndens verksamheter

§215  Stadsarkitekten informerar

§216 Inbjudan till Kunskapsdagen

§ 217  Bygglovsavdelningen informerar

§218  Ornen 3 - Nybyggnad av komplementbyggnad, rivning av
komplementbyggnad samt tillbyggnad av carport

§219  Stdcke 6:29 - Andrad anvdndning fran del av lokal till bostad

§ 220 Norrfors 4:26 och Norrfors 4:27 - Nybyggnad av parhus och
garage

§221  Gnagaren 1 - Fasadandring av flerbostadshus

§222 Idun 1 och Idun 4 - Tidsbegransat bygglov for
serveringsbyggnad till och med 2033-10-15

§ 223  Mickeltrask 8:17 - Tillsynsarende - eventuell 6vertradelse av
PBL

§ 224  Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsarenden
augusti 2023

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 207

Diarienr: BN-2023/00004

Faststallande av féredragningslista och fraga om jav
september 2023

Beslut

1. Byggnadsnamnden dndrar foredragningslistan pa foljande satt:

e Arende 17 — Hérned 8:847 — Tillsynsdrende — eventuell vertridelse
av PBL, utgar.

e Arende 18 - Mickeltrask 8:17 - Tillsynsarende - eventuell
Overtradelse av PBL, tas upp som arende 17.

e Arende 19 — Baggbdle 6:1 - Tillsynsidrende — eventuell évertradelse
av PBL, utgar.

e Arende 20 - Redovisning av delegationsbeslut och
anmalningsarenden augusti 2023, tas upp som arende 18.

2. Byggnadsnamnden noterar att jav foreligger for:
e Mikael Berglund (S), ordférande, i darende 16 (§ 222), Idun 1 och
Idun 4 — Tidsbegransat bygglov for serveringsbyggnad till och med
2033-10-15

3. Byggnadsnamnden utser Ulrik Berg (M), ledamot, att justera drende
16 (§ 222), Idun 1 och Idun 4 — Tidsbegransat bygglov for
serveringsbyggnad till och med 2033-10-15 da jav foéreligger for
ordférande Mikael Berglund (S).

Arendebeskrivning

Faststallande av foredragningslista for byggnadsnamndens sammantrade
den 20 september 2023 och fraga om jav. En ledamot eller en ersattare
som ar javig far inte delta i handlaggningen av drendet och inte heller
ndrvara nar arendet avgors.

Beslutsunderlag
Kallelse/foredragningslista 2023-09-20

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beredningsansvarig/Foéredragande
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 208

Diarienr: BN-2022/01660

Namnsattning av bostadsomrade Umea 5:1 och 4:1,
Vast pa stan

Beslut
1. Byggnadsnamnden beslutar i enlighet med tjansteskrivelsen att
faststdlla namnet pa bostadsomradet till Stallbacken.

2. Byggnadsniamnden foreslar kommunfullmaktige att faststilla
detsamma.

Arendebeskrivning

Nytt bostadsomrade planeras inom stadsdelsomradet Vast pa stans norra
del. Omradet innehaller idag den gamla godsbangarden samt parkmark
men var tidigare en del av Umeas foérsta regemente K4. Pa den ekonomiska
kartan fran ar 1959 6ver omradet ses 6ppen mark for ridning, en ridbana
samt forrad/garage (rivna). “Stallbacke” betyder enligt SAOL ” 6ppet om-

rade utanfor stall”, vilket ger en tydlig bild av omradets tidigare funktion.
Den norra delen av Vast pa stan har sedan tidigare namnsatts efter K4,

vilken linje daven detta namn féljer.

Namnet Stallbacken lyfter inte bara den historiska aspekten av platsen utan
kan dven anses vara lokaliserande da det angransar till de befintliga
stallarna pa stadshusomradet. Stallarna ar ett kdnnetecken for omradet
och kanske dan mer efter den omfattande renoveringen som just inletts.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-08-29
Karta

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Berglund, ortnamnshandlaggare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutet ska skickas till

e Lantmaéteri, Umea kommun

e Thomas Lundgren, Fysisk planering

e Kommunfullmaktige, ksdiarium@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 209

Diarienr: BN-2023/00575

Namnsattning stadsdelsomrade Markpojken 5,
Holmsund - efter aterremiss

Beslut

Byggnadsnamnden bordlagger drendet fram till att samradstiden fér den
fordjupade oversiktsplanen for Holmsund och Obbola har avslutats och
tar upp arendet igen vid namndens sammantrade den 15 november 2023.

Arendebeskrivning

Namnsattning av stadsdelsomrade i Holmsund var uppe till beslut i
namnden den 25 april 2023 , namnet som da foreslogs var Vasterviken.
Byggnadsnamnden beslutade att aterremittera darendet, med motiveringen
att de bland annat 6nskade en tydligare koppling till platsens sagverk och
hamnaktivitet.

Redan ar 1848 anlades en lastageplats pa Smaholmarna utanfor, for virket
som sagats vid Baggbdle sdg och transporterats dit via dlven. Agarna
Dickson sag snart fordelen med att dven anlagga ett sagverk pa platsen sa
ar 1883 pabdrjades bygget av Holmsund sagverk AB som tva ar senare
driftsattes. En hamn har dock aldrig funnits i omradet, utan sagverkets
produkter lastades norr om Obbolabron, det som kallas fér “Djupviks
hamn” av lokalbefolkningen. Sagverket var i drift fram till ar 2013. Det nya
namnforslaget Sagviken, har en tydlig koppling till sagverket, vilket
Onskades av byggnadsnamnden.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse aterremiss daterad 2023-08-22
Karta aterremiss

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Berglund, ortnamnshandlaggare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) — Bordldggning fram till att samradstiden for den
fordjupade oversiktsplanen for Holmsund och Obbola har avslutats och
ateruppta darendet igen vid namndens sammantrade i november.

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bordldagga arendet fram till ndmndens
sammantrade i november 2023.

Beslutet ska skickas till
e Lantmateri, Umea kommun

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 210

Diarienr: BN-2023/01237

Namnsattning gata Umea 4:3, Regementet

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar i enlighet med tjansteskrivelsen att faststalla
gatunamnet Hindergdrdsgrénd.

Arendebeskrivning

Onskemal har inkommit fran Polismyndigheten att namnsétta gata pa
Regementet. Vid utfardande av parkeringsboter maste fordonets position
noteras, vilket huvudsakligen utgoérs av gatunamnet. Denna vagstracka har
undantagits i tidigare namnsattning da den inte ar adressgivande. Namnda
skal ovan motiverar att gatan anda bor fa ett namn.

Namnet Hindergardsgrand har sitt ursprung i den hindergard som tidigare
lag 6ster om aktuell gata. | Arabiedungen finns det fortfarande kvar en del
av de hinder som anvandes. Hindergarden ar tydligt utmarkt och namnsatt
pa flertalet dldre kartor 6ver omradet samt val ihdgkommen av personer
som tidigare gjort varnplikt pa 120. Gatan mynnar ut i en cykelvag, vilket
andelsen -grand tydliggor.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-08-21
Karta

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Berglund, ortnamnshandlaggare

Beslutet ska skickas till
e Lantméteri, Umea kommun

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 211

Diarienr: BN-2023/01324

Atgirdsprogram for Umeas lokala miljomal

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information om atgardsprogrammet fér Umea
kommuns miljomal 2022-2025 som kommunfullmaktige har beslutat om.

Det beslutade atgardsprogrammet for Umea kommuns miljomal
2022-2025 har tagits fram utifran de uppdrag kommunfullméaktige gav
nar miljomalen antogs i februari 2020:

e att ta fram ett atgardsprogram for de lokala miljomalen

e attidtgardsprogrammet for de lokala miljomalen avseende

klimatavsnittet beskriva i vilken takt arbetet behover genomféras sa
att det sker i enlighet med Parisavtalet.

Miljomalen i Umea kommun ar indelade i fem fokusomraden som tacker in
15 av de nationella miljomalen och 14 av de globala hallbarhetsmalen.
Efter en genomford remissomgang innehaller atgardsprogrammet farre
atgarder per temaomrade for att fokusera pa atgarder med storst effekt.
Vidare har atgarder omformulerats for att vara sa konkreta som majligt och
dessutom ingar atgarder for de kommunala bolagen, som dven anges som
samarbetspart. Avsnittet ”Skog, stadstrad och klimatet” med kort
beskrivning om skogens roll fér klimatet har lyfts ut ur dokumentet.

Atgarderna i programmet har tagits fram i dialog med berérda
forvaltningar och kommunala bolag. Grunden for att genomféra
atgardsprogrammet ar att alla verksamheter i Umea kommun ansvarar for
att ta med atgarderna i programmet in i sin egen verksamhetsplanering.
Uppfdljning och eventuell omarbetning ska ske varje ar. Efter 2025 ska
miljomalen ses 6ver och vid behov uppdateras eller andras.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beredningsansvarig/Féredragande
Katharina Radloff, miljostrateg

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 212

Diarienr: BN-2023/00006

Forvaltningschefen informerar

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far overgripande information om ekonomin och
verksamheten pa Samhallsbyggnad bland annat gallande:

e Naringsliv inbjuder byggnadsnamnden, tekniska namnden och
miljo- och halsoskyddsnamnden till dialog och samverkan den 6
december 2023.

o Dialogmote med kommunrevisionen vid namndens sammantrade i
oktober.

e Forslag till ny organisation fran och med den 1 januari 2024.

e Ekonomi

o Resultat januari-augusti: - 12 862 tkr
o Prognos hela aret: - 16 000 tkr

Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 213

Diarienr: BN-2023/01001

Byggnadsnamndens rapport till kommunstyrelsen
for perioden januari - augusti 2023

Beslut

1. Byggnadsnamnden godkanner verksamhetsuppféljning for perioden
januari till augusti 2023.

2. Byggnadsnamnder godkanner uppfoljning av riskanalys och
internkontrollplan fér perioden januari till augusti 2023.

3. Byggnadsnamnden bedémer att den interna styrningen och
kontrollen dar andamalsenlig och tillracklig.

Arendebeskrivning

Kommunen uppréttar arligen en delarsrapport och en arsredovisning.
Delarsrapporten baseras pa uppgifter fran kommunens namnder och
bolag. Deldrsrapport upprattas for perioden januari till augusti 2023.

Byggnadsnamndens verksamhetsplan beskriver namndens
verksamhetsinriktning och verksamhetsutveckling utifran de
grunduppdrag, kommunoévergripande malen, direktiv och budgetramar.
Till verksamhetsplanen finns en riskanalys och internkontrollplan.
Verksamhetsplanen inklusive riskanalys och internkontrollplan faststalls av
byggnadsnamnden arligen och féljas upp varje tertial.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2023-09-08

Byggnadsnamndens rapport till KS fér perioden jan-aug 2023
Byggnadsnamndens uppfoljning av verksamhetsplan for jan-aug 2023
Byggnadsnamndens uppfoljning riskanalys och Internkontrollplan for
jan-aug 2023

Byggnadsnamndens uppfoljning av tillaggsuppdrag jan-aug 2023

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beredningsansvariga

Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor
Camilla Hogdahl, HR-chef

Clara Ganslandt, planeringschef
Marie Haggstrom, lantmaterichef
Mathias Pettersson, controller

Mikael Brandstrom, hallbarhetschef
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Foredragande

Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor
Clara Ganslandt, planeringschef

Marie Haggstrom, lantmaterichef
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
o Kommunstyrelsen, ksdiarium@umea.se
o SKL ekonomi, anette.sjodin@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§214

Diarienr: BN-2021/02098

Revidering av taxa for byggnadsnamndens

verksamheter

Beslut

1. Byggnadsnamnden godkanner revideringen av Taxan for
byggnadsndmndens verksamheter.

2. Byggnadsndamnden foreslar kommunfullmaktige att anta Taxan for
byggnadsnidmndens verksamheter med ikrafttradande den 1 januari
2024.

Arendebeskrivning
Taxan for byggnadsnamndens verksamheter arbetades fram och

beslutades av kommunfullmaktige hosten 2020. Under 2023 har mindre

behov av justeringar identifierats och taxan har darfor reviderats.

Foljande justeringar ar gjorda i underlaget f6r den nya versionen:

Indexupprakning med 5 % vilket innebar att "handlédggarkostnaden
per timme” justeras till 1 175 kr. Upprakningen foljer SKR prisindex
kommunala verksamheter (PKV) som for 2023 och 2024 totalt &r
10,7 %. Da Umed kommun féregdende ar raknade upp taxan med
5 % foreslas den procentuella hdjningen bli samma dven for aret
2024.

Mindre justeringar av numrering i tabellerna ar genomford i syfte
att minska risken for missforstand och buggar i
arendehanteringssystem. Ex sa har numrering A 1.1 dndrats till

A 1.01 for att inte misstolkas.

Tabell A 2.25 — A 2.30 har kompletterats med texten ” inredning av
ytterligare bostad eller ndgon ytterligare lokal fér handel, hantverk
eller industri”.

Tabell A 11 Férhandsbesked har dndrats. Det som tidigare var rad
11.01 Férhandsbesked, inom planlagt omrade, har tagits bort. Det
som tidigare var rad 11.02 Férhandsbesked, utanfor planlagt
omrade, har da bytt namn och numrering till 11.01.

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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e Tabell A 17 har omarbetats. Tidigare baserades kostnaden pa
storleken pa byggnaden. Nu ar kostnaden baserad pa en
grundavgift for utstakning samt en avgift per byggnad. Det finns nu
dven enbart en avgift for lageskontroll. Tidigare fanns det tre.

e Efter avstamning mot tidredovisning har det lagts till tva timmar for
planbesked i kategori 1 (tabell C1.01) respektive kategori 3
(tabell C1.03).

e Pdrad D 1.14 och D 1.20 har texten “samt extern kund” tagits bort.

e Rad D 1.22 har lagts till, gdllande Ovriga tidskrivande dtgdrder, for
de ganger da uppdrag tydligt 6verskrider inrdknad tidsatgang.

e Indexupprakning med 5 % pa fasta avgifter i raderna D 1.03 - D
1.06,02.01-D2.05,D03.01-D3.02,D4.01,D4.05-D 4.07 samt
tabell 1 och 2 i Bilaga till Tabell D.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 2023-08-30

e Taxa byggnadsnamndens verksamheter

e Taxaberakning 2023 tabell A, bilaga

e Handlaggningskostnad Plan- och bygglagen 2021-10-05, bilaga

Beredningsansvariga

Nicklas Fryksten, bygglovschef
Clara Ganslandt, planchef

Marie Haggstrom, lantmaterichef

Foredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
e Umed kommun, kommunfullmaktige

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 215

Diarienr: BN-2023/00007

Stadsarkitekten informerar

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information fran planeringsutskottets
sammantrdaden den 5 och 19 september 2023 bland annat gallande:
e Inriktningsbeslut efter Granskning FOP Tafted
e Informationsarenden
o Innanfér ringleden Teg
o Markanvandning 120, Réda ladan-omradet, aterkoppling
o Norrbotniabanan Umea-Dava

Byggnadsnamnden far dven information om pagaende detaljplaner och
genomforande pa Teg samt gamla godsbangarden pa centrala stan.

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Flatholm, stadsarkitekt

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 216

Diarienr: BN-2023/01330

Inbjudan till Kunskapsdagen

Beslut

1. Byggnadsnamnden medger att ordférande Mikael Berglund (S) och
ledamoéterna Ulrik Berg (M), Mona Westman (S) och Maria Olsson (V)
deltar pa Kunskapsdagen i Skelleftea den 12 oktober 2023,
kl. 9:00-14:30. Plats: Medlefors hotell & konferens.

2. Byggnadsnamnden medger att vice ordférande Robert Axebro (C),
tjanstgorande ersdttare Alf Molin (L) och ersattare Johan Stal (V)
deltar digitalt pa Kunskapsdagen den 12 oktober 2023, kl. 9:00-14:30.

Arvode utgar enligt kommunens arvodesregler.

Arendebeskrivning

Var region befinner oss i fronten av den gréna omstallningen som drivs pa
av omvarldens forandrade behov. Men vad fér den nya fardplanen med sig
och vilka sektorer paverkas? Kunskapsdagen i Skelleftea har ett brett
framtidsfokus pa fragorna som kommer omvandla byggandet av vara
samhallen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-09-06
Inbjudan med program

Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, ndamndsekreterare

Beslutet ska skickas till
e Deltagarna

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 217

Diarienr: BN-2023/00198

Bygglovsavdelningen informerar

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far dvergripande information fran bygglovsavdelningen.

Informationen innehaller:

e Kort redovisning av konstruktion av PBL-taxa

e Nya rattsfall och praxis

e Nytt datum for praktik/studiebesok for namndens
ledamoter/ersattare pa bygglovsavdelningen den 11 oktober 2023.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-09-07

Beredningsansvariga/Foredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef
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§ 218

Ornen 3

Diarienr: BN-2022/02381

Nybyggnad av komplementbyggnad, rivning av

komplementbyggnad samt tillbyggnad av carport

Beslut
1. Byggnadsndamnden beviljar ans6kan om rivningslov for

komplementbyggnad med stod av 9 kap. 34 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Byggnadsnamnden beviljar ansékan om bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad samt tillbyggnad av carport med st6d av 9 kap.
30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstéllbarhet under Information.

Byggnadsnamnden ger startbesked for atgarden med st6d av 10 kap.
23 § PBL.

Utifran forutsattningarna pa platsen bedémer byggnadsnamnden att
en finutstakning kravs enligt 10 kap. 26 § PBL av nedanstaende
byggnader for att sdkerstélla placeringen

e Komplementbyggnad och carport

Finutstakningen ska vara utford innan grundlaggningsarbetena
paborjas.

Uppfoljning av fintutstakningen och byggnadens eller byggnadernas
placering kan komma att ske.

Finutstakning kan utféras av byggnadsnamnden eller i egen regi efter
att ans6kan om detta dr godkant av byggnadsnamnden.

For mer information, avgifter, bestdllning av finutstakning, ansoka om
att utféra i egen regi och hur finutstakningen gar till vinligen lds mer
pa www.umea.se/husutsattning

Justerares sign:
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Om finutstakningen utfors i egen regi ska matdata motsvarande
utvandig fardig fasad anmalas och lamnas in till Lantmateri, Umea
kommun.

5. Som kontrollplan faststills att ingen redovisning av utforda kontroller
behodver inlamnas till byggnadsnamnden.

6. Efter fardigstallande far byggnaden tas i bruk enligt 10 kap. 4 § PBL
utan att ett slutbesked ar givet.

7. Avgiften for bygg- och rivningslovet ar 5 112 kronor i enlighet med
taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen for
handlaggning borjade I6pa den 21 juni 2023. Tidsfristen for
handlaggning har éverskridits med 3 veckor.

Hur avgiften ar faststédlld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Avgifter for finutstakning kan tillkomma senare i drendehanteringen.

Skal till beslut

Ansokan avser bygglov for rivning av komplementbyggnad, nybyggnad av
komplementbyggnad samt tillbyggnad av carport, pa fastigheten Ornen 3.
Fastigheten omfattas av en detaljplan, ligger inom sarskild vardekarna
inom riksintresset for Umea C, och beskrivs i Byggnadsordning fér ost pa
stan.

Av 9 kap. 34 § PBL foljer att rivningslov ska ges for en atgard som avser en
byggnad eller byggnadsdel som inte omfattas av rivningsférbud eller bor
bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varde. Den sOkta atgarden
innebar att en befintlig komplementbyggnad flyttas till ett nytt lage pa
samma fastighet. Att flytta en byggnad inom detaljplanelagt omrade raknas
som rivning. Byggnaden omfattas inte av nagot rivningsférbud. Enligt
detaljplanen utgor fastigheten daremot ett omrade med sarskild
miljohdnsyn, markerat med lilla g, och befintlig bebyggelse ar av
kulturhistoriskt och miljomassigt varde och far inte forvanskas till sitt yttre
vid om- och tilloyggnad. Da det nu ror sig om en flytt av befintlig byggnad,
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och inte ett avlagsnande av byggnaden, bedoms forutsattningarna for att
bevilja rivningslov vara uppfyllda och att rivningslov darmed kan ges.

Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade
som omfattas av en detaljplan om de forutsattningar som kravs for att
bevilja lov for atgard ar uppfyllda. Atgarden avseende ny- och tillbyggnad
bestar i att en komplementbyggnad uppférs i nordostra delen av
fastigheten, att befintlig carport utokas nagot samt att
komplementbyggnad och carport far ny takutformning och nytt
takmaterial. Komplementbyggnaden och carporten ryms inom byggratten
pa tomten och dverensstammer dven i 6vrigt med detaljplanen.
Byggnadernas utformning och placering 6verensstammer med stads- och
landskapsbilden och de uppfyller kravet pa att vara tillgangliga for personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. En granne har [amnat
synpunkter i arendet men dessa utgor inte nagot hinder for att bevilja lov.
Eftersom byggnaderna uppfyller de forutsattningar som kravs for att bevilja
bygglov ska bygglov ges.

Upplysning: Den nya komplementbyggnaden ska utformas sa att gallande
brandkrav uppfylls, se medféljande informationsbilaga.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser rivningslov for komplementbyggnad, bygglov for nybyggnad
av komplementbyggnad samt tillbyggnad av carport, pa fastigheten Ornen
3. Fastigheten omfattas av detaljplanen 2480K-P10/1981, ligger inom
sarskild vardekarna inom riksintresset for Umea C, och beskrivs i
Byggnadsordning for 6st pa stan. Omradet beskrivs vara bebyggt med
valbevarade tvafamiljs egnahem, fran 1920-1930-tal. Husen &r enkla,
valproportionerade trahus i ljusa kul6rer, vissa placerade i gatuliv och
andra indragna fran gatan, och dr omgivna av stora tradgardar avsedda for
frukt- och grénsaksodling. Huvudbyggnaden pa Ornen 3 har en s k bla prick
i byggnadsordningen.

Forhallningssattet enligt byggnadsordningen ar bland annat att
bebyggelsen vardas och underhalls med hansyn till ursprunglig karaktar
och i enlighet med gallande skydd i planbestammelser, samt att nya
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komplementbyggnader begransas i storlek och anpassas till husens
karaktar.

Rivningen innebar att en befintlig mindre komplementbyggnad, som idag
ar sammanbyggd med befintlig carport, flyttas till ett nytt ldge inom samma
fastighet.

Nybyggnad innebar att en ny komplementbyggnad, ett uthus pa ca 25 m?,
uppfors och far en fasad av tra i gragron kulor med vita detaljer, lika
bostadshuset, och takmaterial av svart bandtackt plat.
Komplementbyggnaden byggs samman med befintlig carport, vilken byggs
till ndgot och far ny takutformning. Efter tilloyggnad blir carporten ca 38 m?
och taket blir valmat med svart bandtackt plat som taktackning.

Handlaggning

Arendet har skickats pd grannehérande och remiss och en granne har
lamnat synpunkter. Dessa kan sammanfattas sa att om byggnationerna pa
nagot satt orsakar kostnader for grannen sa kommer hen inte att sta for
dem.

Sokande har tagit del av synpunkterna och kommenterat dessa:
e Mellan tomtgréns och grannens yttervagg ar det ett avstand pa ca
20 cm. Brandskyddet kommer att bli tillrackligt nar vi bygger var
yttervagg mot tomtgransen i enlighet med gallande myndighets-
och brandskyddskrav. Vi har ingen radighet att atgarda eventuella
problem med brandskydd, imkanal eller ventilation pa
grannfastigheten.

Bygglovsavdelningen tolkar synpunkterna sa att grannen inte har nagot
emot sjalva byggnadsatgarderna, sa lange de inte paverkar grannen eller
orsakar merkostnader for denne. Synpunkterna utgor salunda inget hinder
for att bevilja lov for atgarderna.
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Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-08-25

e Situationsplan, inkommen 2023-06-07

¢ Plan-, fasad- och sektionsritning, inkommen 2023-06-13
e Foljebrev, inkommen 2023-06-21

e Foto av byggnad som rivs/flyttas

e Yttranden fran sakdgare

e Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Foredragande
Anna-Carin Lantto, bygglovhandlaggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att bevilja ansékan om bygglov
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygg- och
rivningslov verkstallas tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i
Post- och Inrikes Tidningar.

Om atgarden pabodrjas innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet
med 11 kap. PBL.
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Bilagor

e Begdran om komplettering for startbesked
e Overklagandehinvisning

¢ Debiteringsunderlag

¢ Informationsbilaga

Beslutet med tillhorande bilagor delges

e Sokande

e Fastighetsdgare om annan an sékande
e Agare av fastigheten Ornen 6

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.
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§ 219

Stocke 6:29

Diarienr: BN-2023/00718

Andrad anvindning av del av lokal till bostad

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om bygglov fér éndrad
anvandning av del av lokal till bostad, med stod av 9 kap. 30-35 §§
plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Beslutet innebdr inte en ritt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstédllbarhet under Information.

2. Kontrollansvarig fér atgarden ar Emil Sandstrém.

3. Byggnadsnamnden beddomer att det kravs ett tekniskt samrad i detta
projekt, se bilaga for kallelse och mer information.

4. Auvgiften for bygglovet ar 23 499 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning borjade 16pa den 12 juli 2023. Tidsfristen har hallits.

Hur avgiften dr faststalld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Skal till beslut

Ansodkan avser andrad anvandning av del av lokal till bostad, inom
fastigheten Stocke 6:29. Fastigheten omfattas inte av nagon detaljplan eller
nagra omradesbestammelser.

Av 9 kap. 31 § PBL foljer att bygglov ska ges for en byggnad utanfor ett
omrade med detaljplan om de forutsattningar som kravs for att bevilja lov
for byggnaden ar uppfyllda. Atgarden innebér att en del av en befintlig
verksamhetsbyggnad byggs om for att inrymma en bostadslagenhet.
Bostaden uppfyller kravet pa att vara tillganglig for personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsformaga. Berorda sakagare och remissinstanser
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har givits mojlighet att lamna synpunkter och negativa synpunkter har
inkommit fran en granne. Grannen uttrycker bland annat oro for 6kad
trafik, yrkar pa att pagaende forrattningsarende ska vinna laga kraft och att
ett servitut for vag bildas pa Stocke 6:29. Avseende en eventuell 6kning av
trafik till fastigheten och omradet bedéms denna vara sa pass marginell att
ndgon betydande oldgenhet fér omgivningen inte skulle uppsta. Ovriga
synpunkter bedéms inte vara relevant fér som det som ska provas i
bygglovsarendet. Synpunkterna utgor salunda inget hinder for att bevilja
lov for atgarderna.

Eftersom atgarden uppfyller de forutsattningar som kravs for att bevilja
bygglov ska bygglov ges med stéd av 9 kap. 31§ PBL.

Arendebeskrivning

Ansokan avser andrad anvandning av del av lokal till bostad, inom
fastigheten Stocke 6:29. Fastigheten omfattas inte av nagon detaljplan eller
nagra omradesbestammelser.

Ar 2002 beviljades ett positivt férhandsbesked for uppforande av en
verksamhetsbyggnad, maskinhall och ett bostadshus. Fastigheten
omfattades d& av OPL 98, inom F1-omrade, dir det rddde ett mycket starkt
intresse att pagaende markanvandning inte skulle férandras. Man hade en
mycket restriktiv installning till icke planlagd forandrad markanvandning
inom omradet. Beslutet motiverades med att det var nodvandigt for att
s6kanden skulle ha mdjlighet att driva och utveckla sitt féretagd v s
forsaljning av maskintjanster till lantbruken i trakten.

Fastigheten omfattas nu av Fordjupning fér Umea och dar finns inte nagot
sarskilt markerat for fastigheten.

Ar 2004 beviljades lov for nybyggnad av industrilokal och enbostadshus.
Endast industrilokalen har uppforts. 2014 beviljades bygglov for andrad
anvandning fran lokal till bostad, men den atgarden har inte genomforts.
Den nu aktuella dtgirden innebar att ca 120 m?, fordelat pé tva plan, av
verksamhetslokalen byggs om till bostad. Nagra nya fénster och dorrar
satts in men i 6vrigt sker inga fasadandringar. Den nya bostaden uppfyller
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kravet pa att vara tillganglig for personer med nedsatt rorelse- och

orienteringsférmaga.

Handlaggning
Arendet har skickats p& grannehérande och remiss, och en granne har

[amnat synpunkter, vilka sammanfattas nedan.

En lantmateriforrattning pagar, dar grannfastigheten till Stocke 6:29
kommer att inforlivas i min fastighet.

Befarar att det blir 6kad trafik i omradet samt pa Stécke 6:29, som
gransar till min blivande fastighet.

Ur allmanhetens och enligt laglig synvinkel ar det av storre vikt att
jordbruksfastigheter gar att anvanda till det de ar till for an att
garage byggs om till boende.

For att kunna stélla sig positiv till bygglovsansdkan yrkas att det
pagaende forrattningsarendet vinner laga kraft, innan ett bygglov
beviljas.

Ett bygglov bor inte férekomma en pagaende lantmateriforrattning
i omedelbar narhet da det finns risk att spelplanen férandras, att
eventuellt nya sakdgare gor entré och som mojligen kan férandra
laget helt och hallet.

Yrkar pa att nuvarande eller annan agare till Stocke 6:29 tar initiativ
till att det bildas ett officialservitut till forman for min fastighet, for
att kunna fardas upp till skogsskiftet ovan Stocke 6:29. Vagen finns
redan och forstarkning skulle bekostas av mig.

Under arens lopp har nyetableringar medfort att ett storre antal
skiftesvagar férsvunnit genom avgravningar, forrattningar,
blockeringar osv vilket lett till férsamrad tillganglighet till mina
skiften. Min acceptans for detta har darfor upphort.

Sokanden har tagit del av och kommenterat synpunkterna, vilka

sammanfattas nedan:

Trafikintensiteten torde snarare minska till fastigheten, da jag idag
behover kora till och fran fastigheten dar jag bedriver min
verksamhet.

Fastigheten Stocke 6:29 ar klassad som industrifastighet och
anvands alltsa inte som jordbruksfastighet. Att vi bosatter oss dar
andrar inte det och verksamheten kommer att bedrivas som
tidigare.
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e Det finns ingen anledning att bilda ett officialservitut for en vag pa
min mark da dgaren till skogsskiftet har mark bredvid Stécke 6:29,
som kan nyttjas. Det finns dven andra vagar till skogsskiftet.

e Ett beviljat bygglov, och att vi bosatter oss dar bor inte pa nagot
satt stora tillgangligheten till marken for dgaren till Stocke 9:27.
Ansdkan avser bara att en del av befintlig byggnad dndras till
bostad, vilket inte pa nagot satt paverkar marken eller redan
befintliga vagar.

Bygglovsavdelningens kommentar: | den férrattning som dgaren till Stocke
9:27 hanvisar till har beslut fattats i slutet av augusti. Vad galler oron for
okad trafik sa beddéms en eventuell 6kning av trafik till fastigheten och
omradet vara sa pass marginell att ndgon betydande oldagenhet for
omgivningen inte skulle uppsta. Ovriga synpunkter bedéms inte vara
relevant for som det som ska provas i bygglovsarendet. Synpunkterna
utgor salunda inget hinder for att bevilja lov for atgarderna.

Inkomna remissvar och yttranden bilaggs beslutet och informationen i
remissvaren ska beaktas.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-08-31

e Situationsplan, inkommen 2023-07-12
e Planritning, inkommen 2023-07-12

e Fasadritning, inkommen 2023-07-12

e Sektionsritning, inkommen 2023-07-12
e Foljebrev, inkommen 2023-08-30

e Yttranden fran sakdgare

e Yttranden fran remissinstanser

e Anmalan kontrollansvarig

Beredningsansvarig/Foredragande
Anna-Carin Lantto, bygglovhandlaggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att bevilja ansékan om bygglov
enligt tjansteskrivelsens forslag.
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Information

Kungorelse

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har givits far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden pabodrjas innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet
med 11 kap. PBL.

Bilagor

e Kallelse till tekniskt samrad
e Overklagandehinvisning

e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhorande bilagor delges

e Sokande

e Fastighetsdgare om annan an sékande
e Fastighetsagaren till Stocke 9:27

Beslutet med tillhorande handlingar skickas till
e Kontrollansvarig

Overklagan
Beslutet kan 6verklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§ 220

Norrfors 4:26 och Norrfors 4:27
Diarienr: BN-2023/00671

Nybyggnad av parhus och garage

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ans6kan om bygglov fér nybyggnad av
parhus och garage med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar 21 261 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning boérjade I6pa den 22 augusti 2023. Tidsfristen har
hallits.

Hur avgiften ar faststélld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Skal till beslut

Atgarden om nybyggnad av parhus och garage sker pa fastigheterna
Norrfors 4:26 och 4:27, som inte omfattas av detaljplan eller
omradesbestammelser.

Atgirden 6verensstimmer inte med kommunens 6versiktsplan och med

2 kap. 2 § PBL, da den placeras pa jordbruksmark. Atgarden foljer inte
kommunens riktlinjer for landsbygden géllande tomtstorleken. Atgardens
utformning tar dessutom inte hansyn till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvardena pa platsen samt intresset av en god helhetsverkan

(2 kap. 6 § punkt 1 PBL).

Byggnadsnamnden bedémer darfor att bygglovet inte ska ges for atgarden.
(9 kap. 31 § PBL).

Arendebeskrivning
Ansokan avser nybyggnad av ett parhus med tva bostdder och tva
fristdende garage. Parhuset delas i tva lika delar av fastighetsgransen

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 34 av 55

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-09-20

mellan fastigheterna Norrfors 4:26 och 4:27, och pa varje fastighet ligger
ett av garagen. Infarten sker via ett servitut genom grannfastigheten
Norrfors 4:23, som leder till ett gemensamt gardstun till bada foreslagna
bostader, med parhuset séder om gardstunet och garagen mot norr. Varje
bostad i parhuset utfors i tva vaningar (1,5 plan, med takkupor mot séder)
med 78,95 m? byggnadsarea (BYA) och 117,77 m? bruttoarea (BTA). Varje
garage har 40,58 m? BTA/BYA. Fasaderna bestar av staende trapanel i réd
kulér NCS S 5040-Y80R, takbeklddnad bestar av takplat med taktegelprofil i
svart kulor.

Enligt kommunens Oversiktsplan lokaliseras fastigheterna Norrfors 4:26 och
4:27 inom jordbruksmark — jordbruksblock. Fastigheterna tillhor
kulturmiljon Norrfors och ligger inom riksintresset for kulturmiljévard
Norrfors - Klabbdle.

| ett tidigare darende med diarienummer LOV 2004-510 beviljades
forhandsbesked pa den nu aktuella platsen (da fastighet Norrfors 4:23) for
tva enbostadshus. Detta beslut blev 6verklagat och sedan upphavt av
Lansstyrelsen i Vasterbottens |lan med motivering att lamplighetsprovning i
detta omrade borde ha foregatts av detaljplanelaggning.

| ett senare arende med diarienummer BN-2017/02014 har bygglov for
parhus och garage beviljats i byggnadsnamnden, efter
bygglovsavdelningens forslag till beslut om avslag. Efter detta beviljat
bygglov har nuvarande fastigheter Norrfors 4:26 och 4:27 styckats av 2019
fran ursprunglig fastighet Norrfors 4:23. | avstyckningen framgar att de
nybildade fastigheterna dr ldmpliga fér bostadséndamdl och att Norrfors
4:23s ldmplighet som jordbruksfastighet inte pdverkas negativt av
avstyckningen.

Enligt 9 kap. 43 § PBL upphor ett bygglov, om den atgard som lovet avser
inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da
beslutet vann laga kraft. Tidigare beviljat bygglov vann laga kraft 2018-05-
17, och atgarden som lovet avser har inte paborjats inom tva ar fran det
datumet, darfor har tidigare bygglov upphort.
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| tidigare drende med diarienummer BN-2022/00984 har ny
bygglovsanstkan provats for nybyggnad av parhus och garage, med annan
byggnadsutformning an i forra arendet. Byggnadsnamnden avslog denna
ansokan.

Nuvarande ansdkan innebar byggnader med lika utformning som i férra
arendet, men parhuset dr mindre i cirka 100 m? (BYA).

Handlaggning

Av 9 kap. 31 § PBL foljer att bygglov ska ges for en byggnad utanfor ett
omrade med detaljplan om de forutsattningar som kravs for att bevilja lov
for byggnaden ar uppfyllda.

En av forutsattningarna for att bevilja bygglov ar att atgarden uppfyller de
krav som féljer av 2 kap. PBL som bland annat behandlar markens
anvandande utifran det allmanna intresset. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska dven
3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken tillampas. Av 3 kap. 4 § miljobalken
foljer att brukningsvard jordbruksmark endast far tas i ansprak om det
behovs for att tillgodose ett vasentligt samhallsintresse.

Trots avstyckningen 2019 dar det framgar att fastigheterna ar lampliga for
bostadsandamal, har bygglovsavdelningen fatt besked, vid samrad med
kommunens lantmateri och detaljplanering samt Miljo- och halsoskydd, om
att marken ar fortfarande jordbruksmark. Da tidigare tillstand (bygglov) for
att bygga pa den marken har upphért, maste en ny ansdkan prévas med
lokaliseringsprovning, med ursprungliga forutsattningar som underlag. Den
nu sOkta atgarden placeras da pa jordbruksmark och att bygga ett parhus
och tillhérande garage tillgodoser inte ett vasentligt samhallsintresse.
Atgirden bedéms d& innebira ett intrdng pa jordbruksmark som strider
mot det allmadnna intresset om markens anvandande.

En annan forutsattning for att bevilja bygglov ar att atgarden uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. 6 § punkt 1 PBL om att bebyggelse och
byggnadsverk ska utformas pa ett satt som ar lampligt med hansyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen samt
intresset av en god helhetsverkan.
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Enligt kommunens riktlinjer for landsbygden Byggande i byarna, forutom
att nya byggnader inte ska placeras pa odlingsmark, ska tomtstorleken
anpassas till byns karaktar, och en [amplig storlek ar 1500 kvm. Storleken
pa fastigheterna for Norrfors 4:26 och 4:27 &r 895,2 kvm respektive 633,8
kvm. Den sOkta atgarden bedoms inte ta hansyn till kommunens riktlinjer.

Fastigheterna tillhor kulturmiljon Norrfors och ligger inom riksintresset for
kulturmiljovard Norrfors - Klabbole. Vaster och sydvast om fastigheterna
ligger en grupp av tre gardar som ar utpekade som kulturhistoriskt
vardefulla i Brattby Gubbéle Norrfors Sérfors Svallet - Inventering och
bevarandeférslag 1982. Vid vastra fastighetsgransen for Norrfors 4:26 finns
en jordkallare, och fastigheterna ligger ocksa i narheten av fornlamningar
med kand boplats med fornfynd.

Den prelimindra bedomningen fran bygglovsavdelningen var att inom ett
kulturhistoriskt vardefullt omrade kréavs byggnader med hogre
arkitektonisk kvalitet som foljer omradets karaktar och bebyggelsestruktur.
Ett kataloghus i form av parhus, trots anvandningen av fasadfarg typisk till
landsbygden, anses inte vara anpassat till karaktaren och
bebyggelsestrukturen i kulturmiljon Norrfors.

| 6vrigt beddms att den sokta atgarden uppfyller kraven om tillganglighet
for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga samt
bullerkraven enligt forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(2015:216).

Berorda sakagare och remissinstanser ar horda i drendet. Ingen sakdgare
har lamnat in synpunkter. Umea Energi EIndt och Vakin har [amnat in
upplysningar som ska beaktas. Vasterbottens museum och Miljé- och
halsoskydd hanvisar i huvudsak till yttranden i tidigare drendet
BN-2022/00984:

e Vasterbottens museum anser att foreslagen plats ar olamplig for
bebyggelse, och att parhus samt kataloghus inte ar lampliga
byggnadstyper i denna kulturhistoriskt vardefulla och kansliga miljo.
Jordkallaren ar viktig att bevara.
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e Milj6- och halsoskydd bedomer att bygglov inte bér medges for
bostader och komplementbyggnader pa jordbruksmarken inom
fastigheterna Norrfors 4:26 och 4:27. Fastigheterna ligger inom
jordbruksblock pa tills nyligen brukad jordbruksmark inom ett
omrade som ar riksintresse for kulturmiljévarden. | februari 2022
har bebyggelse inom narliggande fastighet Norrfors 4:23 provats i
byggnadsnamnden och beslutats att inte inleda planldaggning for
bostader och forrad pa grund av jordbruksmarken och
kulturlandskapet. | 6vrigt [dmnar Miljo- och halsoskydd
upplysningar om dricksvatten, avlopp, uppvarmning och buller som
ska beaktas.

Bygglovsavdelningen delar Vasterbottens museets synpunkter angaende
anpassning till kulturmiljons karaktar, och ser Milj6- och halsoskydds
synpunkter som forklaring pa varfor ny bebyggelse inte anses vara lamplig
pa platsen med hansyn till jordbruksmarken och det allmanna intresset.

Eftersom de forutsattningar som kravs for att bevilja bygglov, enligt 9 kap.
31 § PBL, inte ar uppfyllda, ar bygglovsavdelningens bedémning att bygglov
for parhus och garage inte ska ges.

Sékande har getts tillfille att yttra sig 6ver denna tjansteskrivelse. S6kande
har lamnat in ett kort yttrande som fastighetsadgare: "Jag tycker att det dr
bra att vi bygger mer villor i denna trevliga by. Mycket positivt! Jag hoppas
att fler vill bygga bostdder har.”

Bygglovsavdelningen har ingen kommentar till s6ékandes yttrande och
andrar inte sin bedémning om ansdkan.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-08-28

e Situationsplan, inkommen 2023-04-26

e Plan- och sektionsritning, inkommen 2023-05-24

e Fasadritning, inkommen 2023-05-24

e Plan-, fasad- och sektionsritningar garage, inkomna 2023-04-26 och
2023-06-09

e Marksektionsritningar, inkomna 2023-05-24 och 2023-06-09

e Bullerberadkning, inkommen 2023-08-22

e Yttranden fran remissinstanser
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e Yttrande fran sdkande

Beredningsansvarig/Foredragande
Bruno Alves, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instammande av Maria Olsson (V) — Avslag till
ansOkan om bygglov enligt tjansteskrivelsens forslag.

Ulrik Berg (M) — Bifall till ansékan om bygglov.

Beslutsordning

Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att avsla ansékan om bygglov enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Information

Bilagor

e Overklagandehinvisning
¢ Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet skickas till
e Kontrollansvarig

Overklagan
Beslutet kan 6verklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§ 221

Gnagaren 1

Diarienr: BN-2023/00715

Fasadandring av flerbostadshus

Beslut

1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om bygglov for fasadandring av
flerbostadshus.

Beslutet innebdr inte en ritt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstidllbarhet under Information.

2. Byggnadsndamnden bedomer att kompletterande handlingar kravs for
att startbesked ska kunna ges, se bilaga for begaran om komplettering
och mer information.

3. Avgiften for bygglovet dr 15 665 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Tidsfristen for handldggning borjade l16pa
den 21 augusti 2023. Tidsfristen har hallits.

Hur avgiften ar faststélld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Reservation
Maria Olsson (V) reserverar sig mot beslutet till forman for eget forslag och
meddelar att Vansterpartiet kommer att lamna in en skriftlig reservation.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Byggnadens fasad har 6ver tid forvanskats med bland annat byte av
fasadmaterial. Balkongernas ursprungliga placering med kortsidan under
befintligt fonster ar svart att kombinera med nya balkonger som kraver en
hogre hojd an de befintliga. Forflyttningen i sidled far med hanvisning till
ovanstaende ses som en acceptabel férandring.
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Beaktat ovanstaende anser byggnadsndamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse samt att kraven i 9 kap.

31 e § PBL att bygglovet inte antas medféra betydande miljopaverkan eller
inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i omgivningen
uppfylls, sasmmantaget ger skal for att ansdkan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansokan avser fasadandring av flerbostadshus pa fastighet Gnagaren 1.
Fastigheten omfattas av detaljplanen 2480K-P127/1952. Enligt detaljplanen
ar fastigheten eller omradet inte utpekade ur kulturmiljésynpunkt.
Fastigheten ligger dock inom ett omrade som ar utpekat som vardefullt i
kommunens byggnadsordning for Grisbacka-Grubbe-Vasterhiske. | den
galler for omradet, bland annat, féljande forhallningssatt:

e Husens tidstypiska karaktar bevaras.

e De slatputsade fasaderna bevaras. For de fyra husen utmed gatans
norra del kan framtida fasadrenovering med putsbarande skiva
Overvagas.

e Fonster valjs med samma material, storlek, indelning och
Oppningssatt som befintliga.

e Tidstypiska detaljer sasom finkorrugerade balkongfronter,
smidesdetaljer och doérrar i ddeltrad bevaras och vardas.

Ansdkan innebér borttagning av 4 st. balkonger pa husets fasad mot
sydvast, och uppfoérande av 4 st. nya balkonger, djupare och placerade mer
mot husknutarna. De befintliga balkongerna som tas bort har (efter
tillaggsisoleringen utford 1983) 1,10 m djupt x 2,50 m bredd, medan de nya
balkongerna planeras med 1,50 m djupt x 2,50 m bredd. De nya
balkongrackena blir cirka 1,12 m hoga, hogre dn de befintliga, och utfors
med profilerad plat smasinus i rod kulor lika befintliga och med
smidesdetaljer lika befintliga. De nya balkongerna planeras sta vid
framkanten pa stolpar cirka 9 cm tjocka. De befintliga balkongerna pa
gavlarnas 6vre vaning berors inte av atgarden.

Handlaggning

Huset pa fastighet Gnagaren 1 ar inte utpekat som séarskilt vardefullt, men
det ingar i ett vardefullt omrade dar det dessutom finns tva sarskilt
vardefulla hus. Balkongerna pa alla sju hus i omradet ér, enligt
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byggnadsordningen for Grisbacka-Grubbe-Vasterhiske, ett relevant
karaktarsdrag gemensamt till alla hus, och de ska bevaras. Denna analys
har bekréaftats vid platsbesok, och tidigare under handlaggningen har
sokande informerats om bygglovsavdelningens stallning till ansdkan:

e Uppforande av nya balkonger ska innebara balkonger med samma
placering, storlek, utformning och detaljer som de befintliga.
Befintliga balkongddrrar ar idag inte tillgangliga for att anvandas av
personer i rullstol, och sa ska de vara. Oavsett detta, bedoms att
storleken pa de befintliga balkongerna per se mojliggor att daven
personer med nedsatt rérelseférmaga kan vistas pa balkongerna.
Angaende balkongracket, om de befintliga racken ar for laga med
hansyn till nu géllande regler finns det anda tekniska I6sningar som
mojliggor hogre racke utan att vasentligt paverka rackets utseende
och utan att paverka vidliggande fonster enligt nuvarande
placering. Det samma galler tekniska l6sningar for balkongers stod, i
stdllet for att anvanda nya stolpar som ar frammande till
byggnadens och omradets karaktar.

Uppférande av nya balkonger (dvs inte enbart renovering av befintliga
balkonger) pa nedre vaning innebar avvikelse mot detaljplanen, da de
innebar byggnadsarea placerad pa prickmark, mark som inte far bebyggas.
Men pa grund av kulturvarden, byggnadens karaktar och stads- och
landskapsbilden, bedoms att avvikelsen i detta fall kan godtas, da atgarden
bedoms vara forenlig med detaljplanens syfte och tillgodose ett allméant
intresse, i enlighet med 9 kap. 31 ¢ § punkt 1 PBL. Men utformningen och
placeringen maste vara sa mycket som mojligt som de befintliga. Pa grund
av denna planavvikelse har berérda sakdgare horts i arende, inga
synpunkter har inkommit.

Da den avgorande fragan i arendet handlar om anpassning, varsamhet och
forvanskning, for en atgard som sker pa en byggnad med visst kulturvarde
inom ett vardefullt omrade, har drendet remitterats till Vasterbottens
museum. Museet namner i sitt yttrande att "husets fasad dr idag mycket
férvanskad. Balkongerna med dess mycket karaktdriserande
balkongfronter finns kvar och binder ihop miljén pa ett fortjénstfullt vis. Det
dr en av fa detaljer som idag tydligt visar sammanhanget fér husen som
uppférdes i omradet. Balkongerna och i synnerhet dess fronter dr
avgérande for kulturmiljévdrdet. Arkitektoniska detaljer skyddas inte enligt
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detaljplan. Planen dr mycket gammal och tar inte hénsyn till de virden som
uppstdatt med dren. | stéllet kan vi hitta balkongernas vérden i
byggnadsordningen som uttryckligen papekar virdet av balkongernas
tidstypiska karaktdr. Husens tidstypiska karaktdir ska bevaras”.

Med stod av museets yttrande, bekraftas bygglovsavdelningens bedomning
att de nya balkongerna ska ha sa mycket som mdjligt av den utformningen,
placeringen, storleken och detaljeringen som de befintliga. Mindre
justeringar kan accepteras for att gora balkongerna sakrare, men
karaktarsdrag som placering av balkongerna i forhallande till fonstren,
balkongrackens tidstypiska smidesdetaljer (om mojligt ateranvanda
befintliga racken, annars utfér nya men lika befintliga), och att balkongerna
ska vara frihdngande, ska finnas kvar. Tekniska |6sningar som mojliggor
detta beddms finnas, och kulturvardet har bedéms vaga hogre an
eventuella ekonomiska aspekter. Den sokta atgarden bedéms inte utforas i
enlighet med de ovannamnda principerna, och atgarden bedéms darfor
inte uppfylla anpassnings- och varsamhetskravet for byggnaden (2 kap. 6 §
och 8 kap. 17 § PBL). Atgirden beddms innebéra forvanskning av omradets
karaktar och kulturvarde, inte i enlighet med 8 kap. 13 § PBL. Darfor har
bygglovsavdelningen inte delegation for att bevilja bygglov i enlighet med

9 kap. 30 § PBL. Sokande har forst inte reviderat eller aterkallat ansokan,
darfoér avgors arendet i byggnadsnamnden.

Sékande har getts tillfdlle att yttra sig 6ver denna tjansteskrivelse. SOkande
namner att:

e Ldsningen som forordas av bygglovsavdelningen ar cirka fyra ganger
dyrare an l6sningen som foreslas i ansokan.

e Forslaget i ansdkan visar respekt for byggnadens karaktar. Med
inlamning av sokandes synpunkter har sokande ocksa lamnat in
reviderad fasadritning mot sydvast med nya balkongrdacken med
smidesdetaljer lika de befintliga.

e Balkongerna blir djupare pa grund av att i nuvarande form inte gar
att sitta pa balkongen och dta middag, da endast tva klaffstolar far
plats bredvid varandra.

e Balkongerna ar nagot forskjutna i sidled for att undvika att
balkongracket hamnar framfor fonstret och hindrar att detta kan
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Oppnas, efter upphdjning av rackets hojd i enlighet med dagens
sdkerhetskrav.

Bygglovsavdelningen bemoter sokandes synpunkter med att namna att det
ar positivt med nya balkongracken med smidesdetaljer lika befintligt, men
balkongernas karaktar innebar ocksa storleken, placeringen och att de ar
frihdngande. Den befintliga storleken mojliggor att man vistas pa
balkongen, och idag ar fonstren vid balkongerna inte dppningsbara. Om
man vill att de fonsterna blir 6ppningsbara kan de 6ppnas inat utan att
kroka med ett eventuellt hogre balkongracke. Dessutom beddms att
kostnad for den sokta atgarden inte vager tyngre an det allmadnna intresset
att bevara ett kulturvarde och utfora en atgard som ar varsam och lamplig
med hansyn till byggnadens och omradets karaktar.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-07-12

¢ Situationsplan, inkommen 2023-06-07

e Planritningar, inkomna 2023-05-24 och 2023-06-07
e Fasadritningar, inkomna 2023-05-24 och 2023-08-21
e Sektionsritning, inkommen 2023-05-24

e Yttranden fran sakdgare

e Yttrande fran Vasterbottens museum

e Yttrande fran sdkande

Beredningsansvarig/Foredragande
Bruno Alves, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instammande av Ulrik Berg (M) och Robert Axebro
(C) — Bifall till ansokan om bygglov.

Maria Olsson (V) — Avslag till ansékan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Beslutsordning
Ordforanden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om bygglov.
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Omrdstning begars. Byggnadsnamnden godkanner foljande beslutsgang:
e Ja-rost for bifall till ansékan om bygglov.
e Nej-rost for avslag till ansokan om bygglov.

Omrostningsresultat
Med 10 ja-roster mot 1 nej-rost beslutar byggnadsnamnden att bevilja

ansOkan om bygglov.

Ledamot Parti Ja Nej
Mikael Berglund (S) X

Robert Axebro (C) X

Mona Westman (S) X

Vakant S}

Sebastian Svahn (S) X

Albin Norman (S) X
Jonas-Gustavsson 5}

Jannice Persson (S) X

Ulrik Berg (M) X

Maria Olsson (V) X
Jeanette Kjellberg (MP) X
Wilma-Hvirfvel &

Alf Molin (L) X

Jan Kollberg (KD) X

Summa 10 1

Reservation fran Maria Olsson (V)

"Vansterpartiet reserverar sig mot byggnadsnamndens beslut att godkanna
ombyggnad av balkonger pa en hyresfastighet pa Gnagaren 1. Byggnaden
ar en av totalt 7 tidstypiska lagenhetshus som alla ursprungligt var putsade.
Aktuell byggnad ér tillaggsisolerad och med andra ord redan férvanskad.
Den l6sning som foreslas innebéar forandring av bade storlek, utférande och
placering av balkonger som dessutom ska baras upp av pelare.

Risken ar stor att denna atgard blir prejudicerande och kan komma att
hanvisas till i liknande drenden och dven for de byggnader som fortfarande
har kvar sin putsade fasad och ursprungliga balkonger. Omradet ar ett
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mycket fint exempel pa 50-talsarkitektur och férandring av balkonger kan
genomforas pa ett varsamt satt utan att byggnader forvanskas. | vrigt ar
de argument som tjansteskrivelsen tagit upp relevant.”

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att gadlla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden pabodrjas innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet
med 11 kap. PBL.

Bilagor

e Begdran om komplettering for startbesked
e Overklagandehinvisning

¢ Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan &n sdkande

Overklagan
Beslutet kan 6verklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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Idun 1 och Idun 4
Diarienr: BN-2023/00487

Tidsbegransat bygglov for serveringsbyggnad till
och med 2033-10-15

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om tidsbegransat bygglov for
serveringsbyggnad till och med 2033-10-15 med stéd av 9 kap. 33 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar 0 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen for
handlaggning borjade I6pa den 23 maj 2023. Tidsfristen har
overskridits med over 5 veckor.

Hur avgiften dr faststdlld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Jav
Pa grund av jav deltar inte Mikael Berglund (S), ordférande, i
handlaggningen av detta arende.

Skal till beslut

AnsoOkan avser tidsbegransad uppstallning av serveringsbyggnad mellan
perioden 20 april till 15 oktober t.o.m. 2033-10-15, inom fastigheterna Idun
1 & Idun 4. Den aktuella platsen omfattas av detaljplanen 2480K-P15/1984
med tillagget 2480K-P15/13 och detaljplanen 2480K-P13/43.

Av 9 kap. 33 § PBL foljer att tidsbegransat bygglov far ges for en atgérd som
uppfyller nagra men inte alla férutsattningar enligt 9 kap. 30—32 §§ PBL om
sokande begar det och atgarden avses paga under en begransad tid.
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Serveringsbyggnaden placeras delvis pa mark som inte far bebyggas och pa
mark avsedd for gata och torg som ska vara tillganglig for allmanheten.
Detaljplanens intentioner om torgytan ar att den ske ges en central roll i
staden och erbjuda en 6ppen plats med mojlighet for utblickar fran
intilliggande bebyggelse och dven vara en plats for resenarerna pa
Vasaplan.

Tidsbegransade bygglov far ges for atgarder som strider mot detaljplanen
men den stangda serveringsbyggnaden beddms strida mot detaljplanerna
pa ett satt som gar emot planernas intentioner. Under handlaggningen har
kommunens avdelning Gator och parker [amnat synpunkter att det finns
markvarmebrunnar som maste vara lattillgdangliga vid behov och att det
inte kommit in ritningsunderlag som visar hur atgarden paverkar dessa. Det
ar dven nagot otydligt hur byggnaden ska anpassas till trappan som den
delvis placeras pa. Kommunen har dven tagit fram riktlinjer for
serveringsbyggnader som bland annat anger att serveringsbyggnader ska
underordna sig befintliga byggnader och stadsbilden. Atgirden bedéms
paverka siktlinjer och férandra upplevelsen av platsen som inte ar forenligt
med riktlinjerna eller detaljplanernas intentioner.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser en serveringsbyggnad som ska stallas fram mellan perioden
20 aprril till 15 oktober t.o.m. 2033-10-15.

Serveringsbyggnaden om totalt 110 m? ska uppféras med en del l5tt
demonterbart tak och en del med fastare tak men anda demonterbart. Det
finns tillgdngliga entréer inifran restaurangen och dven utanfér. Stommen
kommer att vara en dov morkgra kulor och i 6vrigt sa bestar hela
serveringsbyggnaden av klarglas.

Tilloyggnaden placeras pa en upphojd del av torget som ar atkomlig via
trapp och ramp. Sokanden anger att markvarmebrunnar ska hallas
atkomliga under tiden serveringsbyggnaden star dar men den exakta
[6sningen ar inte presenterad.
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Handlaggning

Arendet har skickats p& remiss och hérande av sakégare. Inga negativa
synpunkter har inkommit fran sakagare.

Umea Energi har svarat att de inte har nagra synpunkter sa lange
byggnaden latt kan demonteras nar de behover atkomst till ledningarna.

Tjansteskrivelsen har skickats till sokanden for att ge maéjlighet att
inkomma med synpunkter. Inga synpunkter har inkommit.

Gator och parker har framfort synpunkter att platsen ar nyligen
omgestaltad for att fungera som ett 6ppet torg med fria siktlinjer och att
den har typen av serveringsbyggnad skulle férandra upplevelsen av platsen
pa ett satt som inte ar forenligt med omgestaltningens intentioner. De
framfor olika forslag pa forandringar sdsom minskad storlek och
uppféllbara glasvaggar, men bedémer att det skulle kunna beviljas i
befintligt skick detta ar och darefter utvarderas for kommande sdsonger.
Sékanden har valt att prova befintligt utférande.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-09-04

¢ Situationsplan, inkommen 2023-05-09

¢ Plan- och fasadritning, inkommen 2023-04-11
e Yttranden fran sakdgare

e Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Féredragande
Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Maria Olsson (V) med instdmmande av Sebastian Svahn (S), Mona
Westman (S), Alf Molin (L), Robert Axebro (C), Jan Kollberg (KD) och Ulrik
Berg (M) — Avslag till ansékan om bygglov enligt tjansteskrivelsens forslag.
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Beslutsordning

Tjanstgorande vice ordférande finner att byggnadsnamnden instammer i
de skal som framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om
bygglov enligt tjansteskrivelsens forslag.

Information

Bilagor

» Overklagandehinvisning
e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.
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§ 224

Diarienr: BN-2023/00005

Redovisning av delegationsbeslut och
anmadlningsarenden augusti 2023

Beslut
Byggnadsnamnden godkadnner redovisningen av delegationsbeslut och
anmalningsarenden under augusti 2023.

Arendebeskrivning

Redovisning av drenden beslutade pa namndens vagnar med stod av
byggnadsnamnden faststallda delegationsordning och foérvaltningschefens
vidaredelegation samt anmalningsarenden.

Ordférandebeslut enligt delegation fran byggnadsnamnden
3 beslut om bygglov enligt bilaga.

Beslut av presidiet enligt delegation fran byggnadsnamnden
1 beslut om inkép av matinstrument enligt bilaga.

Delegationsbeslut enligt forvaltningschefens vidaredelegation

1. Bygglov:
e 171 beslut i bygglovs- och tillsynsdarenden (beviljade bygglov,
inspektionsarenden, OVK och aterkallade/avskrivna/avvisade
arenden) enligt forteckning.

2. Detaljplanering:
e 5 beslutidrenden om forhandsbesked (beviljade forhandsbesked
och aterkallade drenden) enligt forteckning.

3. Bostadsanpassning:
e 72 beviljade bostadsanpassningsbidrag med 1 272 016 kr i beviljat
bidrag enligt forteckning.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 55 av 55

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-09-20

Anmadlningsarenden
e 8 dom/beslut i dverklagade bygglovs- och tillsynsarenden varav 2
upphadvda och 1 dndrat BN beslut.

Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, namndsekreterare
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