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Detaljplan for del av fastigheten

Klubben 3:1

inom Yttersjo i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Klubben 3:1 har upprattats av
Umea kommun, Detaljplanering under december 2020. Syftet med planen
ar att skapa planmassiga forutsattningar for bostader och skola.

Planen handlaggs med s.k. utdkat planforfarande och har varit féremal for
samrad under tiden 2020-12-02 — 2021-01-08. Saké&gare, statliga och kom-
munala instanser, féreningar m.fl. har getts mojlighet att [amna synpunkter
pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

MYNDIGHETER

LANSSTYRELSEN

Allmant
Syftet med detaljplanen fér del av Klubben 3:1 dr att skapa planmdissiga
férutsdttningar for bostéder och férskola.

Detaljplanen avses att handldaggas med utdkat forfarande.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifran inkomna samradshandlingar har lansstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt

Strandskydd

Lomtjarn omfattas av strandskydd (ocksa enligt det regionala undantaget)
vilket bér namnas i handlingen.

Jordbruksmark
(Lénsstyrelsen yttrande dr utférligt och kan ddrfér dven ses som underlag
till framtida planprocesser innehdllande exploatering pa jordbruksmark).

Som framgar av planhandlingarna utgors del av planomradet av jordbruks-
mark. | planbeskrivningen bedémer kommunen dock med hanvisning till
markens storlek och lage att det inte gar att bedriva ett rationellt jordbruk.
| bilagan ”Studie om jordbruksmark” framgar dock att marken ar bruknings-
vard och kommunen motiverar ianspraktagande av marken med att det ar
av vasentligt samhallsintresse att bygga férskola och bostader.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
BesoOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Kommunen redovisar i bilagan ”Studie om jordbruksmark” tre alternativa
lokaliseringar for den foreslagna bebyggelsen samt motiv till varfor aktuell
lokalisering har valts. Sa vitt vi kan bedoma skulle tva av de tre alternativa
lokaliseringar som redovisas i bilagan innebéra att brukningsvard jord-
bruksmark tas i ansprak. Som framgar av 3 kap. 4 § miljobalken far bruk-
ningsvard jordbruksmark endast tas i ansprak for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen som inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt till-
fredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Kommunen bor
darfor redovisa alternativa lokaliseringar utanfoér brukningsvard jordbruks-
mark. Om kommunen bedémer att det saknas alternativa lokaliseringar ut-
anfor brukningsvard jordbruksmark sa behéver det motiveras i planhand-
lingarna.

| planhandlingarna behdver det dven motiveras varfoér det vasentliga sam-
héllsintresse som ska tillgodoses inte kan tillgodoses genom att annan mark
i andra delar av kommunen tas i ansprak. Nar det galler forskola framgar
det att kommunen bedémer att behovet av en férskola i Yttersjo ar stort i
framtiden. Nar det galler bostader hanvisas dock till att behovet av bosta-
der ar stort i Umea kommun och att efterfragan pa smahusboende kan till-
godoses i tatorter och byar pa landsbygden. Nagon narmare motivering till
varfor behovet av bostader behoéver tillgodoses just i Yttersjo saknas sale-
des.

Kommunens redovisning av alternativ samt motiven till vilket eller vilka
geografiska omraden som omfattas av alternativredovisningen kan ha bety-
delse vid en eventuell prévning i domstol om beslutet att anta detaljplanen
overklagas.

Miljékvalitetsnorm vatten

| bade planbeskrivningen och Swecos dagvattenutredning forekommer for-
muleringen att Bjannsjon ar klassad till mattlig ekologisk status gallande
naringsamnespaverkan, vaxtplankton och forsurning men bedéms uppna
god ekologisk status ar 2021. Ror det sig om en misstolkning av begreppet
miljokvalitetsnorm? Det finns ingen beddmning i VISS att ekologisk status
kommer att uppnas 2021. Daremot finns det sedan tidigare ett krav (miljo-
kvalitetsnorm) pa att nédvandiga atgarder ska ha utforts i god tid sa att god
ekologisk status uppnas ar 2021.

Den miljokvalitetsnorm som nu finns som arbetsmaterial i VISS (och kom-
mer att bli beslutat under nasta ar) ar God ekologisk status med tidsfrist till
2027. Atgarder behover alltsa utforas sa att God ekologisk status nas till &r
2027.

En av anledningarna till att god ekologisk status inte nas ar att naringsam-
nen ar bedomda till mattlig status pa grund av enskilda avlopp och jord-
bruk. Naringsbelastningen av sjon behover alltsa minska och darmed kan
inte en 6kning av naringsamnen tillatas.
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Dagvatten

| dagvattenutredningen foreslas svackdiken och 6versilning 6ver vegetat-
ionsytor som principiella metoder for att avleda och rena dagvatten. Det vi-
sas pa en plats dar en dagvattendamm kan anlaggas, men forfattarna skri-
ver att de inte rekommenderar anldggning av en sadan pa grund av hoga
kostnader och lag nytta. | den hydrogeologiska bedémningen fran Sweco
rekommenderas inte heller nagon dagvattendamm bl.a. da denna bedéms
minska grundvattenbildningen till vatmarken. Kommunen har anda valt att
inkludera dagvattendammen i planprogrammet. Hur motiveras detta?

Hur vantas den planerade dagvattendammen paverka vattenbalansen i vat-
marken? Enligt en hydrogeologisk bedomning fran Sweco vantas grundvat-
tenytan ligga 0 - 3 m under markytan. | den geotekniska undersékningen
har grundvattenytan patraffats 0,7 - 1,5 m under markytan. Hur bor den
planerade dagvattendammen anldggas, med tanke pa ytligt

grundvatten och bortgravning av torv, for att bibehalla vattenbalansen i
den nedstroms liggande vatmarken med hogt naturvarde?

| dagvattenutredningen sidan 62, anges att rening i svackdiken, éversilning
Over vegetationsytor samt val av material bedéms ge en ”“bra reduktion av
partikeloundna féroreningar” samt att “denna reduktion anses vara till-
racklig med hansyn till de l1aga foérvantade koncentrationerna som ligger un-
der riktvardena”. Saknar ett resonemang och en samlad bedémning av hur
exploateringen, med de planerade atgarderna for rening, vantas paverka
ekologisk status och férutsdttningar att uppnd miljékvalitetsnormen i
Bjannsjon. Hur vantas transporten av fosfor till Bjannsjon forandras efter
exploatering? Hur paverkar det den ekologiska statusen i sjon?

Kommunen hénvisar till dagvattenutredningen pa sidan 33 och skriver att
detaljplanen (med rening i svackdiken och dagvattendamm) inte bedoms
forsamra vattenkvaliteten i intilliggande vattendrag. (Vilka vattendrag me-
nar man har eller ar det sjon som man syftar pa?) Resonemanget behéver
relateras battre till miljokvalitetsnormen. Hur vdntas den ekologiska statu-
sen paverkas, fraimst med avseende pa fosfor? Hur paverkas férutsattning-
arna att uppna miljokvalitetsnormen?

Swecos utredning refererar till recipienten som Burtrisket. Ar det en fel-
skrivning eller har nagot annat blivit fel?

Natur

Enligt lansstyrelsens vatmarksinventering (VMI), som visas pa en kartbild
tillhorande handlingen Hydrogeologisk bedémning sidan 4, stracker sig
planomradet in i Lomtjarnmyran som ar en vardefull vatmark med klass 2
enligt inventeringen. Exploateringen skulle komma att innebara att en del
av Lomtjarnmyran gar forlorad genom den fastighetsmark som anlaggs
inom vatmarken. Klass 2 VMI innebar hogt naturvarde och varje enskilt sa-
dant omrade bedéms vara av sarskild betydelse for att uppratthalla biolo-
gisk mangfald pa regional eller nationell niva och bor darfér undantas fran
exploatering. Vatmarker har flera viktiga funktioner for hydrologin i
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landskapet. Schaktning och dikning som goérs under grundvattenytan och
som innebar markavvattning ar tillstandspliktig hos Lansstyrelsen. Med an-
ledning av miljomalet myllrande vatmarker och vatmarkers betydelse, far
lansstyrelsen inte bevilja markavvattning som paverkar vatmarker, sarskilt
inte de som &r utpekade som vardefulla. Lansstyrelsen ser detta som ett
problem for del av planomradet.

Geoteknik

Enligt den geotekniska undersdkningen ligger marken inom ett geologiskt
bildningsomrade som utgors av postglacial sand och moréan. Naturligt lag-
rad jord tacks av torv i laga delar av omradet. D3 undersokningen, enligt
Tyréns, ar av oversiktlig karaktar rekommenderas kompletterande innan
exploatering for att utreda specifika forhallanden inom tomtomradena. Det
ar av vikt att sakra de geotekniska forutsattningarna for att besluta om
lamplig grundlaggning och eventuell paverkan pa intilliggande bebyggelse.
Lansstyrelsen vill darfor framhalla att hdnsyn maste tas gallande fragan om
sattningar vid utbyggnad av omradet. Vidare maste en rad geotekniska fra-
gestallningar som grundlaggning, stabilitet for schakter, geoteknisk kontroll
och omgivningspaverkan, agnas sarskild uppmarksamhet vid detaljprojek-
tering. Lansstyrelsen forutsatter att ovanstaende synpunkter beaktas i det
fortsatta arbetet med detaljplanen och skedet darefter. Eventuellt att vissa
atgarder kan krava ett sdkerstallande via relevant och godtagbar planbe-
stammelse. Samrad har hallits med Statens Geotekniska Institut.

Kommentar

Strandskydd
Planbeskrivningen kompletteras med information om att strandskydd gdller
for Lomtjdrnen. Exploateringen ligger dock utanfér strandskyddet.

Jordbruksmark

I planbeskrivningen motiveras jordbruksmarkens iansprdktagande ytterli-
gare, bland annat genom att jordbruksmarken har en begrdnsad yta och dr
avskilt fran annan jordbruksmark. | planbeskrivningen fértydligas att jord-
bruksmarken avvattning gér pdverkan pa vatmarken och genom att ldgga
igen dikessystem férdréjs avrinningen och grundvattenbildningen 6kar. Stu-
dien om jordbruksmarken har reviderats och fértydligats avseende behovet
av nya bostdder i Yttersjo.

Miljékvalitetsnorm vatten
Planbeskrivningen kompletteras och revideras avseende informationen om
miljékvalitetsnorm fér vatten.

Dagvatten

Infér granskningen har dagvattenhanteringen setts éver, bland annat uti-
fran paverkan pd vatmarken och en kompletterande geohydrologisk utred-
ning har gjorts. Dagvattendammen tas bort fran planférslaget och istdllet
ska dikessystemet som avvattnar befintlig jordbruksmark Iéiggas igen. Ddr-
till inférs en bestimmelse om hég héjdséttning av gator och byggnader
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inom sédra delen av planomradet, vilket ger utrymme fér avvattning av
vdgar och tomter utan att grundvattennivderna pdverkas. Planbeskriv-
ningen kompletteras med ett resonemang for hur de planerade Gtgdrderna
férvéintas paverka miljékvalitetsnorm fér vatten. Planbeskrivningen revide-
ras avseende hdnvisning till recipient.

Natur

Infér granskningen har en kompletterande utredning avseende geohydro-
logi gjorts. | planférslaget inférs att gator héjdsdtts sa att schaktning och
dikningen inte kommer att ske under grundvattenytan. Byggrdtten revide-
ras och planférslaget méjliggér ingen bebyggelse pd vatmark. Atgdrderna
innebdr att planen inte ska leda till markavvattning och paverkan pa Lom-
tjiéirnens hydrologi bedéms ddrmed bli férsumbar.

Geoteknik

Infér granskningen har en kompletterande utredning gjorts. Bland annat fé-
reslds héjdsdttning av gator och byggnader. Ytterligare geoteknisk utred-
ning kan komma att kréivas i bygglovsskedet.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

TRAFIKVERKET

| dagslaget klarar inte anslutningen den tillkommande trafikmangd som
planomradet kommer att medféra. En ansékan om dndring av anslutning
behdver goras innan planen antas. Anslutningen ska utformas enligt VGU-
krav. Under forutsattning att ovan uppfylls har Trafikverket inget att erinra.

Kommentar

Infér granskningen har en trafikutredning gjorts och en trafikberdkning ge-
nomférts. Utifran den finns underlag fér exploatéren att sedan kunna an-
s6ka om dndring av anslutning till viig 512. Att detta ska géras innan anta-
gande av planen upplevs svdrt da en sadan ansékan endast dr giltig i ett dr.
Ansékan bér géras ndr exploatéren dr redo att genomféra dtgdrden. Detta
fértydligas i planbeskrivningen.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

TEKNISKA NAMNDEN

Tekniska namnden har inget att erinra.

MILO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Detaljplanen paverkar Lomtjarnsmyran, en av Umeas fa opaverkade vat-
marker som enligt Naturvardsverkets VMI (Rapport 5925) har klassats med
hoéga naturvarden.
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For att minimera paverkan av vatmarkens naturliga vattenbalans och na-
turvarden behover lokaliseringen av bebyggelsen féljer de rekommendat-
ioner i den hydrologiska bedomningen genom att undanta saval olampliga
som mindre lampliga lokaliseringar enligt bilden nedan. Observera hur
Lomtjarnsmyran stracker sig ner till det norddstra planomradet dar det en-
ligt planforslaget planeras kvartersmark for bostader.

| det sodra delomradet planeras i den 6stra delen bebyggelse pa torvmark
som ar en del av Lomtjarnsmyran. Eftersom Lomtjarnsmyran ar en av vara
fa vatmarker som till stérsta delen &r opaverkade av diken och andra in-
grepp bor torvmarken undantas fran bebyggelse. | det norra delomradet
paverkar lokaliseringen langst i norr ett viktigt rinnstrak for avvattningen
fran Lomtjarnsmyran till Bjannsjon. De naturliga forutsattningarna langs
rinnstraket bor i mojligaste man bevaras varfor de tva nordligaste fastig-
heterna bor utga.

Nuvarande planforslag riskerar under langre torrperioder en torrlaggning
av vatmarken séder om Lomtjarnen och darmed myrens naturvarden. Un-
der den pagaende klimatuppvarmningen finns det en allt hogre risk for
langre torrperioder. Torvmarker ar viktiga naturliga strukturer for att fixera
kol och torrlaggningen leder till nedbrytning av torv och utslapp av koldi-
oxid. Pa nationell niva star torrlaggning av vatmarker for en stor andel av
vaxthusgasutslapp, kring 20 %, varfor detta i mojligaste man ska undvikas.

Kommentar

Infér granskningen har ytterligare kompletterande geohydrologisk utred-
ning tagits fram kopplat till vdtmarken. Planbeskrivningen har reviderats
och andra atgdrder féreslds én vid samradet. Féreslagen exploateringen
bedéms inte ge ndgon paverkan pd vatmarken om vissa skadeférebyg-
gande datgdrder vidtas. Dessa Gtgdrder regleras i detaljplanen genom att
gator héjdsdtts sa att schaktning och dikning inte sker under grundvatteny-
tan. Planférslaget revideras och ingen byggrdtt medges pa vatmark.

En ytterligare dGtgdrd dr att diket som avvattnar jordbruksmarken mot Lom-
tidrnen ska Idggas igen. Detta regleras pa plankartan och inférs i exploate-
ringsavtalet som ett villkor for att kunna exploatera omrddet. Fér att séker-
stdlla att bdcken som utgér utloppet fran Lomtjdrnen inte pdverkas, revide-
ras byggrdtten i planomrddets norra del bort och béicken exkluderas.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

BRANDFORSVARET UMEAREGIONEN

Brandforsvaret har inget att erinra.
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PLANERINGSUTSKOTTET

Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar att tillstyrka att planforslaget
fors vidare i planprocessen med beaktande av tjansteskrivelsen och att for-
klara paragrafen omedelbart justerad.

Planeringsutskottet delar den sammantagna beddmningen att forslaget i
stort sett foljer dversiktsplanens intentioner. Forslaget utgor en bra kom-
plettering i utvecklingen av den samlade bebyggelsekoncentrationen i Yt-
tersjo vilket bidrar till att starka underlag for kollektivtrafik och den lokala
servicen. Forslaget bidrar dven till att starka variationen av bostadsutbudet
i kommunen inom ramen for den balans som aterges i bebyggelsescenariot
for hallbar tillvaxt. Avsteg att foresla forskole- och bostadsbebyggelse i viss
del av det som i den ursprungliga férdjupningen anges som naturomrade
med friluftsvarden kan saledes motiveras utifran detta 6vergripande per-
spektiv.

Den dngsmark (0,9 ha) som i forslaget tas i ansprak for att mojliggéra sam-
manhallen bebyggelse innebar att mojligheten att i framtiden bruka mar-
ken som aker samt bedriva jordbruk forsvinner helt. Utifran samma ut-
gangspunkt som motiverar de smarre avstegen fran fordjupningen enligt
ovan delar Planeringsutskottet bedémningen att féreslagen bebyggelse ar
ett vasentligt samhallsintresse som vager tyngre an att bevara den avgran-
sade jordbruksmarken inom aktuellt planomrade. Genomford redovisning
av alternativa lokaliseringar for ny bebyggelse kring byn motiverar pa ett
bra satt varfor ianspraktagande av i jordbruksmark ar lampligt inom aktu-
ellt planomrade. Angsmarken utgér dessutom en férhallandevis liten areal
och ingar ej i ett storre jordbruksblock.

Bjannsjon som ar belaget en bit fran planomradet ar i riskzonen for att
overskrida miljokvalitetsnormen. Lomtjarnsmyran som angransar till plan-
omradet och utgor ett vatmarkssystem som hanger samman Bjannsjon
kommer vid en exploatering enligt forslag berdras av dagvatten som vantas
fran bebyggelseomradet. | den fortsatta processen bér om mojligt alterna-
tiva l6sningar och/eller bebyggelseplaceringar inom planomradet 6verva-
gas for att ytterligare begransa belastningen i systemet.

Yttrandet har tagits fram av Overgripande planering samt Mark och exploa-
tering i samverkan. Detaljplanen bor foras till kommunfullmaktige for ett
eventuellt antagande pa grund av avsteg fran dversiktsplan.

Kommentar

Infér granskningen har dagvattenhanteringen setts éver, bland annat uti-
fran paverkan pd vatmarken och en kompletterande geohydrologisk utred-
ning har gjorts. Dagvattendammen tas bort fran planférslaget och istdllet
ska dikessystemet som avvattnar befintlig jordbruksmark Iéiggas igen. Ddr-
till inférs en bestimmelse om h6g héjdsdttning av gator inom planomrddet,
vilket ger utrymme fér avvattning av végar och tomter utan att
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grundvattennivderna paverkas. Vidare revideras byggrdtten for att undvika
att vatmarken pdverkas negativ att tilltdnkt exploatering.

Planbeskrivningen kompletteras med ett resonemang for hur de planerade
dtgdrderna forvdntas paverka miljékvalitetsnorm fér vatten. Planbeskriv-
ningen revideras avseende hdnvisning till recipient.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

UMEA ENERGI

Umea Energi har inget att erinra avs. fjarrvarme- eller bredbandsledningar.

For elledningar:

Inom planomradet ska Umea Energi EIndt ges mojlighet, att utan ersattning
till fastighetsagaren, forlagga kablar och satta upp kabelskap for tillkom-
mande bebyggelse. Fastighetsdgaren/exploatoren tar kontakt med Umea
Energi i god tid minst 6 manader innan utférande for samrad och projekte-
ring av omradet.

UMEA KOMMUNFORETAG

Det saknas busshallplats for skolbarn och vuxna, det behover atgardas.

Kommentar

Infér granskningen har férutséttningarna fér att anordna en ny busshdll-
plats ldngs vig 512 setts 6ver. Bedémningen dr att det finns tillréicklig yta
utanfér planomrddet, i direkt anslutning till vég 512 fér att pa sikt anordna
en hdllplats. En framtida busshdéllplats bér anordnas sa att skolbarn och
vuxna inte behéver korsa vig 512.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

VAKIN — AVFALL OCH ATERVINNING

Losning for sophanteringen for de nya bostaderna langs med Klubbenvagen
maste ses 6ver. Vandmojlighet alternativt genomfart for sopbilen maste
finnas for att sophamtning ska kunna genomforas. | dagslaget saknas vand-
mojlighet for sopbilen efter Klubbenvagen vilket bidrar till problem med
uppstallningsplatser for sopkarlen ur utrymmessynpunkt samt bidrar till en
samre arbetsmiljo for chaufféren. Matt pa transportvagar och vandplatser
finns i gdllande NOA.

Om sopbilen ska in pa fastigheten for att tomma forskolans avfallsutrymme
behovs vandmaijlighet for bilen. Matt pa vandplats el T-vandning finns att
hitta i NOA 18. Miljorum placeras med férdel i anslutning till parkering. |
ovrigt har Vakin inget att erinra sa lange géllande NOA efterlevs.
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Kommentar

Infér granskningen har sophanteringen setts éver. Da den norra delen en-
bart kompletteras med ett antal enstaka enbostadshus finns incitament till
att I6sa sophantering enligt dagens situation. Planbeskrivningen fértydligas
avseende sophanteringen i planomrddets norra del.

For att utreda att alla funktioner inryms inom anvéndningen skola har en
utredning tagits fram infér granskningen. Planbeskrivningen kompletteras
med information och illustration b.la. avseende hur sophanteringen kan 16-
sas.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

VAKIN - VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ligger utanfor, men i ndrheten av, verksamhetsomradena for
vatten och spillvatten. Savitt Vakin kdnner till har fragan om va-verksam-
hetsomrade inte behandlats av kommunfullmaktige varfor pastdendet i
planbeskrivningen att verksamhetsomradet for vatten och spillvatten SKA
utvidgas sa att planomradet kan anslutas till kommunalt vatten och avlopp,
eg. spillvatten, ar att féregd den demokratiska ordningen. Rimligen dnskar
politiken redovisning av konsekvenserna av ett sadant beslut, vilket saknas
i underlaget och maste utredas. Befintliga VA-anlaggningar sa som spillvat-
tenledningar och reningsverket i Djaknebdle samt vattenanlaggningar ar re-
dan idag hart belastade.

Hur ska de befintliga bostadsfastigheterna med enskilda spillvattenanlagg-
ningar i direkt anslutning till planomradet hanteras? Ska behov anses fore-
ligga dven for dessa att ansluta till en allman spill-vattenanlaggning och
darmed tvingas erlagga anlaggningsavgifter? Om sa blir fallet maste det
dven klargoras hur vattenforsorjningen fortsattningsvis ska bedrivas, idag
ar dessa fastigheter troligen anslutna till kommunalt vatten via en vatten-
forening. Dessa fragor ska tydliggoras och besvaras.

En samhallsekonomisk kalkyl ska visa om marken ar lamplig for bostadsbe-
byggelse, i vilken en mycket viktig del &r va-utredningen. Investerings- och
driftkostnader for vatten- och spillvattenhanteringen, enskilda, gemen-
samma eller allmanna, inom utpekat omrade bedoms utgéra betydande ut-
giftsposter som ska baras av de boende i omradet om det exploateras
(tackningsgrad och ev. sdrtaxa om allmanna anlaggningar). Kostnadskra-
vande forstarkningsatgarder, pumpstationer mm kommer att kravas for
iordningstallande av nédvandig va-infrastruktur oavsett va-huvudman.
Detta pa grund av radande geologiska, hydrogeologiska och hojdforhallan-
den.

Om arbetet med planen danda fortskrider:
Allmadnna huvudvattenledningar skar genom omradet vilket innebar goda
forutsattningar for att ansluta planerade fastigheter i sodra delen av
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planomradet till vattenledningsnatet, i det fall kommunfullmaktige tar be-
slut om utvidgning av verksamhetsomradet for vatten och om kapacitet
finns for 6kad forbrukning. Planen redovisar inte reserverat omrade, ge-
mensamhetsanlaggning eller u-omrade, for forsérjning av den norra delen.
Korrigeras inte detta antas att norra delen ska ordna egen vattenforsorj-
ning. Var anlaggningar som t.ex. pumpstationer ska lokaliseras maste ocksa
sakerstallas i planen. Alternativet med LTA-anlaggningar behdver dessutom
redovisas.

For befintliga va-ledningar som berors av planomradet ska u-omradet ut6-
kas till en bredd av 10 meter. Ldngs huvuddelen av striackan ska gransen i
soder flyttas minst 2 meter séderut. Oster om och intill planerad férskola
utdkas omradet norrut.

Vakin anser att dagvattenhanteringen borde styras upp tydligare via plan-
bestammelser med hansyn till omradets forutsattningar, hojdsattning,
plats for svackdiken, draneringsnivaer m.m. Nu ar det inte aktuellt med
kommunalt huvudmannaskap for dagvatten, vilket inte heller skulle vara
gorligt da enskilt huvudmannaskap foreslas for allman platsmark. Om for-
slaget star fast med kommunalt huvudmannaskap for vatten och spillvat-
ten efter framtagna, nédvandiga va-utredningar maste det under rubriken
"Huvudman for vatten och avlopp" klargoras att detta inte avser dagvatten,
t.ex. genom att ersatta avlopp med spillvatten.

Kommentar

Infér granskningen har en VA-utredning gjorts som innebdr att en ny pump-
station anordnas i planomrédets norra del. Ledningar férléggs inom natur-
marken i norra delen och inom gatuomrdde och naturmark i sédra delen.
Utredningen har tagit hdnsyn till att i framtiden kunna ansluta befintliga
fastigheter till VA-niitet.

Gdllande grdnser fér gatu-omradet ddr befintliga VA-ledningar gdr, utékas
omrddet till 10 meter. Grénsdragningen fér u-omrdadet (numera gatu-om-
rdade) flyttas tva meter séderut enligt synpunkt.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.
SKANOVA
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar
atgarden dven bekostar den.
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KLUBBENS VAG- OCH VATTENFORENING

Gallande det planforslag som finns om ny exploatering av Klubben — sarskilt
de 7 nya tomter som planeras efter grusvagen pa Klubbenvagen.

Foreningen vill lamna féljande synpunkter:

1. Attvi som forening inte ska belastas ekonomiskt for att vagen beho-
ver starkas och breddas.

2. Attvi som forening inte ska paverkas negativt angaende vattentill-
gang, avlopp och anlaggningar. Den nuvarande anlaggningen ar inte
dimensionerad for ytterligare fastigheter.

3. Att exploatéren ska sta for samtliga forrattningskostnader.

4. Att det finns en plan for hur man l6ser sophanteringen i och med
fler fastigheter.

5. Den in-/utfart som finns idag ar inte optimal vad géller sdkerhet och
dimensionering. Med 6kad trafik 6kar ocksa riskerna vid in- och ut-
fart samt for de barn som vantar pa skolbussen. Féreningen fore-
sprakar en ny in-/utfart i anslutning till det nya omradet uppe vid
vagen.

Kommentar

1. Planbeskrivningen kompletteras med att Gtgdrder som krdvs fér att
stdrka och bredda Klubbenvdgen dligger exploatéren.

2. Infér granskningen har en VA-utredning tagits fram som innebdr att nya
ledningar férldggs inom naturmark i planomrddets norra del och att en
pumpstation anordnas. | sédra delen férldggs nya ledningar inom gatuom-
rddet och naturmarken. Tillkommande bebyggelse kommer inte att belasta
befintlig anldggning.

3. Planbeskrivningen kompletteras med information att exploatéren star for
férréttningskostnader avseende Klubbenvdgen.

4. For sddra delen av planomrddet ldses sophanteringen inom det avgrdn-
sade omrddet. Sophanteringen i den norra delen avses att hanteras i likhet
med dagens situation.

5. Infér granskningen har en trafikutredning gjorts och en trafikberdkning
genomforts. Anslutningen till véig 512 kommer att géras om fér att kunna
hantera den tillkommande trafiken. NGgon ny anslutning mot 512:an kom-
mer dock inte att utféras da det sdnker trafiksdkerheten pg 512:an. Gdl-
lande vintande skolbarn finns méjlighet att pa sikt anordna en hadllplats ut-
anfér planomrddet. En framtida busshdllplats bér anordnas sa att skolbarn
och vuxna inte behéver korsa vég 512. minskas risken fér oséikra passager
for skolbarn och vuxna som véintar pd bussen.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses pd punkterna 1-4.
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YTTRANDE 1

Det bor forberedas en ordentlig busshallplats i samband med det nya om-
radet, som det ar nu star alla barn och vantar bredvid vag 512 vilket inte
kdnns speciellt sékert. Med det har nya omradet kommer det ju vara dnnu
fler barn som aker skolbuss dessutom.

En separat infart till det nya omradet bor géras med en gang och cykelbana
som forbinder omradena.

Kommentar

Se tidigare kommentar angdende trafiksituationen och anordnande av ny
busshdllplats.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 2

Jag vill inleda med att jag personligen tycker det kdnns roligt att man plane-
rar fler omraden i Yttersjo.

| detaljplanen kan man utldsa att man har tankt att anvanda befintlig "kort"
del av klubbenvéagen (sodra ande) for att fran grasmyrvagen ta sig in eller
ut till det nya omradet Klubben 3:1. Det ar den befintliga snutten vag som
ar mellan gang- och cykelvagen och utfarten till Grasmyrsvagen som jag
menar. Med foreslagen utformning kommer féljande trafik belasta denna
korta delen av vagen (framforallt morgontid mellan 7-8)

- Ladmnande trafik (in/ut) for barn pa forskolan (se resonemang nedan)

- Trafik for boende pa klubben 3:1

- Trafik for boende pa klubben 3:8 ("befintliga" klubbenomradet, samt 6v-
riga, flestadels permanenta boende langs klubbenvagens norra del.

- Skolskjuts som idag hamtar barnen i denna "korsning" vid kl7:50

Det férefaller mig orimligt att man tagit foljderna i hanseende nar man i de-
taljplanen utgar fran att namnd befintlig del av klubbenvagen ska vara den
huvudsakliga in- och utfartsvagen for det nya omradet. Det ska ocksa sar-
skilt namnas att planerad forskola inrymmer 6 avdelningar vilket ar ett val-
digt stort antal barn, vilket ocksa sjalvklart leder till valdigt mycket trafik pa
namnd del av klubbenvagen. Uppskattar man antalet barn sa kan det
uppga till ca 120st. Med lite sjukdom och ledighet kan det ténkas bli cirka
70st bilar som ska passera dar mellan 7-8 pa morgon. Med till och fran om-
radet blir det sammanlagt 140st passerande bilar, och detta enbart for for-
skolans skull. Da kommer det saklart att tillkomma all 6vrigt trafik till och
fran 6vriga omraden.

Det ar uppenbart att man inte gjort en riskanalys fér den namnda delen av
klubbenvagen, och att man beaktat det star namnt ovan. Det ar rimligt att
anordna en ytterligare infart till det nya omradet for att avlasta den
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befintliga infarten och darigenom minska risken for olyckor och en otrygg
trafiksituation.

Kommentar

Se tidigare kommentar angdende trafiksituationen och anordnande av ny
busshdllplats.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 3

Myren vid Lomtjarnen ar en stor spelplats for orre, varspelet gors till
storsta delen pa tjarnen eller i direkt anslutning till.

Kommentar

En naturvdrdesinventering har genomférts dér denna bedémning ingar.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

YTTRANDE 4

1. Nar det géller infarten till nya omradet som foreslas ga via Klubbenvagen
sa bor andra alternativ utredas ytterligare. Dels har man inte beaktat det
trafikflode som det nya omradet samt en 6-avdelningsforskola skulle
innebdra sedan har man inte beaktat den trafikfara det skulle innebara for
skolbarnen som star efter just den bit av Klubbenvagen som ar berord for
att invanta skolskjuts. Man bor istéllet 6vervaga en ytterligare in/utfart i
Ostlig riktning av det nya omradet. Trafikverket bor ocksa involveras for att
beddma en ny hastighet for vag 512 utifran den paverkan som nya omradet
far pa vagen. | nuvarande plan sa framgar endast matningar av dygnsme-
deltrafik fran 2001 vilket var langt innan flertalet av nya byggnationer/eta-
bleringar skett i Yttersjoomradet.

2. Nar det galler valet av foreslagen bebyggelse i det nya detaljomradet f6-
refaller det som en tamligen homogen demografi uppstar inom Klubben-
omradet. Ett forslag skulle kunna vara att viga en del av omradet till
mindre par/radhus vilket skulle mojliggora for bl.a. dldre som bor i Yttersjo-
omradet med omnejd att bosétta sig har alternativt andra demografiska
grupper an just yngre par med barn.

3. Kollektivtrafiken idag erbjuder inget alternativ till resande med bil for oss
som bor har i Yttersjo. Som beskrivet i planen sa tar det ca 1 timme med
busspendling samt inga rimliga alternativ till busspendling finns for de som
borjar arbeta kl 08:00 da flera linjer endast &r skolskjutsar som endast gar
under elevernas lasar. Ur ett miljoéperspektiv sa bor man erbjuda ett alter-
nativ till bilresandet ndr man nu valjer att bygga i ndrheten av en vdg med
en kollektivtrafik som maijligt alternativ till bil.
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Kommentar

1. Se tidigare kommentar angdende trafiksituationen.

2. Med hénsyn till omkringliggande bebyggelse bedéms det inom planom-
rdadet ldmpligt att endast skapa planmdssiga forutsdttningar for bostdder i
form av friliggande villor.

3. Se tidigare kommentar angdende anordnande av ny busshdllplats.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 5

Jag har som forslag en ny infart med ny asfalterad yta fér soptunnor.

* Ny infart till omradet som &r tillrackligt bred for in och utfart av bilar sam-
tidigt, samt ar i plan med vag 512 Grasmyrvagen, se skiss roda prickar. Ex-
akt placering far utreds.

Fordelar: Befintlig utfart ar inte tillrdackligt bred for in och utfart av bilar
samtidigt, samt tveksamt att lutning ner mot vag 512 Grasmyrvagen ar re-
gelmassigt ratt utfort, for mycket lutning. Bilar glider ut i vag 512 vid halt
vaglag. Minskad trafik for tomt 3:14 och 3:15. Kanske en framtida busshall-
plats kan planeras in. Det &r mer dn 60 hushall i det har omradet.

* Befintlig plats for soptunnor flyttas till nya infarten. Exakt placering far ut-
redas.

Fordelar: Minst stérande, att ha flertalet soptunnor nara sin tomt uppskatt-
tas inte. Nar befintligt omrade byggdes glomdes sophanteringen bort av
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kommun och byggherre, for allas trevnad bor sophantering och placering
tankas igenom denna gang. Enklare med sophamtningen for sopbilen.

mindre lamplig
olamplig

[ planomrade

Figur 4. Indelning av féreslagna fastigheter lamplighet for exploatering baserad pa bedémd
péaverkan pa Lomtjarnmyran

Har en fraga hur tomt 35 kan vara definierad som mindre [amplig nar den
borde vara definierad som olamplig med de vattenmangder som behover
rinna ner till bjannsjon.
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Har en fraga om att ansluta kommunalt avlopp till tomt 3:11, rott inringat.
Blir det projekterat att befintliga tomter nu med enskilt avlopp kommer
kunna ha mdjligheten att ansluta sig till kommunalt avlopp.

Kommentar

Se tidigare kommentar angdende trafiksituationen.

Gdllande sophantering har fradgan utretts ytterligare infér granskningen och
bedémningen dr att sophanteringen fér planomrddets norra del kan ske i
likhet med dagens situation.

Tomt 35 bedéms som mindre Idmplig med hdnsyn till vad som framkommit
i den geohydrologiska utredningen. Infér granskningen revideras byggrdt-
ten fér tomten for att undvika pdverkan pa utloppet frén Lomtjéirnen.

Fragan om vatten och avlopp har utretts ytterligare infér granskningen och
en VA-utredningen har tagits fram. Nya ledningar kommer att férléiggas
inom naturmarken i norra delen och i sédra delen inom gatuomrddet och
naturmark. | planomrddets norra del kommer en pumpstation att behéva
anordnas. Utredningen har tagit hdnsyn till befintliga fastigheter kan
komma att ansluta till VA-nditet i framtiden.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses pd punkterna byggrdtt samt vat-
ten och avloppshantering.

YTTRANDE 6

Malsattningen med de synpunkter vi [ldmnar nedan ar att bibehalla den
lantliga kdnslan och landskapet i och runt Klubbenomradet. Vi ar val med-
vetna om att en exploatering kommer att ske och vill bidra till att den sker
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sansat och val genomarbetat. De farhagor vi har med det planforslag som
vi nu granskar ar att fortatningen i omradet blir for pataglig sa att just den
lantliga kdnslan i omradet forsvinner och med en skadlig paverkan pa miljo,
frilufts- och 6vriga intressen.

Vi ser dven att risken till forandringar i landskapsbilden sasom rivning av la-
dor och forandring av naturliga vattenfloden bidrar till just ovan ndmnda
farhaga.

| den granskning av de undersékningar som genomforts av Obos och de
entreprendrer de anlitat har vi upplevt att rapporterna inte &r genomarbe-
tade och vi far en uppfattning om att det har tagits ett antal genvagar for
att skynda pa processen. Exempel pa detta finns nedan.

Fran den ursprungliga ansokan om detaljplan har omraden ritats om och
krympts allt eftersom. Det gor att vi far en uppfattning om att syftet med
exploateringen ar i férsta hand ekonomisk vinning an att skapa ett omrade
passande miljon och landsbygdsbilden vilket forstarker var oro éver de
undersdkningar som gjorts (och inte gjorts). Vi dnskar att exploateringen
sker i mindre omfattande skala och dar det tas storre hansyn till omkring-
liggande natur, landskap och med dem tillhérande friluftsliv.

Var férhoppning ar att ni tar vara synpunkter under beaktan under det fort-
satta arbetet med framtagandet av detaljplanen.

Planomradet 6vergripande

Riksintressen

Det star kort att aktuellt exploateringsomrade inte innefattar nagot riksin-
tresse. Men vi undrar om inte rennaringen genom Rans Sameby har nagra
strategiska platser och viktiga omraden kopplat till deras ”ej rojda leder”
som aterfinns pa kartor pa https://www.sametinget.se/ran, se nedan bil-
der.

Pa vilket satt detta har undersékt narmre har inte preciserats.

Sédra omrddet

Odlingsmark

Fran planbeskrivningen star att akermark tas i ansprak for bostader och
skola enligt planférslaget, med motiveringen att arealen ar liten och inte
sammanhangande med nagot storre jordbruksblock och darmed gar det
inte att bedriva ett rationellt jordbruk.

Som lagstiftningen och den politiska viljan ser ut nationellt idag ska jord-
bruksmark ses som en naturresurs som man ska hushalla med, oavsett hur
stor arealen jordbruksmark ar eller om den ar I6nsam idag. Det innebar att
man ska vara restriktiv nar det galler planlaggning pa jordbruksmark.
Denna akermark ar jamforbar med den som finns pa narliggande Bosta
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1:39 dar ovan motivering angavs fran Umea kommun till davarande so-
kande om att planlagga den dkermarken for bostader.

Umea kommun hanvisar till mal P 3507—-18 dar jordbruksmarks latits plan-
laggas for bostader. | domskalen pa s. 4 star dock ”"Brukningsvérd jord-
bruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om
det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov
inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstadllande satt ge-
nom att annan mark tas i ansprak (3 kap. 4 § miljobalken).

Vi menar att man kan bebygga andra omraden, forslagsvis nagot av de al-
ternativen som kommunen sjalv 6vervagt, de som anges som 1-3 i “Studie
for jordbruksmark” for att tillgodose en utveckling av omradet runt Bjann-
sjon. Eftersom det star att ansprakstagandet av jordbruksmark endast far
ske om det inte kan tillgodoses pa annat satt, vilket vi anser utifrdan namnda
studie att andra lampliga alternativ finns.

Norra omrédet

Markundersékningar

| dagvattenutredningen reviderad 2020-11-04 kan man ldsa att det dar end-
ast utfort en geoteknisk undersékning i de sddra delarna varfér vi menar
att tillrackligt beslutsunderlag saknas for att ta stallning till de norra de-
larna. | Tyréns kompletterande sticksondering skriver de under rekommen-
dationer (8.2) att aktuell undersékning endast ar av 6versiktlig karaktar och
att kompletterande undersdkningar rekommenderas innan exploatering for
att utreda specifika forhallanden inom tomtomradena.

| den hydrologiska utredning som finns beskrivs det att 6 grundvattenror ar
installerade. Det gar inte att ldsa sig till var dessa grundvattenror ar instal-
lerade. Det framgar inte heller om nagon sadan utredning ar gjord for det
norra omradet. Det star vidare i den hydrologiska bedomningen att man pa
nagra borrpunkter noterat fuktig jord pa ett djup av 0,7-1,5 m under mark-
ytan, vilket kan tolkas som ett ungefarligt djup av grundvattenytan. Vidare
star det att generellt bedéms grundvattennivan i omradet ligger 0-3 m un-
der markytan. Vi tycker det &r anmarkningsvart att man inte utrett detta
ytterligare da det i omradet uppmatts grundvattennivaer som ar sa héga
som 0,1 m. under markytan. Vi anser att det &r sarskilt viktigt att utreda vi-
dare eftersom delar av omradet innefattar vat- och myrmark, vilka sarskilt
ska skyddas enlig vatmarksinventeringen publicerad av Naturvardsverket.

| samband med bebyggelse pa fastighet 3:10 gjordes en geoteknisk under-
sokning daterad till 2017-02-24 (inskickat till Umea kommun dnr BN-
2017/00934) som visade att grundvattennivan lag ca 1 m djup under mark-
ytan. Val vart att notera ar att den provtagningspunkten redan lag pa en
upphojd och planerad markyta, alltsa ej orérd mark. Det finns alltsa anled-
ning att tro att grundvattnet ligger hogre an sa pa de tilltankta fastighet-
erna i det norra exploateringsomradet.
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Landskapsbild
For att bevara landskapsbilden menar vi att befintlig lada pa savél norra
som sOdra omradet ska bevaras i befintligt skick enligt planbeskrivningen.

Bdicken

Gallande dagvattenhanteringen pa det norra omradet star det att sdrskild
hdnsyn ska tas till backen samt de extremfléden som kan uppsta dari. Det
ter sig darfor avvikande fran den rekommendationen att det planeras for
en fastighet benamnd som nummer 35 langst ut pa den norra delen. Den
fastigheten ges dessutom en utdkad byggpotential med bruttoyta till 380
m2 med motiveringen att det beddms lampligt att mojliggdra en hogre ex-
ploatering pa en storre fastighet med hansyn till omkringliggande bebyg-
gelse i norr. Aktuell fastighet (nr 35) ar daven i Tyréns slutrapport gallande
Hydrogeologisk utredning reviderad 200610, bedémd som “mindre lamp-
lig”, se nedan.

Det ar direkt motsagelsefullt till rekommendationen att sarskild hansyn ska
tas till backen, som enligt kartan ovan skar igenom en betydande del av ak-
tuell fastighet. Med anledning av ovan argument for att bevara tillfredsstal-
lande vattenavrinning anser vi att den forslagna fastigheten beldgen intill
backen ska strykas helt och hallet.

Backen har ett standigt flode aret om (se bild nedan) och ar darfor en viktig
och naturlig regulator for Lomtjarnen och omkringliggande myrmark. Vid
bebyggelse 6ver och omkring backen finns det en risk for att flodet forand-
ras och darmed dven andrar hydrologin fran Lomtjarn. Risken blir antingen
en dranering eller en éversvamning av tjarnen och myrmarken. 1 Foto ta-
get 210102 - Biacken

Brister i rapporter

Det &r anmarkningsvart och riskerar att lasaren ifragasatter innehallet i
Swecos dagvattenutredningen da den verkar vara ihopblandad med ett an-
nat projekt da recipienten anges som ”Burtrasket” pa saval sida 2 under
sammanfattningen som pa sida 23 under punken 8, Slutsats. Aven under
rubriken "Generella atgarder” finns otydligheter som far ldsaren att tro att
det saknas referenskallor da det star: (Fel! Hittar inte referenskalla)

Trafikmiljo

| och med den nya exploateringen med 30+ tomter samt férskola med 6 av-
delningar i det sodra exploateringsomradet samt sju tomter i det norra ex-
ploateringsomradet anser vi att utredningen angaende den uppstaende
trafiksituationen ar obefintlig. Det ndmns endast i planforslaget att Klub-
benvagen kommer att nyttjas.

Klubbenvagen ar en smal lokalgata som forvaltas privat av gemensamhets-
anlaggning. Kort efter du svangt in pa vagen, pa sin hojd 20 meter, ligger
den tilltankta vagen till sodra exploateringsomradet. De trafiksituationer
som kommer att uppsta ar pa intet satt acceptabla da trafikbelastningen
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kommer att 6ka avsevart, se nedan. Det ar heller inte utrett angaende den
uppstaende trafiksituationen for det norra exploateringsomradet. Dar de-
las forvaltningen mellan tva gemensamhetsanlaggningar. Den sddra delen
av vagen har enligt beskrivningen en 6 meter bred kdrbana asfalterad. Den
norra delen dr en smalare grusvag dar det inte gar att motas tva bilar i
bredd och det saknas gatubelysning. Idag nyttjas den norra delen av vagen
i huvudsak av nio aret runt boenden och fem fritidsboenden. En utékning
med sju tomter kommer att 6ka trafikbelastningen avsevart, ndstan 80%!
Om vagens beskaffenhet finns ingen utredning.

Hur stéaller sig kommunen till den trafiksituationen som kommer uppsta for
boende i omradet?

Den nuvarande infarten fran vag 512 belastas idag av drygt 30 hushall och
en handfull fritidsfastigheter. For att kunna bo och jobba i omradet kravs
for de flesta tva bilar vilket innebar att det i dagsldget ar ca. 60 for-
don/dygn och till dem tillkommer servicefordon. Vid infarten vid vag 512
som vid platsen har en hastighetsbegransning pa 80 km/h star dven skol-
barn och vantar pa buss till skolan i Kasamark.

Vid ett godkdannande av foreslagen plan utan andring kommer trafikbelast-
ningen att dubblas och om foérskolan byggs enligt forslag med 6 avdelningar
kommer belastningen bli trefaldig jamfért med idag. Det innebar att pa
morgonen ska 160-180 fordon kora in pa och ut fran Klubbenvagen nar
barnen vantar pa sin buss. Pa eftermiddagen uppstar liknande situation nar
de som arbetar ska hem, de med barn pa forskolan ska hamta dem samt
att skolbarnen kommer hem med buss. | dagslaget stannar bussen och
blockerar infarten vilket hindrar boende fran att svanga in pa eller ut fran
Klubbenvagen under tiden barnen kliver pa och av. BN-2018/00921 7 En al-
ternativ 16sning finns inte utredd i foreslagen plan. En sadan kan vara en-
skild infart till det sodra exploateringsomradet dar den nu foreslagna vagen
ombildas till gdng- och cykelvig. Aven en busshéllplats anliggs mellan den
nya infarten och Klubbenvagen pa sa satt kan barnen pa ett tryggt satt kliva
pa och av bussen till skolan.

Renhdllning

Hur ar det ténkt att renhallningen ska utforas for det norra exploaterings-
omradet. Idag finns det en samlingsplats for avfallskarl som redan nu ar
hart belastad. Det finns inte utrymme for ytterligare 7+7 karl. Ett forslag
kan vara att avsatta mark fér andamalet, tomt nr 29, som dnda anses vara
mindre lamplig for bebyggelse.

Kommentar

Renndéring
Infér granskningen har Rens sameby kontaktats och planldggningen inne-
bdr inte intrdng i rennéringen.

Sédra omradet-odlingsmark
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| planbeskrivningen motiveras ytterligare varfér ianspraktagande av jord-
bruksmark bedéms Iimpligt inom planomrddet.

Norra omrdadet-markundersékningar

Infér granskningen har en kompletterande geohydrologisk utredning tagits
fram som visar pa att pdverkan pd vatmarken ér férsumbar om vissa
skyddsatgdrder vidtas. Planférslaget revideras och ingen byggrdtt medges
pa vatmark.

Landskapsbild
Planférslaget avser ingen férdndringar gdllande befintliga lador.

Bdicken
For att sdkerstdlla att bécken i norra delen av omrddet inte paverkas, juste-
ras byggrdtten och bdcken exkluderas ut planférslaget.

Trafikmiljéo

Infér granskningen har en trafikutredning gjorts och en trafikberdkning ge-
nomférts. Anslutningen till vég 512 kommer att géras om fér att kunna
hantera den tillkommande trafiken. Ndgon ny anslutning mot 512:an kom-
mer dock inte att utféras da det sdnker trafiksékerheten pd 512:an.

Gdllande véintande skolbarn finns méjlighet att pd sikt anordna en héllplats
utanfér planomrddet. En framtida busshéllplats bér anordnas sa att skol-
barn och vuxna inte behéver korsa vig 512. minskas risken fér osékra pas-
sager fér skolbarn och vuxna som véntar pa bussen.

Renhdllning

Sophanteringen har setts éver och bedéms kunna hanteras i likhet med da-
gens situation da planférslaget méjliggér for kompletterande bebyggelse i
form av ett enstaka antal enbostadshus.

Yttrandet beddéms delvis kunna tillgodoses pd punkterna gdllande renndéiring
jordbruksmark, geoundersékning, landskapsbild och bdicken.

YTTRANDE 7

Mina asikter berdr den nuvarande och den kommande trafiksituationen i
omradet som jag tycker helt glémts bort. Att resenarer med kollektivtrafi-
ken/skolskjuts (framst barn) ska stiga pa och av bussen i korsningen
Klubbenvagen/vag 512 helt oskyddat, dar tung trafik passerar med en has-
tighet pa 80km/h och dar manga personbilar gor omkaérningar eftersom
denna korsning ligger mitt pa en rakstracka, anser jag vara helt fel.

Reser man osterut och kliver av/pa vid klubben ar man dven tvungen att
korsa vagen oskyddat. Vi har idag drygt 20 hushall med i snitt 2 barn, dom
flesta i aldrarna 0-12ar och manga av dom aker buss till skolan i Kasamark.

Med ytterligare 32 tomter kan man forutsatta att dom flesta som bosatter
sig ar smabarnsfamiljer och det i sin tur betyder fler resenarer med
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kollektivtrafik/skolskjuts i manga ar framover. Nar en forskola etableras pa
omradet kommer dven en hel del trafik som ska hamta eller [imna barn att
behova samsas med bussar och resenérer i denna korsning. Har behovs en
tydlig plan pa hur denna trafiksituation ska utformas ur ett sakerhetsper-
spektiv, dar hastighetssankning (med atgarder som refug eller dylikt), be-
lysning, hallplatsens utformning, saker passering

over vag 512 m.m. bor behandlas.

Kommentar

Se tidigare kommentar angdende trafiksituationen och anordnande av ny
busshdllplats.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 8

Vi ar positivt instéallda till utveckling av Yttersjo, dock bor detaljplanen revi-
deras med hanseende till nedanstaende synpunkter.

Mer naturmark bor lamnas mellan befintlig bebyggelse utmed Klubbenva-
gen och ny planerad bebyggelse. | befintlig detaljplan for Klubben har fas-
tigheter mot det nya planomradet prickmark ndrmast naturmarken. Natur-
marken har bedomts som vardefull. Nu ldmnas en mycket smal remsa na-
turmark. Traden har dr smala och svaga och om avverkning sker vid plan-
omradet kommer sannolikt manga blasa omkull.

Utfart bor inte ske via Klubbenvagen.

Planomradet har i fordjupningen for Yttersjo pekats ut som vardefull for fri
luftslivet. Detta verkar inte ha beaktats i detaljplanen.
Kommentar

Naturmarken mellan befintlig bebyggelse och planomrddets sédra del ér
6ver 15 meter vilket anses vara ett tillréickligt respektavstand.

Infér granskningen har en trafikutredning gjorts ddr befintlig anslutning till
Klubbenvidgen bedéms vara Iimplig, férutsatt att denna gérs om for att
hantera den tillkommande trafiken.

I och med att planférslaget dr belédget inom utpekat tillvéxtstrdk mot
Hdssjon samt efter framtagen naturvdrdesinventering bedéms planen vara
genomférbar trots mindre avsteg fran éversiktsplanens intentioner.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses.

YTTRANDE 9

Trafiksituationen for barn som aker skolskjuts till Kasamarks skola ar redan
idag dalig och skulle kraftig férsamras med forslaget da trafiken kommer



23 (26)

Oka markant dessa tider. Barnen vantar vid “"Klubben vagskal” och dar finns
inte ens en dedikerad busshallplats utan barnen (fran 6 ars alder) vantar pa
in- och utfartsvagen i narheten till “stora” vagen. Forslaget maste innehalla
en saker av- och pastigning for skolbuss och ett omtag vad galler in- och ut-
fartsvag till planomradet. Planomradet bor tillagnas en egen in- och utfarts-
vag. Passage mellan denna vag och befintlig in/utfart till Klubben/Krono-
torpsvagen bor endast utgoras av gang och cykelvag. Busshallplats som av-
skiljes med refug eller liknande bor anordnas for barn som aker skolbuss
och atkomst till busshallplatsen bor finnas fran planomradet och det befint-
liga Klubenomradet/Kronotorpsvagen. Om dessa eller jamférbara atgarder
inte tas uppstar tveklost en markant mer trafikfarlig situation for barn som
aker skolbuss eftersom: antalet barn kommer 6ka i.om. planforslaget; trafi-
ken kommer 6ka pga. fler boende samt forskola i planomradet.

Vad géller naturvdardesinventeringen i omradet:

Sangsvan hackar vid tjarnen och det finns inte medtaget i inventeringen.
Trana vistas i omradet och finns inte heller med i inventeringen.

Storre hackspett har patraffats inte endast i NVO 15utan dven i NVO 02 och
NVO 03 varvid hackningsomradet sannolikt ar markant mer omfattande an
NVO 15.

Man bor fundera 6ver hur det paverkar vilka delar av omradet som skall
bebyggas (beroende pa narhet till tjarn och myrmark).

Hjortron forekommer inom flera av delomradena (NVO 02, 03, 07, 08 at-
minstone) men aterfinns inte i inventeringen. Mahanda bor inventeringen
kompletteras for att fa en mer riktig bild av omradets naturvarden.

Kommentar

Se tidigare kommentar angdende trafiksituationen och anordnande av ny
busshdllplats

I naturvdrdesinventeringen finns en beskrivning av metodval och hur inven-
teringen har avgrdnsats. Fdltinventeringen genomférdes under en tvdveck-
orsperiod under férsommaren 2019. Ddrtill har dven en férstudie av data-
baser for att underséka tidigare kdnda naturvdrden.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 10

Enligt detaljplanen skall nya omradet anvanda befintlig infart fran Gras-
myrsvagen och vidare in pa Klubbenvagen for att sen svanga direkt till ho-
ger/6sterut.

-Trafiken kommer att 6ka markant med fler hushall och den planerade for-
skolan, bade de som skall in till omradet for t.ex. lamna/hamta barn och de
som skall ivag fran omradet.
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-Sikten fran Klubbenvagen och mot Grasmyrshallet (vasterut) ar begransad
och med den 6kande trafiken in till och ut fran omradet sa kommer bilister
som kommer fran det hallet att behdva gora en “farlig” vanstersvang fran
Grasmyrsvagen in pa Klubbenvagen.

-Vid samma korsning dar trafiken kommer att 6ka markant vantar idag 15
talet barn pa skolskjutsen som kommer vid 07:50 tiden for vidare skjuts till
skolan i Kasamark, och med fler boende i omradet |ar antalet vintande
barn oka.

-Hur &r tanken med byggtrafiken for nya omradet att kunna pa anvanda
den korta delen av Klubbenvagen pa ett trafiksdkert satt?

-Vore rimligare att avlasta befintliga Klubbenvdagen med att ordna en egen
infart fran Grasmyrsvagen narmare Umea, och sen gora den tilltankta in-
fartsvagen mot omradet till en forlangning av den befintliga gang och cy-
kelbanan for att pa ett naturligt och trafiksakert satt binda ihop omradet
med resten av byn.

Kommentar

Se tidigare kommentar angdende trafiksituationen och anordnande av ny
busshdllplats

Yttrandet bedéms inte kunna tilllgodoses i planférslaget.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna andras pa foéljande punkter:

Planbeskrivningen

e Planbeskrivningen revideras avseende dagvattendamm.

e Planbeskrivningen revideras avseende fastighetsrattsliga fragor och
ledningsratter.

e Planbeskrivningen kompletteras med ytterligare motivering till ian-
spraktagande av jordbruksmark.

e Planbeskrivningen kompletteras avseende dagvattenhantering och
hojdsattning av gator.

e Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning att diket fran
jordbruksmarken ska laggas igen och att villkor fér detta regleras i
exploateringsavtalet.

e Planbeskrivningen kompletteras avseende miljokvalitetsnorm for
vatten.

e Planbeskrivningen kompletteras avseende busshallplats.

e Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning om hur VA kan 16-
sas inom planomradet.
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Planbeskrivningen kompletteras med en trafikberdkning och foértyd-
ligande att en ansokan om dndrad anslutning fran vag 512 kravs.
Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning om hur sop-
hantering ska |6sas i sodra respektive norra delen av planomradet.
Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning om utformning,
fastighetsstorlek och byggnadsarea for respektive byggratt.
Planbeskrivningen kompletteras avseende mdojligheten att bygga
bade skola och bostader inom anvandningen [B S].
Planbeskrivningen kompletteras med illustrationer och tillhérande
beskrivning for vandmojligheter och anordnande av skoltomten.
Planbeskrivningen kompletteras avseende ekonomiskt ansvar for
utbyggnad, drift och underhall av gator, VA och férrattningskostna-
der.

Planbeskrivningen kompletteras avseende ljuskallors paverkan pa
djurliv i vatmarker.

Planbeskrivningen kompletteras avseende exploateringsavtal.

Plankartan

Plankartan revideras och byggratten justeras for att undvika bebyg-
gelse pa vatmark. Det medfor dven att gatustrukturen i sédra delen
av omradet justeras.

Plankartan revideras avseende bestammelse om bebyggandets om-
fattning, hojdséattning, fastighetsstorlek och utformning.

Plankartan revideras och dagvattendammen plockas bort ur foérsla-
get.

Plankartan revideras avseende byggratt for bostdader i norra delen
av omradet och backen exkluderas ur forslaget.

Plankartan revideras och gatuomradet uttkas fran 8 meter till 10
meter.

Plankartan revideras avseende bestammelse om bullerskydd inom
naturmarken langs med vag 512.

Plankartan revideras och u-omrade inom allméan platsmark tas bort.
Plankartan revideras och del av naturmark i anslutning till vag 512
tas bort.

Plankartan revideras och del av naturmark séder om vatmarken tas
bort ur forslaget.

Plankartan kompletteras med bestammelse om villkor om lov for
bullerskydd [ai].

Plankartan kompletteras med bestammelse om hojdsattning av
byggnader [bi].

Plankartan kompletteras med bestimmelse om att kallare inte far
finnas [b2].

Plankartan kompletteras med bestédmmelse om att dike som avvatt-
nar befintlig jordbruksmark ska laggas igen [az].

Plankartan kompletteras med bestédmmelse om hojdsattning av ga-
tor [hojdsattning].

Plankartan kompletteras med en pumpstation [E].
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e Plankartan kompletteras med del av Klubbenvagen och utfart till
vig 512 [GATAL.

e Plankartan revideras och byggratten justeras for att inte paverka
gemensamhetsanldggningen.

e Plankartan kompletteras med anvandningsbestammelse [B] inom
skoltomten.

Tillkommande utredningar

e Kompletterande geohydrologisk utredning (Tyréns 2021-11-09, rev.
2023-05-09)

e Trafikutredning anslutning till vdg 512 (Sweco 2021-12-06)

e VA-utredning (Sweco 2022-04-13, rev. A 2022-11-30, rev. B 2023-
01-27)

e Tomtutredning forskola (Sweco 2022-03-30)

e Studie om jordbruksmark reviderad (Umea kommun 2022-05-09)

Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med planarki-
tekt Sara Israelsson som handldggare. Handlingen ér godkédnd i kommu-
nens elektroniska system och har dérfér ingen namnunderskrift.

Detaljplanering, Umea kommun oktober 2023

Sara Israelsson Clara Ganslandt
Planarkitekt Planchef
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