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Nollalternativ

Om markanvandningen pa Klubben 3:1 inte skulle dndras, skulle jordbruksverksamheten
fortsatta pa denna plats. En fortsatt jordbruksverksamhet innebéar dven en forlust av nya
mojliga bostader och skola men en majlig livsmedelsproduktion.

Alternativt lage

Alternativa lokaliseringar av bebyggelsen har 6vervagts och diskuterats utifran goda
boendemiljoer, tillganglighetsaspekter och kostnad. Alternativa lokaliseringar som 6vervagts
ar:

e Omrade 1: Bh reserv som i oversiktsplanen ar utpekat som reservomrade for att det
ar kostnadskravande att bygga pa det har omradet med hansyn till geotekniska
forhallanden. Rekommendationen ar att bygga flerbostadshus for att fa ihop
ekonomin.

e Omrade 2: B3 i 6vre delen av Yttersjo som ar utbyggt till halften. Detta omrade kan
exploateras vidare.

e Omrade 3: B3 i 6stra delen av Yttersjo. Detta omrade ar delvis redan ianspraktaget av
nagra villafastigheter och resterande del bestar till storsta del utav jordbruksmark.

e Omrade 4 ar aktuellt planomrade. Bestar delvis av jordbruksmark.

| 6vrigt ar de omraden som ar utpekade for bostader i den fordjupade oversiktsplanen for
Yttersjo redan ianspraktagna.
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Figur 1. PG bild;en visas de utvecklihgsomréden fréh den férdjupade ‘éjversiktsplc;hen som dr potentiella fér
utveckling i férhallande till den utveckling som redan skett.



Provning av i ansprakstagande av jordbruksmark

En mindre del av planomradet bestar idag utav jordbruksmark i form av dkermark. Det innebar
att cirka 0,9 hektar akermark tas i ansprak for bostader och skola enligt planforslaget. Enligt
miljobalkens 3 kap 4 § ar jordbruksmark av nationell betydelse. Brukningsvard jordbruksmark
far tas i ansprak for bebyggelse och verksamheter endast om det behdvs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstéllande sdtt genom att annan mark tas i ansprak.

Konsekvenser av att jordbruksmarken forsvinner

Mojligheten att bruka marken som aker samt bedriva jordbruksverksamhet inom omradet
forsvinner om marken exploateras. | genomsnitt behdver varje svensk 0,41 hektar
jordbruksmark for den direkta produktionen. Planomradet leder enligt denna enkla
matematik till en minskad produktion motsvarande en forsérjning for ca 2 farre manniskor
med mat. Om vi utgar fran att marken idag producerar vall, skulle den planerade
exploateringen leda till ett foderbortfall motsvarande ungefar 2 mjélkkor och dar tillhérande
produktion.

Jordbruksmark som allmant intresse

Jordbruksmarken ar av nationell betydelse och det finns ddrav ett allmant intresse av att
bevara akermarken som naturresurs. | propositionen (1985/86:3) fortydligas att
brukningsvard jordbruksmark ar sadan mark som utifran lage, beskaffenhet och 6vriga
forutsattningar lampar sig for jordbruksproduktion. Jordbruksmark bidrar ocksa med flera
andra olika ekosystemtjanster sdsom markinfiltration, klimatreglering och upplevelsevarden.

Den aktuella jordbruksmarken ar brukningsvard och blocklagd som akermark. Eftersom
marken ar brukningsvard far den enbart exploateras om det behovs for att tillgodose ett
vasentligt samhallsintresse och majligheten att tillgodose det pa andra platser utretts och
uteslutits.

Jordbruksmarken ar inte sammankopplad till nagot storre jordbruksblock. Nyttjandet av
jordbruksmarken inom omradet kommer att forsvinna. lanspraktagandet av jordbruksmarken
forsvarar inte brukningen av nagon intilliggande jordbruksmark.

Vasentligt samhallsintresse

Exploateringen enligt planforslaget maste utgora ett vasentligt samhallsintresse for att det
ansOokta omradet ska kunna tas i ansprak. Behovet av bostader i Umed kommun &r stort och
det finns darfor ett vasentligt samhallsintresse av att anldagga bostader i kommunen, bade
inom tatorten och pa landsbygden.

Bostader och skola ar dock ofta mojligt att placera pa omraden som inte berors av
jordbruksmark. Lokaliseringen maste darfor provas gentemot andra majliga platser.

Lokaliseringsprovning

Enligt kommunens tematiska tillagg for landsbygden (2018) ska byggnation pa landsbygden i
storsta man byggas i byastraken kopplat till kollektivtrafiken. Yttersjo ligger inom ett av dessa
byastrak — Strak vasterut mot Hossjo. Planeringen for landsbygden bidrar till forverkligande av
oversiktsplaneringens intentioner dar Umeas landsbygd utgor en sjalvklar del i scenariot for



ett Umea med 200 000 invanare. Tillkommande bebyggelse i tillvaxtstraken innebar aven ett
Okat underlag till service och kollektivtrafik. Enligt oversiktsplanen finns inte nagon
motsattning mellan stads- och landsbygdsutveckling. Inriktningen mot komplettering av Umea
stad med i huvudsak tat kvartersbebyggelse innebar att spritt smahusboende inte ar
prioriterat i de mest centrala delarna av staden. Efterfragan pa denna typ av boende ér
samtidigt stor och har har kommunens landsbygd med byar och tatorter en viktig roll att spela.
Fordjupningen for Yttersjo (1990, aktualitetsforklarad 2016) pekar ut planomradet som
natur/rekreationsomrade, men foljer dverlag den vision som finns i det tematiska tillagget for
landsbygden (2018).

Bostader ska framst lokaliseras intill kollektivtrafikstrdk och nya strukturer ska mojliggora
gang- och cykelavstand till arbete, skola, service och fritidsaktiviteter samt skapa ett storre
underlag for kollektivtrafik och service.

Planférslaget bedoms kunna generera ett 30-tal villatomter samt en forskola/skola med 6
avdelningar. Utvecklingen av fler bostader i Yttersjo ses som en viktig del i att framja en
hallbar landsbygd och tillgodose en stor efterfragan av villabostader pa landsbygden. For att
framja en hallbar landsbygd behovs nyexploateringar for att generera en positiv
befolkningsutveckling. Planférslaget innebar en komplettering bebyggelse i direkt anslutning
till befintlig bystruktur, dar infrastruktur och social gemenskap redan finns. | takt med att
Yttersjo vaxer 6kar underlaget till service och skolverksamhet. Behovet av ytterligare en
forskola/skola i Yttersjo ses som stort och planforslaget mojliggor for en sadan exploatering.
Placeringen av forskola/skola inom planomradet bedéms vara lamplig med hansyn till
eventuellt kommande utveckling av bostader i Yttersjo och ha ett annat upptagningsomrade
an befintliga forskolor i bygden.

Alternativa lokaliseringar av bebyggelsen har dvervagts och diskuterats utifran goda
boendemiljoer, tillgdnglighetsaspekter och kostnader. Alternativa lokaliseringar som
Overvagts ar omrade 1 (se figur 1) som i 6versiktsplanen ar utpekats som reservomrade for
att det ar kostnadskravande att bygga pa platsen. Rekommendationen &r att bygga
flerbostadshus for att fa ihop ekonomin. Ett annat omrade 2 (se figur 1), i 6vre delen av
Yttersjo som ar utbyggt till halften. Detta omrade kan exploateras vidare. Omrade 2 ligger
langre fran kollektivtrafikstraket. Narheten till gdng- och cykelvagen och kollektivtrafiken
foresprakas i detta fall pa grund av planlaggningen for ytterligare en férskola/skola i Yttersjo.
Omrade 3 (se figur 1) ligger intill planomradet och har liknande férutsattningar. Detta
omrade ar delvis redan ianspraktaget och dels ar den resterande ytan till storsta del
jordbruksmark. Andelen byggbar yta inom omrade 3 dr dessutom mindre och skulle darmed
generera farre bostader.

Bedomning

Enligt plan- och bygglagen ska marken anvandas fér det andamal som anses vara mest [ampligt
utifran beskaffenhet, lage och behov. | detta fall vags intresset av att bevara jordbruksmarken
mot behovet av att anldagga nya bostader. Beslut om att omradet var [ampligt att prova for
bostadsbebyggelse togs av byggnadsnamnden 2018-08-22.



Planforslaget ligger i ett av utvecklingsstraken som ar utpekade i 6versiktsplanen. Omrade 1,
2, 3 och 4 ar potentiella for bostader for Yttersjos framtida utveckling. Omrade 1 ar dock
utpekat for flerbostadshus och det som efterfragas just nu ar smahus. Omrade 2 ar [ampligt
for fortsatt utveckling av befintlig bostadsbebyggelse men har langre till kollektivtrafikstrak
och gang- och cykelvag. Underlag till forskola ar heller inte detsamma som i omrade 4, da en
av de tva befintliga forskolorna i Yttersjo ar lokaliserade inom omrade 2. Omrade 3 skulle
generera farre smahus dn omrade 4 eftersom omradet ar mindre till ytan. Vidare skulle en
exploatering inom omrade 3 innebara ett likvardigt intrang pa jordbruksmark som i aktuellt
planomrade.

Planforslaget gar i linje med intentionerna i det tematiska tillagget for landsbygden (2018).
Byggande av bostdder och skola pa jordbruksmark kan anses positiv om bebyggelsen blir
tillrackligt tat, om den uppfors i anslutning till befintlig bebyggelse och kollektivtrafikstrak
vilket aktuellt planférslag gor. Det finns inga alternativa lokaliseringar som bedéms
mojliggora for bade en kompletterande bostadsbebyggelse i form av smahus och
forskola/skola utan att medfora ett likvardigt intrang pa jordbruksmark eller att infrastruktur
behdver byggas ut i annan omfattning an vad som kravs i aktuellt planomrade.

Den sammanlagda bedémningen ar saledes att den aktuella tatortsnara bebyggelsen ar ett

vasentligt samhallsintresse som vager tyngre an att bevara jordbruksmarken pa aktuell plats.
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