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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid provning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj -
planens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stéllning till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allmdnna och enskilda intressen. En detaljplan kan
handlaggas med standardforfarande, begransat standardférfarande, utokat
forfarande eller samordnat forfarande. Aktuell detaljplan handlaggs med utokat
forfarande eftersom forslaget till detaljplan inte ar forenligt med 6versiktsplanen.
Detaljplaneprocessen for utdokat forfarande beskrivs nedan.
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Synpunkter Synpunkter

Kungorelse
Vid utokat forfarande ska kommunen infor samradet kungora forslaget till detaljplan.
Kungorelsen ska goras i en ortstidning och anslas pa kommunens anslagstavla.

Samrad

Samrad av planférslaget sker med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda
sakagare och andra berdrda. Syftet med samradet ar att samla in information och
synpunkter, forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mojligt. De
skriftliga synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och bemoétsi en
samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.
Samradstiden ar minst tre veckor.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggdras for granskning i minst tre veckor. Om
detaljplanen antas medféra betydande miljopaverkan galler minst 30 dagar.
Granskningen ar ytterligare ett tillfalle att lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande
Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebdr att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomfdérandetav detaljplanen
paborjas.
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Beskrivning av detaljplanen

Under detta avsnitt beskrivs detaljplanen mer 6versiktligt. Har redovisas
detaljplanens huvuddrag sasom anvandning, lagesbestamning, huvudmannaskap och
genomforandetid. Mer ingdende information finns under “Férutsdttningar,
férdndringar och konsekvenser” under berord rubrik.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for fortatning i form
av avstyckning av upp till 20 tillkommande fastigheter for bostadsandamal.
Tillkommande bostader anpassas till den befintliga bebyggelsen avseende hdjd,
placering och utformning. Syftet ar ocksa att utéka byggratter for befintliga
fastigheter for att mojliggéra for permanent boende, samtidigt som omradets
karaktdr bevaras. Planforslaget medfor att samtliga fastigheter inom planomradet far

samma byggratt.

Syftet ar ocksa att sakerstalla en hallbar vatten- och avloppslosning for fastigheterna

och mojliggora for uppforande av gemensam spillvattenreningsanlaggning.

Plandata
Ort: Sodervik
Planomradets area: 44,7 ha

Avstand till Radhustorget: 27 km
Markagoforhallanden: Privat ago

Vattenomraden: Taftestrasket i privat ago

Planomradet

<)

Tavelsjo

Flurkmark

Planomrddets lokalisering i férhdllande till Tavelsjé och Flurkmark.
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Planens huvuddrag

Planomradet ar belaget i Sodervik strax norr om Flurkmark, cirka 27 km norr om
Umea. Detaljplanen maijliggor en fortatning med upp till 20 tillkommande
bostadsfastigheter kring Taftestrasket, vilket omfattar 3600 m2 bruttoarea (BTA) for
bostadsandamal. Utover mojlighet till avstyckning av bostadsfastigheter medfor
detaljplanen ocksa utokad byggratt for dom befintliga bostadsfastigheterna inom
planomradet med en sammanlagd utokad bruttoarea om 4400 mZ2. Tilkommande
bebyggelse anpassas till befintlig bebyggelse och omradets befintliga
bebyggelsestruktur. Genom en hansynsfull utformning, omfattning och lokalisering

av tillkommande etablering begrdnsas paverkan pa Séderviks kultur- och
naturmiljovarden samt narliggande riksintressen (vindbruk och rennéring).

Planforslaget avviker delvis fran Umea kommuns 6versiktsplan tematiskt tilligg fér
landsbygden?. Oversiktsplanen ser generellt sett positivt till utveckling av bebyggelse
och komplettering av befintlig bebyggelse pa landsbygden, vilket 6verensstammer
med planforslaget. For omraden utanfér dom utpekade tillvaxtstraken ar riktlinjen
att enstaka lokaliseringar kan vara aktuellt, vilket inte ar foérenligt med planférslaget
da antalet tilkommande bostadsfastigheter bedéms vara fler an enstaka.

Planforslaget skapar forutsattningar for en hallbar avloppshantering genom
mojlighet till uppforande av gemensam spillvattenreningsanlaggning.

Planomradet omfattas av strandskydd och for omraden som redan &r ianspraktagna
av bebyggelse och smabatshamn, omrade for spillvattenreningsanlaggning och
omraden for bostadsandamal sdder/oster och Soderviksvagen foreslas ett
upphavande av strandskyddet.

Kvartersmark

Befintlig kvartersmark inom planomradet anvands foér bostader, friluftsbad och
smabatshamn. Planen reglerar primart kvartersmark i form av anvandningen
bostader med fristdende villor, men ocksa mindre omraden for tekniska
anlaggningar, friluftsbad, idrott och smabatshamn.

Allmén platsmark

Befintlig allmanplatsmark inom planomradet utgors av anvandningarna vag och park.
Planen reglerar allman platsmark i form av gata och natur. Huvudmannaskapet for all

allméan plats ar enskilt inom planomradet.

Vattenomrade

Planen innebdr att del av sjon Téftestrasket planldggs. Planforslaget bekraftar

befintlig anvandning genom reglering av vattenomrade och smabatshamn.

1 Tematiskt tilligg for landsbygden, antagen av kommunfullmdktige Gr 2018.
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Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande.

Aktuell detaljplan handlaggs med utodkat forfarande eftersom forslaget till detaljplan
inte ar forenligt med oversiktsplanen.

Planhandlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning

Planeringsunderlag

e Undersokning av betydande miljopaverkan, 2022-01-11
e Grundkarta, november 2022

e Fastighetsforteckning, september 2023

o Arkeologisk avgransande férundersoékning, juni 2022

e Kulturmiljobeskrivning, november 2022

e VA-utredning, januari 2023

e Naturvardesbeddmning, juli 2023

Upplysningar
Plankartan och dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt plan- och bygglagen

(PBL). Plankartan har tagits fram i AutoCAD med FocusDetaljplan 2022 och
”"BFS_2021_10_14 bestammelsekatalog.”

Planbeskrivning ar ett vagledande och fortydligande dokument till hur detaljplanen
ska forstas och genomforas. Bilaga till planbeskrivningen redovisar sasmmanstallning

av planbestammelser med motivering och lagstdd i tabellform.

Grundkartan ar ett underlag fér detaljplanearbetet som redovisar topografi och
fastighetsforhallanden inom planomradet och dess narmaste omgivning.

Fastighetsforteckningen utgér kommunens bedémning av vilka som ingar i
samradskretsen. Darfor anger fastighetsforteckningen vilka fastigheter,
fastighetsagare och andra rattighetsinnehavare som berors av planforslaget.
Fastighetsforteckningen maste samordnas med grundkartan for att bada
dokumenten redovisar samma uppdaterade fastighetsinformation. Under
detaljplaneprocessen anvands fastighetsforteckningen som en adresslista for att
skicka ut underrattelse om nar planforslaget ar pa samrad eller granskning.
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Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsagare,
rattighetsinnehavare, narboende och lokalhyresgaster som bedéms beréras direkt av
ett genomforande av detaljplanen. | bild 1 nedan redovisas detaljplanens bedémda
samradskrets. Under planprocessens gang blir fastighetsdgare och andra
rattighetsdgare som beddms inga i samradskretsen underrattade genom brevutskick
infor samrad och granskning. Endast de som lamnat synpunkter under samrad och
granskning vars synpunkter inte blivit tillgodosedda blir underrattade om antagande.

Bild 1. Den bedémda samrddskretsen dr markerad med bld linje.
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Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan, férdjupningar och tematiska tilligg

Planomradet omfattas av Umead kommuns oversiktsplan tematiskt tilligg for
landsbygden?, antagen augusti ar 2018. Oversiktsplanen ser generellt sett positivt till
utveckling av bebyggelse och komplettering av befintlig bebyggelse pa landsbygden.
Malsattningen ar att landsbygden ska vadxa i takt med staden och att samtidigt skapa
attraktiva livsmiljoer pa landsbygden genom en hallbar bebyggelsestruktur som
stottar lokal utveckling, service och kollektivtrafik. S6dervik ligger strax utanfor
oversiktsplanens utpekade tillvaxtstrak. For omraden utanfér dom utpekade
tillvaxtstraken ar riktlinjen att enstaka lokaliseringar kan vara aktuellt, vilket inte ar
forenligt med planforslaget da antalet tilkommande bostadsfastigheter bedéms vara
fler an enstaka. So6dervik med sitt attraktiva lage for ny bebyggelse och fortatning
kring Taftestrasket i kombination med dess avstand till Umed, beddms trots
avvikelsen fran oversiktsplanen, utgora ett vardefullt omrade for utveckling av
landsbygden. | omraden utanfor tillvaxtstrak forutses enskilda I6sningar for teknisk
forsorjning bli aktuellt i hogre utstrackning vilket kan medféra krav pa storre
tomtstorlekar, vilket planférslaget tar i beaktning.

Detaljplaner och omrddesbestiimmelser

Planomradet berors av Férslag till byggnadsplan for fritidséindamal éver del av
fastigheten SODERVIK 1:7 m.fl. fastigheter i Umed stad(2480K-P59/1972). Den
befintliga byggnadsplanen medger i huvudsak bostadsandamal om bada sidor av
Soderviksvagen som l6per genom planomradet. Byggnadsplanen medger dven
omrade for friluftsbad kring Taftestraskets sddra strand, omrade for smabatshamn
och batlanning langs delar av strandkanten samt ett omrade reglerat som
skyddsomrade for vattentakt. Hela den gallande byggnadsplanen ersétts i samband
med aktuell planlaggning.

2 Tematiskt tilldgg for landsbygden, antagen av kommunfullmdktige Gr 2018.
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Gdllande byggnadsplan med detaljplaneférslagets plangréns (réd markering) som till stérsta del féljer
byggnadsplanens plangrdns

| direkt anslutning norr om aktuell detaljplan ligger befintlig detaljplan Detaljplan fér
del av fastigheten SODERVIK 2:1 mm (2480K-P08/133) vilken méjliggdr fér ett mindre
omrade med fritidshusbebyggelse och kommer inte dndras i samband med aktuell

planlaggning.

Planbesked

Planbesked ar ett kommunalt beslut som lamnas for att formellt meddela om
kommunen tanker inleda eller inte inleda planlaggning. Planbeskedet arinte
bindande och kan inte 6verklagas. Kommunen kan ocksa inleda planlaggning utan att
planbesked lamnats.

Byggnadsnamnden beslutade 2019-12-11 § 392 att inleda planldaggning for
fastigheten Sodervik 1:7.

Kommunala beslut i évrigt

e Utvecklingsstrategi for vatten och avlopp (2022). Syftet med strategin ér att
minska pdverkan pd vdra vattendrag samt att sékerstélla att kommunen
tillhandahdller vatten och avlopp i tillvixtomraden.

e NOA (2018). Rdd och anvisningar vid ny- och ombyggnad av plats fér
avfallshdmtning av alla avfallsslag som uppkommer i hushdllen. Dessa
sdkerstdller att avfallshanteringen ska kunna hanteras med framkomlighet fér
hédmtningsfordon och hdmtningspersonal.
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e Parkeringsnorm (2018). Genom parkeringsnorm anger kommunen det léigsta
antal parkeringsplatser som ska tillféras fastigheten vid ny- och tillbyggnad av
bostdder, verksamheter samt vid dndrad anvéndning. Parkeringsbehovet ska
tillgodoses pa ett hallbart och godtagbart sétt samt bidra till att fré mja
minskat bilanvindande. Hur parkeringsbehovet ska I6sas redovisas vid
ansbékan om bygglov, ddr den vid tidpunkten géllande parkeringsnormen
tillimpas.

e Dagvattenstrategi (2022). Programmet ger en helhetsbild av hur Umed
kommun och de kommunala bolagen jobbar tillsammans fér att uppna en
hdllbar dagvattenhantering. Det beskriver ocksa hur Umead ska kunna véxa
utan att vattendrag och sjéar férorenas och inte minst; att begrdnsa riskerna
for skador orsakade av 6versvimningar.

e Byggande i byarna (2005). Tanken med detta dokument ér att ange
riktlinjer/férhdllningssdtt som inspirerar till att en sGdan bebyggelseutveckling
samtidigt tar till vara och stérker landskapets och bebyggelsens
kulturhistoriska och miljémdissiga vdrden.

Hushallningsbestammelser

Nar kommunen arbetar med att ta fram en ny detaljplan ska
hushallningsbestammelsernai 3 kap. och 4 kap miljobalken tillampas. Enligt
miljobalkens tredje kapitel ska mark- och vattenomraden anvandas fér det andamal
for vilka de ar mest lampade, utifran dess nuvarande anvandning eller potentiella
framtida anvandning. Foretrade ska ges at sddan anvandning som medfor en fran
allman synpunkt god hushallning. Mark- och vattenanvandningarna som skyddas av
tredje kapitlet miljobalken utgor bade bevarandeintressen och mark- eller vatten
som ar lamplig for en viss typ av exploatering. | den paragraf som beror naturvard,
kulturmiljo och friluftsliv finns ett tillagg om att skydda fysisk miljo i ovrigt. Detta
tillagg syftar pa att planeringen ska hushalla dven med den bebyggda miljén och
landskapsbilden.

Anvandningsomraden som skyddas av hushallningsbestammelserna ar

e stora mark- och vattenomraden som &r ororda eller endast i liten grad &r
paverkade av mansklig aktivitet eller exploatering.

e mark- och vattenomraden som anses vara sarskilt ekologiskt kansliga.

e jord- och skogsbruk

e mark- och vattenomraden av betydelse fér rennéaringen eller yrkesfisket eller
for vattenbruk.

e mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i 6vrigt som har betydelse pa
grund av deras naturvirden, kulturvarden eller férfriluftslivet. Aven behovet
av gronomraden i tatorter och i ndrheten av tatorter ska beaktas.
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e mark- och vattenomraden som innehaller vardefulla @mnen eller material.

e mark- och vattenomraden som ar sarskilt lampliga for anlaggningar for
industriell produktion, energiproduktion, energidistribution,
kommunikationer, vattenforsorjning eller avfallshantering.

e mark- och vattenomraden som har betydelse for totalforsvaret.

Vissa av ovan ndmnda mark- och vattenanvandningar utgor aven riksintressen och
ska skyddas sarskilt.

Ekologiskt scirskilt kéinsliga omrdaden

Varken kommunal kartering eller genomford naturvardesbedémning inom
planomradet visar pa ekologiskt sarskilt kdnsliga omraden inom planomradet.

Jordbruk

| 3 kap. 4 § miljobalken anges att jordbruk ar av nationell betydelse. Brukningsvard
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det
behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark
tas i ansprak. Vasentligt samhallsintresse som avses i 3 kap. 4 § miljébalken kan bland
annat vara att tillgodose bostadsforsorjningsbehovetien kommun.

Nar detaljplanering paverkar jordbruk maste en bedémning ske ifall jordbruksmarken
ar brukningsvard och i sa fall om syftet med exploateringsforetaget ar att mojliggora
en exploatering som inte kan tillgodoses pa annan plats. Brukningsvard
jordbruksmark avser enligt proposition 1985/86:3, mark som med hansyn till lage,
beskaffenhet och 6vriga férutsattningar ar lampad fér jordbruksproduktion. Med
lage avses att marken ingar i ett storre sammanhangande omrade av jordbruksmark.

| omradet finns idag brukningsvard jordbruksmark. Omradet for den brukningsvarda
jordbruksmarken omfattas av befintlig byggnadsplan Férslag till byggnadsplan fér
fritidséndamal éver del av fastigheten SODERVIK 1:7 m.fl. fastigheter i Umed
stad(2480K-P59/1972) dar omradet ar reglerat med anvandningen PARK. For att
sakerstalla att marken ska kunna brukas for jordbruksandamal undantas omradet for
den brukningsvarda jordbruksmarken fran planlaggning och befintlig byggnadsplan
upphavs inom omradet.

Det finns ocksa mindre delar jordbruksmark dar marken, vid genomford
naturvardesinventering, beddms ha upphort att vara brukningsbar for jordbruk, se
bild 2 nedan. Anledningen till att jordbruksmarken beddms vara obrukbar ar att den
ar isolerad fran annan sammanhallen jordbruksmark, den ar uppsplittrad i mindre
omraden mellan gatunat/bebyggelse och igenvuxen av lovskog. Delar av den
jordbruksmark som beddéms vara obrukbar ianspraktas av bostadsbebyggelse i
planforslaget.
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Bild 2. Jordbruksmark som undantas fran planldggning markerat med réd skraffering. Jordbruksmark som
upphért att vara brukningsbar markerat med orange.

Skogsbruk

| miljobalkens 3 kap. 4 § anges att skogsbruk ar av nationell betydelse. Skogsmark
som har betydelse for skogsnaringen ska sa langt mojligt skyddas mot atgarder som
kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk.

Foreslagen bebyggelse i planforslaget omfattar framst omraden som redan ar
bebyggda eller ianspraktagna for andra andamal an skogsbruk. Planforslaget bedéms
inte medfdra nagon pataglig risk att forsvara ett rationellt skogsbruk.

Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina speciella forutsattningar
ar av nationellt intresse. Omradena avser saval olika bevarandeintressen som

omraden som &r viktiga for exploatering for ett visst andamal. Bestammelserna om
riksintressen finns i 3—4 kapitlen miljébalken (MB).

Kapitel 3 miljébalken
Mark- och vattenomraden enligt §5-9 som ocksa utgor riksintressen ska sa langt som
mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt skada de utpekade intressena.

Inom och i ndrheten av planomradet finns riksintressen enligt 3 kap miljobalken i
form av rennaring och vindkraft.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte innebéara en negativ paverkan pa
berorda riksintressen. Bedomningen kring detaljplanens paverkan pa namnda

riksintressen fortydligas under respektive rubrik nedan.
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Riksintresse for vindkraft

Strax 6ster om planomradet finns ett stérre omrade utpekat som riksintresse for
vindkraft, se bild 3 nedan. Att ett omrade ar utpekat som riksintresse for vindkraft
innebar att Energimyndigheten har gjort en bedémning om att platsen ar lamplig for
storskalig elproduktion utifran nedan angivna forutsattningar (pa land)3:

e Vindforutsattningar — | vindomradet ska det blasa meran 7,2 m/s i
arsmedelvind 100 meter ovan mark (MIUU 2011)

e Omradet ska vara storre dn 5 kvadratkilometer (undantaget elomrade 4)

e Avstand till bebyggelse (hus och kyrkor) — Avstandet mellan vindkraftverk och
bebyggelse ska vara mer dn 800 meter (Undantag fér de omraden som
kvarstar sedan 2008 dar 400 meter ar gallande)

Omradesgransen for riksintresset ligger idag cirka 715 meter fran befintlig
bebyggelse, vilket utgdr en begransning for riksintresset i den grad att vindkraftverk
inte kan placeras i det utpekade riksintresseomradets yttre grans.

Planforslaget kan till viss del begransa riksintresset ytterligare da ett fatal bostader
planeras cirka 680 meter fran riksintressets yttre grans det vill sdga cirka 35 meter

narmre riksintresset an befintlig bebyggelse. For 6vriga delen av planférslaget

planeras ny bebyggelse med storre avstand fran riksintresset an befintlig bebyggelse
vilket bor ses som skl nog att inte utgora risk for paverkan pa riksintresset.

P& kommunal niva skarps kraven pa sdkerhetsavstandet mellan vindkraftverk och
befintlig bebyggelse ytterligare. Enligt Umea kommuns vindbruksplan anges att
vindkraftverk inte far placeras narmre an 1000 meter fran befintlig bebyggelse. Sett
till perspektivet om sakerhetsavstand till befintlig bebyggelse bedoms planférslagets
paverkan pa riksintresset som forsumbar.
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Bild 3. Riksintresse fér vindbruk markerat med blatt raster. Planomrdadet markerat i grént.

3 Riksintresse for vindbruk (energimyndigheten.se)



https://www.energimyndigheten.se/fornybart/vindkraft/vindlov/planering-och-tillstand/svenskt-vatten/inledande-skede/riksintresse-for-vindbruk/
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Riksintresse for rennaring

Planomradet ligger inom Rans sameby och berdor riksintresse for renskotsel.
Planforslaget bedoms inte beréra omraden som ar viktiga for renen eller begransa
nyttjandet av riksintresset. Planforslagets intrang i riksintresset redovisas i bild 4
nedan. Planforslaget mojliggor for nybildande och utdkning av bostadsfastigheter
inom skrafferade omraden inom riksintresset. Befintliga fastigheter och byggratter ar
inte skrafferade.

Bild 4. Riksintresse for renndring markerat i blatt. Planférslagets intrdng i riksintresset markerat med skraffering
(ej prickad mark).
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att
komma till ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sdsom trafik och
jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett
amne i luft, mark, eller vatten) men kan dven beskrivas i ord. Normen ska avspegla
den lagst godtagbara miljokvaliteten eller det 6nskade miljotillstandet, men tar

vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet ska utformas. Ett genomfdrande av en
detaljplan far inte medféra att en norm Overtrads.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns idag
MKN for olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika parametrar i
vattenforekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341),
olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt for
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Miljokvalitetsnorm fér utomhusluft
Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och
miljén genom att ange fororeningsnivaer som inte far éverskridas (gransvarden) och

nivaer som inte bor 6verstigas (riktvarden) och dessa regleras i luftkvalitets-
forordningen (2010:477).

Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid
och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och
PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly.

Luftkvalitetsproblem i svenska stader i relation till normer ar framst kopplat till
trafiken och da i form av kvavedioxid (NO2) och partiklar (PM10).

| delar av centrala Umea 6verskrids gransvardena for luftféroreningar (kvavedioxid).
Kommunen arbetar darfér med ett atgardsprogram for att uppfylla normen, med
syftet att uppfylla miljokvalitetsnormen som anger lagsta godtagbara miljokvalitet.

Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande bedéms inte innebara
betydande luftutslapp som leder till att MKN riskerar att 6verskridas.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Vattenmyndigheterna har det dvergripande ansvaret att se till att EU:s ramdirektiv
for vatten (vattendirektivet) genomfors i Sverige. Grundvatten, sjoar, vattendrag och
kustvatten har delats in i vattenférekomster for vilka beddmning har skett vilken
ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav som stélls for
att kunna uppratthalla och férbattra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt dr Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens lan samt storre delen av Vasterbottens lan. Lansstyrelsen i Norrbottens
Ian har utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattendistriktet beslutade i december
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2016 om (nya) MKN, atgardsprogram och forvaltningsplan for aren 2016—2021.
Beslutande MKN innebar kortfattat att alla ytvattenférekomster ska uppna eller
behalla hog eller god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus samt att alla
grundvattenférekomster ska uppna eller behalla god kvantitativ status och god
kemisk grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats). Yt- och

grundvattenstatusen far generellt inte forsamras.

Inget av distriktets vatten uppnar god kemisk status till foljd av storskalig och
langvaga spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvands
bland annat som flamskyddsmedel), vilka sprids till miljon via lackage fran varor,
avfallsupplag med mera. Bortsett fran dessa ar det ett femtiotal vattendrag, sjoar
och kustvatten som inte uppnar god kemisk status pa grund av paverkan fran olika
tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten ar 6verlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns att
sarskilt ta hansyn till i samband med samhallsutvecklingen:
* Fysiska forandringar, exempelvis utvinning av energi, vagar, 6kad produktionen

inom jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt. Fysisk paverkan ar
den vanligaste orsaken till att god ekologisk status inte nas i distriktet.

* Bearbetning, schaktning och dikning av sulfidjordar som gor att sulfidmineralen
oxiderar i kontakt med syre. Vid oxidering av sulfidmineral sanks markens
surhetsvarde pH, vilket medfor att metaller utlakas och kan spridas till
vattendrag

* Storskalig paverkan fran areella naringar, exempelvis genom godsling,
utdikning, 6kad solinstralning vid avverkning samt effekter fran kérskador i
marken.

» Lackage av metaller fran avslutad och pagaende gruvverksamhet.

* Vattentdkter som saknar vattenskyddsomrade eller dar foreskrifter och
skyddsomradets avgransningar behover revideras. | Bottenvikens vattendistrikt
ar det bara drygt 10 % av de allmdnna vattentdkterna som har fullgott skydd.

Ett genomforande av en detaljplan far inte medfora att statusen forsamras for nagon
av kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).
Detaljplaneomradet avvattnas mot Taftestrasket.

Nuvarande status och MKN for berdrda vattenforekomster redovisas i tabell nedan
(www.viss.lansstyrelsen.se, 2023-04-21).

Vattenfore- EU-CD Ekologisk Kemisk MKN MKN Kemisk Miljoproblem
komst status/ status Ekologisk status
potential status
Tdftestréisket | SE71136 | God Uppnar God Uppnar ej god | Transporterna
5-171748 ej god ekologisk kemisk inom
status ytvattenstatus | planomradet
2027 2027 beddms 6ka i
viss omfattning



http://www.viss.lansstyrelsen.se/
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Bly och vilketi sig utgor
blyféreningar, | en

kadmium och | paverkanskalla.
kadmiumfdéren
ingar samt
nickel och
nickelférening
ar arej
klassade.

VISS dr en databas som utvecklats av Vattenmyndigheterna och Lénsstyrelserna i samverkan med Havs-
och vattenmyndigheten. VISS innehdller information om Sveriges stérre sjéar, vattendrag, grundvatten
och kustvatten.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka maojligheten att
vattenforekomsten Taftestrasket ska uppna god ekologisk status eller god kemisk
status.

Miljékvalitetsnorm for fisk- och musselvatten

Umeadlvens mynning (30 km) ar en utpekad vattenférekomst med fisk- eller
musselvatten enligt Naturvardsverkets forteckning (NFS 2002:6).

Vattenférekomsten beddéms inte berdras av detaljplanens genomférande.

Miljékvalitetsnorm fér omgivningsbuller

MKN (miljokvalitetsnorm) for buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som inférdes
i svensk lagstiftning i Forordning om omgivningsbuller (2004:675). Enligt
forordningen ska omgivningsbuller kartlaggas och atgardsprogram upprattas for
vagar och jarnvagar inom kommuner med fler an 100 000 invanare eller fran vagar
med en trafiktathet pa mer an tre miljoner fordon per ar. Dartill ska strategiska
bullerkartor tas fram som visar bullersituationen under det ndarmast foregaende
kalenderaret. Med forordningen infordes dven en MKN for buller. Malet ar att strava
efter att omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter pa manniskors halsa.

Kommunen och myndigheter ansvarar for att MKN féljs, men det frantar inte
verksamhetsutovare att genom sin egenkontroll strava efter att begransa
bullerstorningar. Som en deli arbetet med att uppna MKN foér buller har Umea
kommun antagit ett atgardsprogram mot buller for ar 2019-2023 som innefattar
buller fran vagtrafik, jarnvagstrafik, flygtrafik och viss industriell verksamhet. Under
ar 2023 ska ett nytt reviderat atgardsprogram for buller tas fram. Syftet med
atgardsprogrammet ar att forbattra ljudmiljon och minska antalet boende som ar
exponerade av buller genom att vidta atgarder som leder till att ljudmiljon forbattras
Syftet ar ocksa att vidareutveckla former for ett strukturerat och kontinuerligt arbete
med ljud- och bullerfragor i kommunen.
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Trafikverket ansvarar for statliga vagar och broar, exempelvis dimensionering,
hastighetsbegransning, skick, slitage och bullerskyddsatgarder pa och langs statliga
vagar. Trafikverket ska, pa samma satt som kommunen enligt kraven i Férordning om
omgivningsbuller (2004:675), kartlagga omgivningsbuller fran vissa vagar.
Kommunen for en kontinuerlig dialog med Trafikverket i dessa fragor.

For mer information, se rubrik Hdlsa och sdkerhet — Buller.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Strandskyddet
géller generellt vid alla kuster, sjéar och vattendrag och omfattar land- och
vattenomraden 100 meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand. Fore ar
1975 upphorde strandskyddet automatiskt nar en detaljplan (da stads- eller
byggnadsplan) faststalldes av lansstyrelsen och kunde inte heller senare inféras inom
planomradet. Detta innebar att strandomraden, som ingar i planer faststallda fére ar
1975, som regel inte omfattas av strandskydd. Tidigare bestammelser om att
strandskydd inte skulle gélla inom planomrade togs sedan bort och f6r planer som
antagits fran och med den 1 juli ar 1975 galler strandskyddet inom
detaljplaneomradet om inte annat angivits.

Planomradet omfattas i nulaget inte av strandskydd da befintlig byggnadsplan for
omradet uppfordes fore ar 1975, men strandskyddet trader i kraft vid tillfalle da ny
detaljplan far laga kraft. For att mojliggora ett genomfdérande av detaljplanen kravs
ett upphéavande av strandskyddet inom markerade delar av planomradet, se bild 5
nedan. Om det foreligger sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken och intresset

att iansprakta omradet vager tyngre an strandskyddets syften, kan strandskyddet
upphéavas i samband med att detaljplanen far laga kraft.

Som sarskilt skal aberopas 7 kap. 18 c § forsta stycket 1 miljobalken, namligen att
omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Bedomningen ar att befintlig kvartersmark, omrade for
befintlig transformatorstation och gata inom 100 meter fran strandskyddet ar
ianspraktaget for bostadsandamal och att strandskyddet ska upphavas for befintliga
bostadsfastigheter, transformatorstation och gata. Tillkommande bostadsfastigheter
som foljd av detaljplanen ér alla lokaliserade s6der/6ster om Soderviksvagen och pa
ett fatal platser stracker sig strandskyddet in i foreslagen placering av kvartersmark
for bostader. Strandskyddet foreslas upphavas for foreslagen placering av
kvartersmark da dessa omraden genom Soderviksvagen ar val avskilda fran omradet
narmast strandlinjen, i enlighet med 7 kap. 18 c § andra stycket 2 miljébalken.

Vid utredning av lokalisation for gemensam spillvattenreningsanlaggning bedéms
optimal placering varai omrade belagetinom 100 meter fran strandlinje, med
hansyn till stérsta maojliga anslutningsgrad via sjalvfall. Gemensam
spillvattenreningsanlaggning ar en atgard som kan vara positiv fér miljon och bidra
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med langsiktiga fordelar for allmanheten, framst genom minskad risk for férorening
av Taftestrasket i och med att antalet utslappskallor (tillkommande enskilda avlopp) i
omradet begransas. For att minimera intranget i strandskyddet féreslas anlaggningen
placeras pa den sodra sidan intill S6derviksvagen, vilket medfér goda mojligheter till
fri passage och att naromradet fortsatt kan vara allmant tillgangligt. Strandskyddet
foreslas upphéavas inom byggratt for spillvattenreningsanlaggning i enlighet med 7
kap. 18 c § femte stycket 5 miljobalken.

| befintlig byggnadsplan regleras ett antal omraden for smabatshamn som i dagslaget
brukas for andamalet. Planforslaget bekraftar befintlig anvandning for samtliga
omraden reglerade med smabatshamn och strandskyddet foreslas upphavas inom
anvandningsomradena for att fortsattningsvis kunna brukas for reglerat andamal.
Taftestraskets badplats har sedan uppforandet av byggnadsplanen varit avsedd for
friluftsbad och befintlig anvandning bekraftas i planfoérslaget. Strandskyddet foreslas
upphavas for omrade utpekat for friluftsbad for att mojliggora att exempelvis
omkldadningsbas kan uppfdoras. Som sarskilt skal for upphdvande av strandskydd inom
omraden for smabatshamn och omrade for friluftsbad aberopas 7 kap. 18 c § tredje
stycket 3 miljobalken, det vill sdga att anlaggningarna for sina funktioner maste ligga i
eller vid vattnet och att behovet inte kan tillgodoses utanfor respektive omrade.

Bild 5. Bevarande av strandskydd markerat i mérkgrént. R6da omrdden motsvarar omrdaden ddr strandskydd
féreslds att upphdvas. Observera att strandskyddet dven gdller 100 meter ut i vattnet fran strandlinjen ocksa.
Enligt 7 kap. 18 f § miljobalken ska ett beslut om att upphéava strandskyddetien
detaljplan inte omfatta ett omrade som behdvs for att mellan strandlinjen och
byggnaderna sakerstalla fri passage for allmanheten och bevara goda livsvillkor for
djur- och vaxtliv. Fri passage sakerstalls i planforslaget genom att reglera ett strak
langs med strandkanten med naturmark, vilket forhindrar att strandomradet
ianspraktas av bostadsandamal.
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Utifran ovanstaende samt att det enskilda intresset att ta omradet i ansprak sasom
avses i planen, beddms vaga tyngre an strandskyddets intressen, avses strandskyddet
upphavas inom omrade markerat med [az] och [a3] i plankartan i samband med att
detaljplanen far laga kraft.

Andra sdrskilda omradesskydd

Vid genomford naturvardesinventering identifierades ett antal trdd som beddms ha
bevarandevarden. Dessa trad bestar till stérsta del av Asp men dven Salg
forekommer. Utpekade trad finns redovisade med orange markering i bild 6 nedan.
det kravs ingen dispens for fallning av dessa trad och det ligger inom
fastighetsagarens ratt att besluta om hur traden hanteras. Planforslaget tar hansyn
till dom utpekade traden genom att i sa stor utstrackning som mojligt reglera
naromradena med naturmark for att 6ka incitamenten for att bevara traden.
Kvartersmark for bostader foreslas kring dom fyra utpekade traden i den nordvastra

delen av planomradet da foreslagen lokalisering utgor lampliga ytor for
bostadsandamal, trots risk for paverkan pa dom utpekade traden.

Bild 6. utpekade tréd med bevarandevdrden.

Undersokning av miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess
genomforande kan antas medféra en betydande miljépaverkan. Planforslaget ska
genomga en undersokning enligt 6 kap. miljobalken och
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miljobedomningsforordningen (SFS 2017:966), dar omstandigheter som talar for eller
emot en betydande miljopaverkan ska identifieras. Om undersokningen resulterar i
att en betydande miljépaverkan kan antas ska planforslaget utredasi en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB ska redovisa kommunens bedémning av
den paverkan pa miljon som planens genomforande kan fa. Det som framkommer i
en MKB ska integreras i planarbetet och handlingen ska samradas i samband med
planprocessen.

Enligt kommunens beddomning kan detaljplanens genomfdérande inte antas inne bara
en betydande miljopaverkan, varfor ingen MKB har upprattats.

e Detfinnsinte anledning att anta att planen medfor paverkan pa riksintresse
for rennaring under férutsattning att samrad sker med berdrd sameby.

e Detfinns inte anledning att anta att planen medfor betydande paverkan pa
Natura 2000-omrade.

e Detfinnsinte anledning att anta att planen medfor att miljokvalitetsnorm
kommer att 6verskridas.

e Detfinnsinte anledning att anta att planen dventyrar eller hindrar
uppfyllande av kvalitetskraven for nagon vattenférekomst.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens beddémning att planen
inte innebar nagon betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen vill tilldgga att de delar
kommunens bedomning om att en vatten- och avloppsutredning samt en landskaps-
och kulturmiljostudie kravs for projektet.

Om det blir aktuellt med ianspraktagande av brukningsvard jordbruksmark ska detta
kunna motiveras i enlighet med 3 kap. 4§ miljobalken. Lansstyrelsen delar dven
kommunens bedomning att det inom planprocessen ska sdkerstallas att inte
riksintresset fér rennaringen paverkas negativt av

planforslagets genomforande och att denna beddémning ska goéras i dialog med

berord sameby.

Lansstyrelsen belyser dven att planforslagets genomférande inte far forsamra
Taftestraskets ekologiska status, att miljokvalitetsnormerna inte far 6verskridas och
att hansyn ska tas vid utformning av dagvattenhanteringsatgarder med fokus pa
exempelvis en forvantad okad risk for dversvamning som resultat av radande
klimatforandringar.

Avslutningsvis vill Lansstyrelsen framfdra att det finns ett riksintresse for vindbruk
cirka 600 meter 6ster om planomradet och att dmsesidig paverkan ska utredas inom

ramen for planprocessen.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla fran den 11 januari till den 1
februari ar 2022.
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Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens utformning
mot bakgrund av radande planeringsférutsattningar. Forst beskrivs férutsattningarna
och darefter férandringar och konsekvenser till féljd av detaljplanens genomférande.

Mark- och vattenanvandning

Den reglerade markanvandningen bestar idag till storsta del av bostader med stort
inslag av naturmark i enlighet med befintlig byggnadsplan Férslag till byggnadsplan
fér fritidséndamdl 6ver del av fastigheten SODERVIK 1:7 m.fl. fastigheter i Umed
stad(2480K-P59/1972). | planomradet finns en populdr badplats vid sjon
Taftestrasket och ett mindre omrade med en tennisplan, bouleplan samt en
samlingslokal som i byggnadsplanen reglerats med anvandningen friluftsbad. Utover
bostader och friluftsbad regleras dven markomraden for batlanning och
smabatshamn. Delar av Taftestrasket ar reglerad med anvandningen vattenomrade
som far éverbyggas med brygga.

Genom omradet |[6per Soderviksvdagen som forbinder omradet med vag 364.
Planomradets mittersta och véastra del ar relativt flackt medan den 6stra delen av
planomradet ar nagot mer kuperat. Barrskog ar vanligast forekommande med inslag

av blandskog, framst langst med Soderviksvagen. Pa ett antal platser finns storre
grona slapp mellan byggnaderna som skapar siktlinjer ner mot Taftestrasket.

Séderviksvidgen fran Tdftestrdskets badplats. Tdftestrdskets badplats.
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Forandringar och konsekvenser

Syftet med detaljplanen &r att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar for
fortsatt utveckling med fler bostader samt utéka byggratten for befintliga bostader
for att mojliggdra for permanent boende. Befintliga bostadsfastigheter och
foreslagna tilkommande omraden for bostadsbebyggelse regleras med
anvandningen bostader [B] i plankartan. Hansyn har tagits vid lokalisering av nya
tomteri planforslaget for att bevara slappen narmast Taftestrasket, samt for att
tillskapa slapp soder och 6ster om Soderviksvagen.

Bestammelsernaigdllande byggnadsplan som reglerar batlanning och vattenomrade
som far 6verbyggas med brygga har utgatt i nu géllande plan- och bygglag.
Detaljplanen férses med motsvarande bestammelse vattenomrade [W]. Omradet
reglerat med vattenomrade [W] omfattas av strandskydd och dispenspliktiga
atgarder, tillexempel uppforande av brygga inom omradet, provas i en ansékan om
strandskyddsdispens. Befintligt reglerade omraden fér smabatshamn bekraftas med
bestammelserna smabatshamn [V1] och [W1]. Badplatsen vid Taftestrasket regleras
med friluftsbad [N1] i enlighet med befintlig byggnadsplan. Omradet med

tennisplanen, bouleplanen och samlingslokalen regleras med idrottsplats [R1] for att
stamma 6verens med befintlig anvandning.

For att mojliggora for gemensam avloppshantering tillskapas omrade for teknisk
anlaggning for spillvattenrening [E1].

| den Ostra delen av planomradet finns en befintlig transformatorstation vars lage
skyddas genom regleringen transformatorstation [E2].

Detaljplanen mojliggér daven anvandningarna gata [GATA] for befintliga och
tillkommande vagar, samt naturmark [NATUR] for all skog och naturmark som inte
tas i ansprak av exploatering. Huvudmannaskapet ar enskilt for all allman platsmark,
se rubriken “huvudmannaskap” for redogorelse av val av huvudmannaskap.

Stads- och landskapsbild

Sodervik ar en mindre ort som praglas av fritidsbebyggelse intill sjon Taftestrasket.
Den byggda miljon i Sodervik bestar i majoritet av bostadsbebyggelse i form av villor
och fritidshusbebyggelse i smaskalig karaktar med tillhérande

komplementbyggnader. Bebyggelsestrukturen kannetecknas till viss del av mindre
grupperingar av bostadsfastigheter som delas upp genom gréna slapp.

Befintlig byggnadsplan reglerar en maximal tilldaten byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad till mellan 80 och 100 m2 samt en maximal tillditen BYA for
komplementbyggnader till 40 m2. Byggnadshdjden for befintliga bostader varierar
men med en begrdansning mellan 3,5 och 4 meterienlighet med befintlig
byggnadsplan. Maximal tillaten byggnadshojd for komplementbyggnad ar i befintlig

byggnadsplan reglerad till 2,5 meter. Huvudbyggnaderna ar uppfordaien till en och
en halv plan och all bebyggelse ar uppford fristaende.



22 (61)

| befintlig byggnadsplan finns inga begransningar vad galler fasadutformning men
majoriteten av byggnaderna i omradet har rod fasadkulor med vita knutar i staende
trapanel, med undantag for vissa inslag av byggnader malade i gra, vit och gul
fasadkulor. Takutformningen kannetecknas av sadeltak med en maximal tillaten
lutning reglerad till 30 grader i byggnadsplanen.

Fastigheternas storlek inom omradet varierar och dom minsta fastigheterna (mellan
cirka 1100 m2 upp till 1700 m2) ar beldgna narmast Taftestrasket i den norddstra
delen av planomrédet. Ovriga fastigheter, vilka dr en 6vervigande majoritet, har en
storlek mellan cirka 1700 m2 och strax éver 2000 m2. Storleken pa fastigheternai
kombination med skalan pa bebyggelsen skapar ett forhallandevis glesbebyggt
intryck vilket ar ett karaktarsdrag for omradet. Generellt sett &r bebyggelsen i
omradet fran 70-talet men med inslag av nyare bebyggelse. Det finns inga
verksamheter inom planomradet eller i dess narhet.

Smaskalig och férhdllandevis gles bebyggelse intill S6derviksvdgen, kdnnetecknande fér omradet.

Bebyggelse beldgen séder/6ster om Séderviksvdgen som delats upp genom gréna sldpp, kdnnetecknande fér
bebyggelsestrukturen i omrddet.
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Férédndringar och konsekvenser

Syftet med detaljplanen ar att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar for
fortsatt utveckling med fler bostader samt utoka byggratten for befintliga bostader
for att mojliggora for permanent boende. Maximal tillaten byggratt utokas for
befintliga fastigheter och samma byggratt medges for tilkommande fastigheter.
Hansyn till omradets befintliga karaktar av smaskalighet har beaktats vid utékning av
byggratt. Befintliga och tillkommande bostadsfastigheter forses utifran detta med
bestdmmelsen storsta bruttoarea (BTA) for huvudbyggnad ar 180 m2 per fastighet
[e1]. Bruttoarean utgérs av den sammanlagda arean for alla vaningsplan som har en
rumshojd 6ver 1,9 meter (vid snedtak rdknas bruttoarean 0,6 meter utanfor den linje
dar rumshoéjden ar 1,9 meter). Maximal tillaten byggnadsarea (BYA) for
komplementbyggnad utokas till 80 m2 [e2] av samma anledning.

Maximal tillaten byggnadshojd varierar i byggnadsplanen men andras for samtliga
bostadsfastigheter och den mest tillatande bestammelsen har anvants i
planforslaget. Inom kvartersmark for bostader regleras maximal tillaten
byggnadshojd for huvudbyggnad darfor till 4 meter [ha] for alla befintliga fastigheter
och bestammelsen laggs till for all tilkommande bostadsbebyggelse. Planférslaget
medfor pa sa vis att befintliga och tillkommande bostadsfastigheter ges samma
byggratt. Maximal tillaten byggnadshojd for komplementbyggnad regleras till 2,5
meterienlighet med befintlig byggnadsplan [h2] for att komplementbyggnad tydligt
ska vara underordnande huvudbyggnaden. Maximal tillaten taklutning ar i
byggnadsplanen reglerad till 30 grader. Takutformningen justeras for samtliga
fastigheter isyfte att skapa ytterligare forutsattningar for permanent boende, men
med hansyn taget till omradets befintliga karaktadr och siktlinjer. Plankartan férses
darfor med en [generell bestimmelse] om att maximal tillaten takvinkel ar 37
grader. Reglerad exploatering for huvudbyggnad motsvarar ett bostadshus i ett till
ett och ett halvt plan.

Minsta fastighetsstorlek [d1] regleras till 1700 m2 for tillkommande fastigheter for att
Ooverensstamma med storleken pa majoriteten av befintliga tomter. Befintliga
fastigheter regleras med minsta fastighetsstorlek om 1100 m? [d2] respektive 1400
m?2 [d3] da fastigheter mindre an 1700 m2 forekommer.

For att bevara den glesa karaktdren och for att underhall och skotsel ska kunna ske
inom den egna fastigheten regleras minsta tillatna avstand till fastighetsgrans for
huvud- och komplementbyggnad. Plankartan forses darfér med en [generell
bestimmelse] om att huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrans och en [generell bestimmelse] om att komplementbyggnad ska
placeras minst 2,0 meter fran fastighetsgrans. | enlighet med befintlig
bebyggelsestruktur forses plankartan med en [generell bestimmelse] om att
byggnader ska uppforas fristaende. Att byggnader ska uppforas fristdende innebar
att rad- och kedjehus inte far uppféras och att byggnader, exempelvis enbostadshus
och carport, inom respektive fastighet inte far sammanbyggas.
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Befintlig kvartersmark for bostader har i byggnadsplanen reglerats med prickmark
langs anvandningsomradenas ytterkanter, vilket inom den prickade marken innebar
att byggnader inte far uppforas. | planforslaget regleras befintliga prickade omraden
fortsattningsvis med [prickmark]. Plankartan forses dven med prickmark inom
tillkommande kvartersmark for bostadsandamal. Syftet med prickmarkens
utbredning ar att varna om Soderviks befintliga bebyggelsemadnster. For

tillkommande fastigheter betyder det att byggratt medges med samma avstand till
exempelvis vag och naturomraden som for narliggande befintliga fastigheter.

Syftet med att planldgga dom befintliga bostadsfastigheterna ar som tidigare namnt
att 6ka mojligheterna for permanent boende genom att 6ka byggratten for
respektive fastighet. For att bekrafta befintlig anvandning utéver exploateringsgrad
och byggnadshdjd forses befintliga fastigheter med bestammelserna (inklusive
generella bestimmelser) nedan i enlighet med reglering i befintlig byggnadsplan:

- Maximal tillaten byggnadshojd for komplementbyggnad ar 2,5 meter [h2]

- Bostad far inte inredas i komplementbyggnad [generell bestimmelse].

- Endast en huvudbyggnad per fastighet [generell bestimmelse]. Syftet med
bestdmmelsen ar att bevara den glesa karaktaren i omradet.

- Byggnad far inte uppforas [Prickmark]

Kulturmiljo

Hosten ar 2022 genomfoérdes en kulturmiljobeskrivning inom planomradet. Arbetet

utfordes av Umea kommun med syftet att identifiera vardefull bebyggelse,
bebyggelsemodnster, landsskapsrum och eventuella andra vardebarare.

Inom planomradet finns bebyggelsemdnster och landskapsrum som ar typiska for
smastugeomraden. Historiskt sett byggdes smastugeomraden pa planmark i
dalgangar, pa aldre jordbruksmark, och med sparade hojdpartier insprangda i
fritidshusbebyggelsen vilket 6verensstimmer med Sodervik. Delvis inom
planomradet men i storre utstrackning utanfér omradet finns den 6ppna
jordbruksmarken kvar vilka skapar valgérande och uppskattade utemiljoer.

Bebyggelsen i omradet ar forhallandevis enhetlig vilkken genom reglering i befintlig
byggnadsplan Férslag till byggnadsplan fér fritidsdndamal éver del av fastigheten
SODERVIK 1:7 m.fl. fastigheter i Umed stad(2480K-P59/1972) karaktiriseras med
fristaende en till en och en halvplans byggnader ivarierande storlek mellan 80 m?
och 100 m2 byggnadsarea for huvudbyggnad med tillhrande komplementbyggnader
och sadeltak i upp till 30 graders lutning. Forutom bebyggelsens skala och omfattning
ar fasadutformning i form av stadende trapanel med tunn locklackt ett karaktarsdrag i
omradet. Fasadkulor har inte reglerats i befintlig byggnadsplan men en 6vervagande
majoritet av byggnaderna ari falurod nyans med vita knutar. Takmaterial varierar
och bestar framst av plat, papp elleri vissa fall tegel. Omradets enhetliga karaktar i
omfattning, skala, hojd, kulor och grupperade placering, forstarks ytterligare av
naturen och grénskan som ges utrymme mellan bebyggelsen.
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En viss variation i bebyggelsemodnstret gar att urskilja mellan bebyggelsen norr
respektive séder om Soderviksvagen, dar bada sidor omfattar bevarande varda
strukturer. F6r omradet norr om Soderviksvdgen beldget ndarmast Taftestrasket ar
bebyggelsen mer tat och tomtstorlekarna ndgot mindre. Huvudbyggnaderna ar i
regel vdnda med langsidan mot Taftestrasket. Pa ett fatal platser finns passager
mellan tomterna fran Soderviksvagen ner till Taftestrasket, vilka utgor vardefulla
tillgangar. Soder och dster om Soderviksvagen aterfinns den mer 6ppna och glesa
bebyggelsen med grona slapp, i regel beldgen pa en hogre hojd vilket skapar en
storre utblick mot sjon. Dom ytor som planforslaget avser att komplettera med nya
tomter ar belagna sdder och ivissa fall 6ster om Séderviksvagen vilket ger goda
mojligheter att bevara och utveckla dom vardefulla kvalitéer som aterfinns i
respektive omrade i dagens lage.

Forandringar och konsekvenser

Hansyn till S6derviks karaktarsdrag tas i planforslaget genom att reglera
tilkommande bebyggelse i en omfattning, skala, placering och utseende som kanns
igen inom omradet. For att mojliggdra for permanent boende men samtidigt bevara
intrycket av smaskalighet regleras storsta tillatna bruttoarea (BTA) for huvudbyggnad
till 180 m? [e1] for samtliga fastigheter. Byggnadsarean (BYA) for
komplementbyggnader (inklusive carport) utdkas till 80 m2 [e2] av samma anledning.
Hojden pa befintlig och tilkommande bebyggelse regleras till maximalt 4 meter i
byggnadshojd [h1] for att ge samtliga fastigheter samma byggratt men samtidigt
bevara utblicken mot Taftestrasket och intrycket av smaskalighet.

Takutformningen justeras for samtliga fastigheter i syfte att skapa ytterligare
forutsattningar for permanent boende, men med hansyn taget tillomradets
befintliga karaktar och siktlinjer. Plankartan forses darfér med en [generell
bestammelse] om att maximal tillaten takvinkel ar 37 grader. For att bevara befintlig
karaktar for befintliga och tillkommande byggnader regleras samtliga
bostadsfastigheter med bestammelserna fasad ska utgéras av tra [f1], huvudbyggnad
ska forses med sadeltak [f2] samt en [generell bestimmelse] om att byggnad ska
uppforas fristaende.

Dom grona slappen narmast Taftestrasket bevarasisin helhet genom att bekrafta
befintlig anvandning for naturmark [NATUR]. Vid lokalisering av tillkommande
fastigheter soder och 6ster om Séderviksvagen har slapp med naturmark [NATUR]
tillskapats for att bevara omradets enhetliga karaktar av grupperad placering med
gronska som ges utrymme mellan bebyggelsen, se exempelibild 7 nedan.
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Bild 7. Sldppen bevaras ndrmast Tdftestrédsket och slépp tillskapas mellan tillkommande bebyggelse séder och
oster om Soderviksvigen.

Fornlimningar

Fornlamningar utgor lamningar efter manniskors verksamhet under forna tider, som
tillkommit genom aldre tiders bruk och ar varaktigt évergivna. Normalt ar en lamning
en fornldamning om den tillkommit innan ar 1850. En fartygslamning ska vara forlist
innan ar 1850. Fornlamningar ar skyddade av kulturmiljélagen (SFS 1988:950) och
runt dem hor ett fornlamningsomrade som behovs for dess bevarande. Inom
planomradet finns i dagslaget ett registrerat fornminnesomrade for boplats.
Omradets lokalisering och omfattning redovisas i bild 8 nedan.

Forandringar och konsekvenser

Sommaren ar 2022 genomfordes en arkeologisk avgransande férundersokning av
Vasterbottens museum, med syftet att bedéma fornlamningens avgransning.
Undersokningsomradena motsvarar omraden i ndra anslutning till det befintligt
avgransade fornlamningsomradet som under detaljplaneprocessen varit av intresse
for bostadsbebyggelse. | det 6stra undersékningsomradet hittades enstaka
skarvstenar och i vastra omradet hittades en nagot storre koncentration av skarvsten
men dven brant ben. Genom fynden har fornlamningsomradet utokats och
avgransats i enlighet med bild 8 nedan.

Lansstyrelsen har lamnat tillstand att géra markingrepp i det 6stra
undersdkningsomradet. Vid markingrepp inom fornlamningsomradet kravs
ytterligare tillstand och samrad ska ske med Lansstyrelsen om vidare arkeologiska
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atgarder ar nédvandiga. Planforslaget tar hansyn till fornlamningen och tillhérande
fornlamningsomrade genom att endast bekrafta befintlig anvandning [NATUR] i
enlighet med befintlig byggnadsplan for att undvika ytterligare ingrepp. Delar av det
Ostra undersdkningsomradet planlaggs med bostader [B] i enlighet med

Lansstyrelsens tillstand.

Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala forhallandet till

lansstyrelsen.

Bild 8. Fornldimningsomradets utbredning markerat med réd linje (Ldnsstyrelsen).

Naturmiljo

Planomradet bestar till stor del av barrskog med inslag av I6vskog och blandskog dar
I6vtrad sa som bjork, asp, salg och ronn forekommer. Terrangen i omradet ar
forhallandevis flackt med undantag for den norddstra delen som ar mer kuperad.
Marken bestar till storsta del av postglacial sand med inslag av moran och torv. | den
norra delen av planomradet ligger Taftestrasket som ar en sjo med god ekologisk
status. Inom och utanfér planomradet finns skogsbruksmark.

Hosten ar 2022 genomfordes en naturvardesbeddomning med tillhérande inventering
i omradet av Umed kommun med syftet att undersoka om och vart det finns
vardefull natur som planforslaget behéver ta hansyn till. Naturvardesbedémningen
redovisar ett antal naturobjekt (se bild 9 nedan) med prioritering fran 1 (hogst) dar
objekten bor bevaras, till 3 (lagst) dar delar eller vissa element av objekten bor
bevaras om det ar mojligt, vilket speglar den hansyn som bor vidtas i omradet.

Inventeringen redovisar dven enskilda naturvardestrad som bor bevaras.

| omradet finns idag brukningsvard jordbruksmark. Omradet fér den brukningsvarda
jordbruksmarken omfattas av befintlig byggnadsplan Férslag till byggnadsplan fér
fritidséndamal éver del av fastigheten SODERVIK 1:7 m.fl. fastigheter i Umed
stad(2480K-P59/1972) dar omradet ar reglerat med anvandningen PARK. Omradet
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for den brukningsvarda jordbruksmarken ianspraktas inte i planforslaget. Det finns
ocksa mindre delar jordbruksmark som ianspraktas i planférslaget men dar marken,
vid genomford naturvardesinventering, bedéms ha upphort att vara brukningsbar for
jordbruk. Anledningen till att jordbruksmarken bedéms vara obrukbar ar att den ar
isolerad fran annan sammanhallen jordbruksmark, den ar uppsplittrad i mindre
omraden mellan gatunat/bebyggelse och igenvuxen av l6vskog.

Inom planomradet finns en popular badplats beldgen vid Taftestraskets sédra del,
som lockar manga besodkare under sommarperioden. | omradet finns dven en
tennisplan samt en bouleplan och pa vintern dras ett oupplyst skidspar upp. | och
med att planomradet och dess ndaromrade till stor del bestar av skog, finns goda
moijligheter till rekreation.

Narmast Taftestrasket finns ett antal slapp med gronytor mellan vissa avdom
befintliga bostadsfastigheterna som skapar siktlinjer ner mot sjon och tryggar

allménhetens tillgang till naturomraden narmast sjon.

- Prio1

Prio 2
Prio 3
® Naturvardestrad

Bild 9. Naturobjekt inom planomradet.

Foérdndringar och konsekvenser

| befintlig byggnadsplan Férslag till byggnadsplan fér fritidséndamal éver del av
fastigheten SODERVIK 1:7 m.fl. fastigheter i Umed stad(2480K-P59/1972) regleras all
mark som inte utgors av vattenomrade, gata eller annan bebyggelse som park.
Detaljplanen bekraftar all mark reglerad med park i byggnadsplanen, som inte avses
att exploateras. Bestammelsen park har sedan uppférandet av byggnadsplanen
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andrat betydelse och har i planforslaget tolkats till anvandningen naturmark
[NATUR].

Den brukningsvarda jordbruksmarken ar som namnt reglerad med anvandningen
PARK i befintlig byggnadsplan vilket medfor att anvandningen strider mot regleringen
om omradet ska anvandas for jordbruksandamal. For att sakerstalla att marken ska
kunna brukas for jordbruksandamal undantas omradet for den brukningsvarda
jordbruksmarken fran planlaggning och befintlig byggnadsplan upphavs inom

omradet. Omradet som avses upphéavas redovisas i bild 10 nedan.

Bild 10. Plankarta for byggnadsplan 2480K-P59/1972 med omradet som avses upphdvas markerat i rott.

Hansyn till utpekade naturvardesobjekt med klassning prio 1 enligt bild 9 ovan, har
tagits i planforslaget vid lokalisering av tillkommande bostadsbebyggelse. Foreslagen
bebyggelse har placerats utanfor objekten. Omrade 2 i bild 9 ovan omfattar myrmark
dar orre observerats. Kanterna runt myren ar viktiga for orrkycklingarna och i
naturvardesbedémningen foreslas att en kantzon pa minst 20 meter med
skogsvegetation bor lamnas runt omradet for att minimera stérning for fagellivet pa

myren. Hansyn till foreslagen atgard tas i planforslaget genom att placera
tilkommande bebyggelse utanfor foreslagen skyddszon.

Stora delar av naturvardesobjekt med klassning prio 2 bevaras i planforslaget. Inom
naturvardesobjektet (prio 2) ges byggratt for en spillvattenreningsanlaggning som ar
av stor betydelse for planomradets 6stra del, samt en byggratt med sparsam
utbredning for en bostad, for att virna om naturvardesobjektet (prio 2). For

naturvardesobjekt med klassning prio 3 tillskapas omraden med naturmark [NATUR]
mellan foreslagen bebyggelse for att bevara vissa delar av objekten.
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Bild 11 nedan redovisar vilka delar av naturvardesobjekten (klassning enligt bild 9
ovan) som ianspraktas av eventuell exploatering i enlighet med planforslaget.
Skrafferade omraden (ej prickad mark) i bilden motsvarar omraden dar byggratt for
kvartersmark eller anlaggning av gata medges inom respektive naturvardesobjekt.

B Prio 1

Prio 2
Prio 3

Bild 11. Naturvdrdesobjekten i forhallande till féreslagen bebyggelse. Skrafferade omraden (ej prickade omrdden)
i bilden motsvarar omrdden ddr byggrdtt for kvartersmark eller anldggning av gata medges inom respektive
naturvdrdesobjekt.

Planforslaget tar hansyn till dom utpekade trdden med bevarandevarden (se bild 9
ovan) genom att i sa stor utstrackning som mojligt reglera naromradena med
naturmark [NATUR] for att 0ka incitamenten for att bevara traden. Det kravs ingen
dispens for fallning av dessa trad och det ligger inom fastighetsagarens ratt att
besluta om hur traden hanteras. Fyra av dom utpekade traden i den nordvastra
delen av planomradet ar beldagna inom foreslagen kvartersmark for bostader da
dessa trad pa grund av platsens forutsattningar inte kan stottas med naturmark utan
att strida mot intresset for bostader.

Omradet med tennisplanen, bouleplanen och samlingslokalen regleras med
idrottsplats [R1] for att stdmma 6verens med befintlig anvandning. Allmanhetens
tillgang till Taftestraskets badplats sakerstalls i planforslaget genom regleringen
friluftsbad [N4].

Dom grona slappen narmast Taftestrasket bevaras isin helhet i planforslaget. Ett
antal slapp mellan tillkommande och befintlig bebyggelse tillskapas, vilket sakerstalls
i planforslaget genom regleringen naturmark [NATUR]. Markomraden avsedda for
tillkommande bostader ianspraktar naturmark som kan anvandas for rekreation.
Planforslaget medfor en férsumbar paverkan pa bade narhet och tillgang till
rekreation i skog och natur da planomradet bestar av och angransar till stora
omraden med naturmark.
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Geotekniska forhallanden

Enligt Sveriges geologiska undersdkning (SGU) bestar planomradet till storsta del av
postglacial sand och till viss del av moréan. | planomradets vastra horn finns ett
mindre omrade med torv. Jorddjupet fran markyta till fast berg bedéms variera fran
cirka 5-10 meteri den Ostra delen av planomradet till cirka 10-20 m i den vastra
delen. Jordarternas och jorddjupens utbredning redovisas i bild 12 nedan.
Genomslappligheten i marken varierar fran medelhog till hog, dar postglacial sand
beddms ha hogre genomslapplighet an moran.

Enligt Naturvardsverkets markfuktighetsindex rader normal markfuktighet inom
planomradet och for foreslagen ny bebyggelse ligger majoriteten inom vad som
klassas som torr mark.

Bild 12. Jordarterna och jorddjupens utbredning. Observera att féreslagen fastighetsplacering (streckad linje) har
justerats ndgot sedan underlaget i bilden togs fram.

Grundvatten

Kommunal kartering visar en generell grundvattenkapacitet i berggrund mellan 600
till 2000 liter per timme (ungefar 15 till 50 m3 per dygn) vilket &r en tillgang att
betrakta som tdmligen god. | den nordostra delen av planomradet ar
uttagsmojligheterna nagot lagre enligt kommunal kartering med en kapacitet pa
mellan 200 till 600 liter per timme (ungefar 5till 15 m3 per dygn). Karteringen
redovisar liten (mindre an 1 liter per sekund) eller ingen grundvattentillgang i
jordlagren inom planomradet. Bild 13 nedan redovisar utbredningen av
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grundvattenkapaciteten i berggrund och jordlager fran den kommunala karteringen.
For ovriga omraden kan grundvattenférekomst i jordlagren betraktas som obefintlig.

Statens geologiska undersokningars (SGU) data fér grundvattentillgang i sma magasin
visar att planomradet generellt har en berdknad grundvattentillgdng mellan 2 och 3
m3 per dag och hektar, se bild 14 nedan. Resultatet fran berakningen &risin grund
konservativ for att minimera risken for att grundvattentillgangen 6verskattas.
Grundvattentillgdngen i sma magasin ar att betrakta som god. Grundvattentillgdngen

avser uttagsmojligheterna fran bergborrad brunn.

Kapacitet i jordlagren
| . Klass 1. Liten eller ingen grundvattentiligang, storleksordningen <1 Ifs
Kapacitet i berggrunden
[]200 - 600 I/tim
[ 1600 - 2000 I/tim

Sodervik

Bild 13. Grundvattentillkomst i berggrund och jordlager enligt kommunal kartering.

Beraknad grundvattentiiging
~(m¥dygn & ha)
23 [o2s05

. 051 oz -
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Bild 14. Berdknad grundvattentillgdng i sma magasin, Tyréns.

Forandringar och konsekvenser

Planomradet ar inte anslutet till kommunalt dricksvatten och har inte for avsikt att
anslutas. Dricksvattenforsorjningen i omradet tillgodoses genom uttag av
grundvatten.

Vid bedémning av uttagsmojligheterna av grundvatten, genomférd av Tyréns hosten
ar 2022 inom ramen for vatten-, avlopp och dagvattenutredningen (VA-utredningen),
bedomdes uttagsmojligheterna som goda inom planomradet. | VA-utredningen
foreslas upp till 15 personer per hektar, vilket motsvarar ungefar 4 fastigheter per
hektar, kunna forsorjas med dricksvatten genom bergborrad brunn. For uttag storre
an 2 m3 det vill sdga planomradets berdknade grundvattentillgang i sma magasin per
dag och hektar, behover grundvattentillgangen utredas ytterligare.
Dricksvattenforsorjningen for tillkommande fastigheter foreslas 16sas genom flera
mindre dricksvattentakter som forsorjer upp till 15 personer per hektar. | bild 15
nedan redovisas unika fastigheter per hektar inklusive tilkommande fastigheteri
enlighet med planforslaget. Grundvattentillgdngen beddms vara tillracklig for att
forsorja samtliga fastigheter.

_— Plang ; ~ Antal fsth per ha

I ] senintig fsth' [ J1-3
Foreslagen fstﬁ]i] 4.5

Bild 15. Antalet unika fastigheter per hektar. Observera att planférslaget har justerats sedan upprdttandet av VA-
utredningen ddr bilden dr hdmtad ifrén. Av den anledningen har bilden justerats med korrekt information
angdende antalet unika fastigheter per hektar. Siffra i blG markering motsvarar justerat antal unika fastigheter
per markerad hektar. Grundvattentillgdngen bedéms fortsatt vara tillrdcklig.
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Service

Inom Sodervik finns ingen tillganglig offentlig eller kommersiell service och
planforslaget medfor inga andrade forutsattningar for service inom planomradet. |
Flurkmark, cirka 9 km sdder om Sédervik finns tva férskolor och en grundskola upp

till arskurs 6. Narmaste livsmedelsbutik finns i Bodbyn cirka 2 mil (transportstracka)
sydost fran Sodervik och 6vrig service som exempelvis vard finns ndrmast i Umea.

Rekreation och friytor

For bostader, lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamfoérlig verksamhet,
ska det enligt 8 kap. plan- och bygglagen inom fastigheten elleri ndrheten av den
finnas tillrackligt stor friyta, det vill sdga utemiljéer som ar lampliga for lek och
utevistelse. | friytan inrdknas inte ytor avsedda for byggnader eller
trafikanlaggningar, exempelvis cykel- och bilparkering eller angéringsvag.
Takterrasser har begransad tillganglighet och betraktas darfér som kompletterande
ytor och kan ddarmed bara delvis inga i friytan. Om det inte finns tillrackliga
utrymmen att ordna bade friyta och parkering ska friyta anordnas i forsta hand.

Friytan bor kdnnetecknas av varierande terrang- och vegetationsférhallanden, goda
sol- och skuggforhallanden, god luftkvalitet samt god ljudkvalitet. Vid placering och
anordnande av friytan bor sarskilt beaktas friytans tillganglighet, sakerhet och
forutsattningarna for att friytan kan anvandas till lek, rekreation samt fysisk och

pedagogisk aktivitet for den verksamhet som friytan ar avsedd for.

Forandringar och konsekvenser

Planforslaget tillgodoser godtyckligt utrymme for friyta pa respektive
bostadsfastighet genom att reglera maximal tillaten byggratt [e1] och [e2] samt
genom att reglera minsta tillatna fastighetsstorlek [d1-3]. Friytan ska ha ett skyddat
lage, innehalla gronska samt ge en god rumsverkan och mdjlighet fér de boende att
folja arstidsvaxlingarna.

Barnperspektiv

Barn och unga under 18 ar utgor en femtedel av Sveriges befolkning. De har inte
rostratt, inte korkort och ar beroende av vuxnas engagemang och arbete for att
deras livsvillkor ska bli sa bra som majligt. Hur vi planerar, utformar och foérvaltar den
byggda miljon har stor betydelse for barns och ungas livsmiljéer. Sedan den 1 januari
2020 ar barnkonventionen svensk lag. Det 6kar behovet av fokus pa arbetet med
barns rattigheter i fysisk planering och stadsutveckling. Enligt barnkonventionen ar
barn sjalvstandiga individer och de ska ges madjlighet att medverka och fa sina behov
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tillgodosedda i den fysiska planeringen. Att miljder och lampliga ytor ar tillgangliga,
upplevs trygga och ar av god kvalitet framjar barns utveckling och ar viktiga
komponenter for barns uppvaxt.

Forandringar och konsekvenser

Planforslaget tillgodoser godtyckligt utrymme for friyta inom respektive
bostadsfastighet vilket ger utrymme for miljder fér lek och utevistelse. Aven utanfér
den enskilde bostadsfastigheten finns narhet till gronska i stor omfattning vilket
utgor goda mojligheter till utevistelse och rekreation. Inom planomradet finns en

badplats samt en tennisplan och en bouleplan.

Tillgéinglighet, trygghet och jimstdlldhet

Att kdnna sig trygg och kunna rora sig fritt 4r en demokratisk rattighet for alla
manniskor. Alla ytor ska goras tillgangliga, trygga och anvandbara for alla grupper av
manniskor sa langt det ar maojligt, inom rimliga kostnader. Hinder for tillganglighet
kan, beroende pa vem du ar, finnasiallt fran den fysiska miljon till platsens upplevda
trygghet. Det ar viktigt att identifiera aspekter som kan skada tillgangligheten for
vissa for att skapa rum for sa manga som mojligt.

Byggnader och lokaler ska vara tillgangliga och anvandbara fér personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga. Vid nybyggnation av bostdder ska alla lagenheter
beldgna hogre upp an tva vaningsplan ha tillgang till hiss. Nybyggda entréer ska vara
tillgangliga och angoringsavstanden far inte dverstiga 25 meter. Markplaneringen ska
utfoéras sa att personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsformaga kan na
malpunkter som entréer och liknande utan problem.

Forandringar och konsekvenser

Planomradet ar relativt flackt vilket skapar forutsattningar for god tillganglighet till
och fran platsen. Fler bostader i omradet kan hoja kdnslan av trygghet, da det
generellt skapar mer liv och rorelse till platsen. Fler bostader innebér dven fler
ljuskallor, vilket aven det gynnar den upplevda tryggheten.

Kommunikationer

Gdng- och cykeltrafik

Det finns inga gang- och cykelvagarinom eller i anslutning till planomradet.

Kollektivtrafik

Narmaste hallplats for kollektivtrafik finns langs lansvag 364 och ar lokaliserad precis
vid infarten fran vag 364 in till S6derviksvagen cirka 250 meter fran planomradets
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vastra grans. Vag 364 trafikeras av regional bussforbindelse med en lag turtdthet pa
cirka 2-3 turer per dag till och fran Umea. Busshallplatsen utgors av en mindre
busskur som skyddar mot nederbord.

Fordonstrafik

Genom planomradet [6per Soderviksvagen som ansluter fran lansvag 364 och leder
runt Taftestrasket for att sedan ateransluta till vag 364 vid Kroksjo. Soderviksvagens
korbana ar 5 meter bred, med ett slitlager bestdende av grus.

Forandringar och konsekvenser

Soderviksvagen regleras med anvandningen [GATA] for att bekrafta befintlig
anvandning. Anvandningsomradet omfattar vagbanan inklusive befintliga diken fram
till slantkron.

Planforslaget medfor att en vandplan i planomradets vastra del och en tillfartsvag
med vandplan i planomradets norddstra del mojliggors. Tillfartsvagen far ett
vagomrade om 13 meter for att sékerstélla trafikfloden inklusive diken for
dagvattenhantering. Bdda vandplanerna ges ett matt pa 21x21 meter vilket uppfyller
kraven i Vakins avfallshanteringsanvisningar NOA18. Tillfartsvagen och vandplanen
regleras med anvandningen [GATA]. Vid genomférande av detaljplanen forvantas
mangden biltrafik 6ka i omradet men inte i en sadan grad att den bedoms utgora risk
for storning.

Parkering, varumottagning och angédring

Enligt plan- och bygglagen ar det fastighetsdagaren som bar ansvaret for att anordna
parkering for sin fastighet. Kommunen har ingen skyldighet att ordna parkering.
Daremot har kommunen ett 6vergripande ansvar for parkeringsplaneringen och ska
ange vilket parkeringsbehov fastighetsdagaren/byggherren ska tillgodose. Som stod
for bedomning av parkeringsbehovet tar kommunen fram en parkeringsnorm med
riktlinjer for vilka krav som ska stallas pa fastighetsagaren/byggherren for att uppna
en rimlig tillgang pa parkering.

Omradet ar beldget inom parkeringszon C. Enligt gallande parkeringsnorm# vid
upprattandet av detaljplanen kravs det inom denna zon 1,4 parkeringar per
enbostadshus samt 0,1 besdksparkeringar. Detta innebar enligt riktvardet ett behov
av 2 parkeringsplatser per fastighet.

Forandringar och konsekvenser
Parkeringsbehovet ska I6sas inom den egna fastigheten. Hur parkeringsbehovet ska
|6sas redovisas vid ansdkan om bygglov, dar den vid tidpunkten gallande

4 Parkeringsnorm fér Umea kommun, antagen av kommunfullméaktige 2018-03-06.
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parkeringsnormen tillampas. Planhandlingarna sdkerstaller endast att yta finns for
att kunna tillimpa nu géllande parkeringsnorm.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp och
har inte for avsikt att anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Under hosten ar 2022 genomfordes en vatten-, avlopp och dagvattenutredning (VA-
utredning) av Tyréns for planomradet>. Syftet med utredningen var att undersdka
forutsattningarna och mojligheterna att tillgodose en hallbar hantering av spill- och
dagvatten samt forsorjning av dricksvatten. Befintliga fastigheter i omradet har idag
enskilda dricks- och spillvattenlosningar. Grundvattentillgangen inom planomradet
bedoms vara tillrdacklig for att forsorja samtliga fastigheter med dricksvatten.

Dricksvattenforsorjningen foreslas l6sas genom uttag fran flertalet mindre takter
som forsorjer upp till 15 personer per hektar (cirka 4 fastigheter per hektar).

Spillvattenhanteringen foreslas 16sas gemensamt genom anslutning till ett mindre
antal spillvattenreningsanlaggningar med hog anslutningsgrad, men kan dar
kommunen bedomer det mojligt, 16sas enskilt inom fastigheten.

Forutsattningarna for att uppna en hallbar spillvattenhantering i planomradet skiljer
sig nagot mellan den vastra och den Ostra delen av planomradet. Den Ostra delen
bestar av titare bebyggelse med mindre fastigheter och fler befintliga
dricksvattentakter vilket medfor att krav pa sakerhetsavstand mellan avlopp och
dricksvattentakt/brunn inte bedéms kunna uppnas genom enskilda
spillvattenlésningar. | den vastra delen av planomradet ar fastigheterna nagot storre
med mer gles bebyggelse och med en stérre andel fastigheter anslutna till
gemensamma dricksvattentdkter. | den vastra delen av planomradet géor kommunen

bedomningen, utifran platsens forutsattningar, att spillvattenhanteringen kan I6sas
enskilt inom respektive fastighet.

Anslutningspunkt anges av huvudman.

5Sodervik 1:7 VA-utredning, Tyréns, ar 2022
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Befintliga kéinda dricksvattentdkter i omrddet, Tyréns.

Férandringar och konsekvenser

Planforslaget mojliggor for etablering av spillvattenreningsanlaggning genom
regleringen [E1] — teknisk anlaggning for spillvattenrening. Féreslagen placering av
anlaggningen mojliggor att merparten av dom tilkommande fastigheterna i 6st kan
leda spillvatten till anlaggningen med sjalvfall och att anlaggningen inte utgoér en risk
for fororening av nerstroms liggande dricksvattentakter/brunnar.

Tillkommande fastigheter som ar beroende av anslutning till gemensam
spillvattenreningsanlaggning, se orange markering i bild 16 nedan, regleras med
bestammelsen startbesked fdr inte ges for bostadsbebyggelse férrin gemensam
spillvattenreningsanléggning kommit till stdnd [aa]. For eventuella fastigheter som
inte kan anslutas med sjalvfall kan ledning av spillvatten I6sas genom LTA-system. For
mer information kring genomférande lds mer under avsnittet Genomférandefragor.

]

\
2

- Tilkommande fastigheter med enskild spillvattenhantering

Tillkommande fastigheter med gemensam spillvattenhantering

- Féreslagen placenng av spillvattenreningsanldggming

0

Bild 16. Foreslagen avloppshantering inom planomradet for tillkommande fastigheter.
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| den vastra delen av planomradet gér kommunen bedémningen att
spillvattenhanteringen kan I6sas enskilt inom respektive fastighet utan risk for
paverkan pa Taftestrasket eller befintligt dricksvatten. Tilkommande fastigheter som
beddms kunna Isa spillvattenhanteringen genom enskilda anlaggningar redovisas
med gron markering i bild 16 ovan.

Krav pa rening och drift behandlas vid tillstandsansékan av Miljo- och
halsoskyddsnamnden.

Eftersom planomradet inte ingar i verksamhetsomrade for dricksvatten eller
spillvatten behover fastighetsagarna sjalva finansiera och ansvara for driften av

gemensam spillvattenreningsanlaggning. For befintliga fastigheter inom planomradet
finns inget krav om anslutning till gemensam spillvattenreningsanlaggning.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under
naturliga forhallanden infiltreras stérre delen av vattnet i marken, innan det nar
vattendrag. | takt med att oexploaterade ytor hardgors minskar maojligheterna till
naturlig infiltration i marken vilket 6kar risken att dagvattnet avleds direkt till
narliggande vattendrag. Ett dagvattensystem i gles bebyggelse ska kunna avleda ett
regn med 10 ars aterkomsttid (10-arsregn) utan att markoversvamning uppstar. Ny

bebyggelse ska planeras pa sa satt att den varken tar skada eller orsakar skador vid
oversvamning fran ett regn med 100 ars aterkomsttid.

Dagvattnet inom planomradet hanteras ytligt och diken langs vagkanterna samlar
upp dagvattnet fran uppstroms liggande omraden. Trummor leder vattnet under
Soderviksvagen som sedan mynnar ut i Taftestrasket, som ar recipient for dagvattnet
inom planomradet. Planomradet kan delas upp i sju avrinningsomraden i enlighet
med bild 17 nedan. Den mest patagliga befintliga belastningen for planomradet
kommer séder ifran fran avrinningsomrade tre bestaende av myr- och skogsmark,
som svarar for det storsta flodet av dagvatten inom omradet.

Bild 17. Avrinningsomrdden som bidrar med avrinning inom planomrddet (Tyréns)
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Planforslagets forvantade paverkan pa dagvattenflédena och hur dagvattnet bor
hanteras har undersdkts och presenteras i vatten-, avlopp och dagvattenutredning
(VA-utredning) genomford av Tyréns. Under hosten ar 2022 inventerades
vagtrummorna A-C enligt bild 17 ovan for att kunna berakna dess teoretiska
kapacitet. Tabell 1 nedan redovisar trummornas teoretiska kapacitet, vilket
avrinningsomrade respektive trumma berors av och vilken mangd dagvatten som
avrinningsomradena forvantas generera vid ett 10-arsregn med beaktande for
planforslaget. Berdkningen visar att det finns god kapacitet i trummorna att avleda
dagvatten vid kraftigt regn.

Quim, 10 ars aterkomsttid [I/s]

Trumma Teoretisk Uppstréms Torr Frusen/mdttad
kapacitet avrinningsomrade mark mark
A 800 I's 2 40 380
B 1200 /s 3.4,5 620 820
C 80O s sy (20) (140)

* Avrinningsomrade 5 avvatinas prnimart mot trumma B, da infoppet till trumma C ligger
hagre och mer blockerat 8n den frumma som leder vidare mot frumma B,

Tabell 1. Trummornas teoretiska kapacitet och belastning. Avrinningsomréade som respektive trumma berérs av.
(Tyréns)

| tabell 2 och 3 nedan redovisas dom dimensionerande flodena for 10- respektive
100-arsregn for respektive avrinningsomrade, bade for nuldge och med hansyn till
planforslaget. | berdkningen av dimensionerande fléden har det antagits att
planforslaget inte kommer fordndra dom totala forutsattningarna namnvart da den
hardgjorda marken utgor sa pass liten del av respektive avrinningsomrade.
Naturmarken forvantas fortsatt bli styrande for dom dimensionerande flodena.
Berdkningen visar en forhallandevis liten 6kning av dagvattenflode for respektive
avrinningsomrade som féljd av genomfdérande av planforslaget.

Nuliige Quim, 10 ar (I/s) Quim, 100 ar (I/s)
Tinad mark Frusen mark Tinad mark Frusen mark

1 10 130 30 270
2 30 290 60 610
3 430 430 1000 1000
4 20 170 30 350
5 10 100 20 220
6 20 180 40 380
7 20 220 50 480

Tabell 2. Dimensionerande fléden fér planomrdadet i nuldget.
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Qdim, 10 ar (I/s) Qdim, 100 ar (I/s)
Framtid
Tinad mark Frusen mark Tinad mark Frusen mark

1 20 170 270 360

2 40 380 610 800

3 570 570 1000 1300

4 30 220 350 450

5 20 140 220 290

6 30 240 380 500

7 30 300 480 620

Tabell 3. Dimensionerande fléden fér planomrddet i enlighet med planférslaget.

Vid genomford lagpunktsanalys konstateras i utredningen att fastigheternaii
planomradet inte riskerar att ha staende vatten inom tomten eller intill byggnaderna
vid kraftigt regn som konsekvens av planférslaget.

Forandringar och konsekvenser

Dagvattenhanteringen beddms inte utgora ett problem sa lange inte befintliga
forutsattningar i diken och trummor férsamras. Diken och trummor inryms inom
anvandningen GATA. Befintliga vagar bekraftas genom regleringen [GATA] vilket
medfor att diken och trummor kan finnas kvar i ursprungligt lage och omfattning.

Trumma C har enligt tabell 1 ovan, god kapacitet och belastas av det lagsta flodet
vatten vilket medfér utrymme att avleda dagvatten fran befintliga och tillkommande
fastigheter inom avrinningsomrade 5 och 6. | 6vriga delar av planomradet avleds
dagvatten fran befintliga och tillkommande fastigheter samt naturmark, mot

trummorna A och B, vilka bada har kapacitet att hantera tillkommande fléden med
god marginal.

Dagvatten ska inte avledas till narliggande fastigheter. Infoér eventuell exploatering ar
det viktigt att sakerstalla vattnets framkomlighet i diken och trummor.
Dagvattenhanteringen ska redovisas vid bygglovsprovning.

Snéhantering

Snohanteringen av Soderviksvagen och tillfartsvagar samt gemensamma ytor inom
planomradet skots av befintlig samfallighetsférening. Fastighetsdgaren ansvarar for
sndhanteringen inom den enskilde fastigheten.

El, viirme, fiber och tele

Tillkommande bebyggelse ansluts till det kommunala el- och fibernatet.

Foérandringar och konsekvenser
| den 6stra delen av planomradet finns en befintlig transformatorstation vars lage
skyddas genom regleringen transformatorstation [E2].
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Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det
innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall),
forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. Vakins gallande anvisningar for ny -
och ombyggnationer av plats for avfallshamtning (NOA) ska féljas vid
bygglovsprovning.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och
hamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara god. Kérning pa

gang- och cykelvag ar inte tillaten. Vaghallaren ar ansvarig for vagens utformning,
skyltning, skotsel och framkomlighet.

Forandringar och konsekvenser

Tillkommande vagomraden inom planforslaget ges en bredd och utformning som
foljer anvisningarna i NOA. For tillfartsvag i den norddstra delen av planomradet
mojliggors vandplan som foljer matten i anvisningarna i NOA.

Halsa och sakerhet

Detaljplanen far inte leda till storningar som kan innebéra oldgenheter for
manniskors halsa (vilket definieras i 9 kap. 3§ miljobalken). Med oldagenhet for
manniskors halsa avses en storning som enligt medicinsk eller hygienisk bedémning
kan ha en menlig inverkan pa hilsan. Aven de stdrningar som i férsta hand paverkar
vilbefinnandet kan vara olagenheter for manniskors halsa, exempelvis buller.
Beddmningen av om en stoérning inverkar menligt pa halsan beror pa hur manniskor i
allmanhet uppfattar situationen. For att storningen ska omfattas av miljobalkens
bestdmmelse kravs att den har en viss varaktighet, antingen genom att den pagar
under en sammanhangande tid eller att den aterkommer, regelbundet eller
oregelbundet.

Kommunen har skyldighet att betala ersattning for skador (exempelvis
vardeminskning av fastigheter) som uppkommer till féljd av beslut enligt plan- och
bygglagen. Bedomning sker fran fall till fall enligt lag och rattspraxis. En viktig
utgangspunkt for lagstiftningen ar att samhallet har forbehallit sig ratten att besluta
om andrad markanvandning.

Tva begrepp som ar viktiga att kanna till ar planskada och plannytta. Begreppen finns
inte definierade ilag, men med planskada menas vardeminskning och andra
kostnader till foljd av en detaljplan och med plannytta menas féljaktligen
vardeokning till foljd av en detaljplan. Utgangspunkten ilagen ar att en planskada far
talas och att en plannytta tillfaller fastighetsagaren. En planskada ska beaktas vid den
intresseproévning som gors nar en detaljplan antas. Om planskadan blir alltfor stor
kan detaljplanen inte antas. De undantag som finns fran denna grundprincip, det vill
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saga de planskador som ska ersattas, anges uttommande i plan- och bygglagens 14:e
kapitel.

Den negativa paverkan som kan uppsta pa grund av detaljplanen beddéms vara
acceptabel utifran ett allmant och kommunalt samhallsbyggnadsperspektiv.
Kommunen gér bedomningen att planens genomférande inte leder till sadan skada
som beskrivs i plan- och bygglagens 14:e kapitel.

Miljéfarlig verksamhet

Detaljplanen skapar inte forutsattningar for miljofarlig verksamhet.

Transporter av farligt gods

Planomradet ar inte beldget inom paverkansomrade for transportled for farligt gods.

Brandsdikerhet

| Umedregionens brandforsvar finns det totalt tio brandstationer. P4 Umea

brandstation jobbar heltidsanstillda brandman. Ovriga nio ar deltidsstationer som
bemannas av brandman i beredskap, bland annat i Holmsund.

Narmaste sjukhus finns i Umea (Norrlands universitetssjukhus), cirka 28 km s6der om
detaljplaneomradet.

Slackvatten tas fran sjon Taftestrasket som ar beldagen inom planomradet.

Forandringar och konsekvenser

Framkomligheten for ambulans och raddningstjanst till och fran detaljplaneomradet
beddms vara god.

Byggnaders utformning och blaljuspersonals behov av atkomst, framkomlighet till
brandposter och slackvatten beaktas darutover i samband med bygg- och
markprojektering i enlighet med géllande regler.

Buller

Buller ar oonskat ljud, vilket ar ett stort folkhdlsoproblem. Nar manniskan utséatts for
buller ar den vanligaste reaktionen en kdnsla av obehag. Darutéver anses buller
ocksa orsaka bland annat stressreaktioner, trotthet, irritation, blodtrycksforandringar
och sdmnstorningar.

Planomradet bedoms inte vara bullerutsatt da Soderviksvagen ar lagt trafikerad och
det inte finns nagon bullergenererande industri eller verksamhet i narheten av

omradet. Buller fran vag 364 bedéms inte heller paverka planomradet da ekvivalent
ljudniva fran vag 364 ligger cirka 15 dBA under riktvardena for bostader 6ver 35 m2.

Ett genomforande av detaljplanen beddms inte bidra till nagon fordndring avseende
buller som kraver att bullerddampande atgarder behover vidtas.
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Elektromagnetiska fdilt

Inga elektromagnetiska falt finns i ndrheten av planomradet. Planforslaget bedéms
darmed inte krava att nagra atgarder vidtas.

Forandringar och konsekvenser
Avstandet till narmsta elektromagnetiska falt ar tillrackligt for att planerad

bebyggelse inom planomradet inte kommer att paverkas av elektromagnetisk
stralning i nagon storre utstrackning.

Ljusférhallanden

Sol- och dagsljusforhallanden &r en viktig miljofaktor i ett 6vervagande kallt klimat
och solvdarmen ar en god energitillgdng under sommarhalvaret. Vid nybyggnation
stalls krav pa tillgang till dagsljus fér rum eller avskiljbara delar av rum dar ménniskor
vistas mer an tillfalligt.

Forandringar och konsekvenser

Da planomradet ar stort och férhallandevis plant i kombination med fastigheternas
storlek, antas inte ny bebyggelse i ett till ett och ett halvt plan riskera att skugga eller
skuggas av befintlig bebyggelse.

Foérorenad mark och vatten

Enligt kommunal kartering finns det inga kdnda fororeningar inom planomradet.

Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som,
beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan sipprain i
huset och skapa en ohélsosam inomhusmiljo. Eftersom forhdjda radonhalter
inomhus ar en olagenhet for manniskors halsa sa finns det gransvarden som ska
foljas for nybyggda bostader.

Enligt kommunal kartering utgor planomradet normalriskomrade for markradon.

Forandringar och konsekvenser

Eftersom planomradet ligger inom ett omrade som ar karterat som
normalriskomrade kravs ett radonskyddat utférande.

| samband med bygglovgivning faststalls grundlaggningsmetod for att sakerstalla att
radonhalten i den fardiga byggnaden inte blir for hog.

Risk for 6versvimning

Enligt kommunal kartering finns ingen risk for 6versvdmning inom planomradet.
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Detaljplanen far inte medfora skador pa tillkommande eller befintlig bebyggelse
orsakade av 6versvamning som foljd av detaljplanens genomférande. Dagvattnet i
omradet hanteras ytligt och avleds fran uppstréms liggande omraden mot
Taftestrasket via diken och trummor under Séderviksvagen. Inom ramen for vatten-,
avlopp och dagvattenutredningen (VA-utredningen) genomférd av Tyréns hosten ar
2022, inventerades dom trummor som avleder dagvattnet under Séderviksvagen for
att berdkna deras teoretiska kapacitet. Samtliga trummor berdaknades ha god
marginal att avleda regn med 10 ars aterkomsttid bade vid torr och frusen eller
mattad mark.

| VA-utredningen genomfordes en lagpunktsanalys for att identifiera eventuella
omraden dar vatten riskerar att samlas och bli staende. Berdkningen visade att ingen
av fastigheterna riskerar att fa stdende vatten inom tomten eller intill byggnaderna
vid kraftiga regn, som foljd av planforslagets genomférande.

Tilkommande bebyggelse planeras pa mark med medelhdg till h6g genomslapplighet
med goda mdjligheter till infiltration.

Risk for ras, skred och erosion

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for skred inom planomradet eller i
dess ndrhet.

Totalférsvaret

Forsvarets intressen berors inte av planforslaget.
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Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att detaljplanen ska kunna genomféras
pé ett samordnat och dndamalsenligt satt. Aven konsekvenserna av dessa atgarder
redovisas.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Malsattningen ar att detaljplanen ska antas under kvartal 1 ar 2024. Den preliminara
tidplanen baseras pa att inga storre férandringar sker under planprocessen och att
detaljplanen inte dverklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten for detaljplanens
laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfér motsvarande

forskjutning av genomférandet.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.

En detaljplan far enligt 4 kap. 39 § plan- och bygglagen (2010:900) inte ersattas,
andras eller upphdavas fore genomférandetidens utgang om nagon fastighetsagare
som berdérs motséatter sig det. Undantag kan géras om det behovs en ny detaljplan pa
grund av nya forhallanden av stor allman vikt som inte har kunnat férutses vid den
ursprungliga planlaggningen. Undantag kan dven ges for inforande av bestammelser
om fastighetsindelning eller vissa rattigheter (exempelvis servitut). Om planen
ersatts, andras eller upphavs under genomforandetiden kan berdrda fastighetsagare
ha ratt till ersattning avkommunen.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt i enlighet med
detaljplanen. Efter genomfdérandetidens utgang kan kommunen édndra eller upphava
detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt som inte kan
utnyttjas. | ovrigt ligger detaljplanen fast och fortsatter gélla till dess att den ersatts,
andras eller upphavs.

Avtal

Planavtal
Planavtal har skrivits mellan sokande och Umea kommun, Fysisk planering 2022-03-
29. Avtalet syftar till att reglera kostnader for arbetet med att uppratta en detaljplan.
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Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal (enligt 6:e kap. plan- och bygglagen) reglerar ansvaret mellan
kommunen och exploatéren géllande utbyggnad och finansiering f6r genomfdrandet
av detaljplanen. Atgirderna som regleras i ett exploateringsavtal ska vara
nodvandiga for att detaljplanen ska kunna genomforas. Innan kommunen antar
detaljplanen ska exploateringsavtal vara undertecknat.

Umead kommun avser att teckna exploateringsavtal.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskap for allman plats

Alla allmanna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen fér de allmanna platserna
ar ansvarig for att stalla i ordning och forvalta de allmanna platserna, till exempel for
att bygga ut och skoéta gator. Nar kommunen ar huvudman fér allmanna platserna
ska kommunen, efter hand som bebyggelsen fardigstalls enligt detaljplanen, ordna
de allménna platserna sa att de kan anvandas for avsett andamal i enlighet med
planen. Om kommunen anser att allmanhetens tilltrdde till platsen ar viktig bor
kommunen planldagga med kommunalt huvudmannaskap.

Om det finns sarskilda skal kan kommunen med en planbestammelse reglera att
huvudmannaskapet fér de allmanna platserna ska vara enskilt. Kommunen behoéver
dock motivera varfér huvudmannaskapet ska vara enskilt. Vid enskilt
huvudmannaskap aligger ansvaret for allmén plats pa fastighetsagarna gemensamt.

Huvudmannaskapet i planomradet ar enskilt, vilket innebar att exploatéren svarar for
atgarder inom saval kvartersmark som allman platsmark. Exploatoren star for alla
kostnader som beror utbyggnad samt drift, sdsom utbyggnad av vagar inklusive
upprustning av befintlig vag. Fordelning av driftkostnader och regler for skotsel kan
fordelas mellan deltagande fastighetsdgare genom samfallighetsférening/i beslut om
bildande av gemensamhetsanldaggning.

Huvudmannaskapet ar infor upprattandet av detaljplanen enskilt for all allman plats
inom planomradet. Som sarskilt skal for planlaggning av enskilt huvudmannaskap pa
samtliga ytor som utgor allman plats beaktas den omfattning allmanheten férvantas
nyttja dom allmanna platserna samt for att bevara en enhetlig forvaltning. All allman
plats forses med bestammelse om att huvudmannaskapet ar enskilt for de n allmanna
platsen [ai].

Huvudmannaskap foér vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingdr inte i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och
dagvatten.

Dricksvattenforsorjningen sker idag delvis genom gemensamma dricksvattentakter
men dven enskilda dricksvattenbrunnar. Dricksvattenforsorjningen kan hanteras
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gemensamt inom omradet genom nybildande av flertalet mindre
gemensamhetsanlaggningar. Exploatoren ansvarar for utbyggnad av
vattenhantering/anldaggning samt att framtida
fastighetsagare/gemensamhetsanlaggning (GA) ansvarar for drift.
Dricksvattenforsorjningen kan dven hanteras enskilt inom respektive fastighet.
Respektive fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad av enskilda I6sningar for
dricksvatten samt att framtida fastighetsagare ansvarar for drift.

Spillvattenhanteringen ar idag enskild for alla befintliga fastigheter inom
planomradet. For tillkommande fastigheter i den 6stra delen av planomradet, se bild
18 nedan, kan spillvatten hanteras gemensamt genom nybildande av
gemensamhetsanldaggning. Exploatoren star for kostnader och ansvar for utbyggnad
av spillvattenreningssanlaggning med tillhérande ledningssystem och framtida GA
ansvarar for drift. For vastra delen av planomradet kan spillvattenhantering I6sas
enskilt inom respektive tillkommande fastighet.
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Bild 18: Tillkommande fastigheter som féreslds ansluta till gemensam spillvattenreningsanldggning. Réd
markering motsvarar omrdde avsatt fér anldggningen och orange markering motsvarar berérda tillkommande
fastigheter.
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Lovplikt

Enligt 4 kap. 14—158§ plan- och bygglagen kan kommunen inom visa ramar besluta att
minska eller utdka bygglovspliktens omfattning. En utdkad bygglovsplikt kan vara
lampligt i vissa kulturmiljoer for att bevara nuvarande struktur och gestaltning.
Lattnader i bygglovsplikten far emellertid inte beslutas om bygglov kravs for att
tillvarata grannars intressen eller allméanna intressen. Detta géller dven riv- och
marklov.

Det bedoms i aktuell detaljplan inte finns anledning att besluta om férandrad
lovplikt.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor att nya bostadsfastigheter kan styckas av fran fastigheten
Sodervik 1:7 och ska omfatta minst 1 700 m? i enlighet med plankarta.
Fastighetsbildning sker efter ansékan om lantmateriforrattning. Ansdkan inlamnas till
Umed kommun, Lantmaterimyndigheten.

Fastighet Forandringar och konsekvenser

Sodervik 1:7 Avstyckning for fastigheter med friliggande villor.
Bildande av samfillighet(er) for allman platsmark
kan bli aktuellt. Bildande av
gemensamhetsanlaggning for rening av spillvatten
kan bli aktuellt. Bildande av
gemensamhetsanlaggning for skétsel och underhall
av allman plats kan bli aktuellt.

Gemensamhetsanliggning

En gemensamhetsanldaggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera
fastigheter, ofta vagar eller vatten- och avloppsledningar. |
gemensamhetsanlaggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anldggandet och driften enligt andelstal som faststalls av lantmaterimyndigheten.

En gemensamhetsanldggning kan, efter provning av ansdkan, bildas genom en sa
kallad anlaggningsforrattning. Det kan bli aktuellt nar det finns gemensamma behov
hos flera fastigheter som behover |6sas i ett gemensamt sammanhang, exempelvis
tillfartsvagar och avloppsledningar.
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Fordelning av kostnader och regler for skotsel beslutas i forrattningen och fordelas
pa deltagande fastigheter. Vid bildande, omprévning eller upphavande av
gemensamhetsanlaggning kan det bli aktuellt med ersattningar till fastighetsagare
som upplater utrymme alternativt ersattning till deltagande fastigheter vars
rattigheter paverkas. Lantmaterimyndigheten beslutar om den eventuella
ersattningens storlek. Gemensamhetsanlaggningar kan forvaltas av
samfallighetsférening vilket bildas genom ansdkan till lantmaterimyndigheten.

For att fordela kostnader och ansvar for den allmanna platsmarken vilket motsvarar
naturmark och befintliga vdgomraden inom fastigheten Sédervik 1:7, bor en eller
flera gemensamhetsanlaggningar bildas och/eller omprévas. Skotsel och underhall av
gronomrade narmst strandkanten hanteras av befintlig samfallighet Sédervik S:2.
Soderviksvagen som l6per genom planomradet bestar av befintlig
gemensamhetsanlaggning Sédervik GA:1. Eventuellt tilkommande fastigheter
behover ha deliSédervik GA:1.

Detaljplanen mojliggor for etablering av en vandplan i vastra delen av planomradet
och en ny tillfartsvag [GATA] for tilkommande fastigheter i stra delen av
planomradet samt en anlaggning for gemensam spillvattenrening [E1], inom
fastigheten Sodervik 1:7. Gemensamhetsanlaggning kan bildas for respektive
anldaggning och eventuellt tillkommande fastigheter som beddms nyttja anldggningen
bor anslutas nar/om gemensamhetsanlaggning bildas.

Detaljplanen bekraftar befintlig anvandning for badplatsen [N1] och samtliga
smabatsplatser [W1], [V1]. Befintliga smabatsplatser nyttjas av narliggande
fastigheter och gemensamhetsanldaggning(ar) bor bildas for nyttjande fastigheter for
att fortydliga ansvarsforhallande for underhall och skotsel.
Gemensamhetsanldaggning for badplatsen bor bildas.

Gemensamhetsanlaggning  Forandringar och konsekvenser

Sodervik GA:1 Inom gemensamhetsanlaggningen inryms vag.
Vid genomfdrande av detaljplanen kan GA:1
behdvaomproévas. Nybildade fastigheter behover
ha del i GA:1.

Soédervik S:2 Inom samfalligheten inryms skoétsel och underhall
av gronomrade narmast strandkanten. Vid
genomforande av detaljplanen kan S:2 behova
omprovas.
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Eventuella tilkommande
gemensamhetsanlaggningar
inom Sodervik 1:7

Bildande av gemensamhetsanlaggning for rening
av spillvatten kan bli aktuellt for nybildade
fastigheter i Ost, berorda fastigheter redovisas i
bild 19 nedan. Bildande av
gemensamhetsanlaggning for tillfartsvag i 6stra
delen av planomradet kan bli aktuellt for
nybildade fastigheter. Bildande av
gemensamhetsanlaggning for skotsel och
underhall av allman plats kan bli aktuellt.
Bildande av gemensamhetsanldaggning(ar) for
smabdtshamn kan bli aktuellt.
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Bild 19: Tillkommande fastigheter markerade i orange féreslds bilda gemensamhetsanldggning for
spillvattenreningsanldggningen (markerad i rétt)
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Upphdvande

Delar av byggnadsplan Férslag till byggnadsplan for fritidséndamdl 6ver del av
fastigheten SODERVIK 1:7 m.fl. fastigheter i Umed stad(2480K-P59/1972) avses
upphaévas i och med att detaljplanen antas. Se bild 20 nedan.

Tekniska fragor

Tekniska atgdirder

For tilkommande bostadsfastigheter kan anlaggning av nya tillfartsvagar behovas.

Etablering av teknisk anlaggning och tillhérande ledningsnat kravs for
bostadsfastigheter dar spillvattenhantering ska I[6sas gemensamt.

Behov av ytterligare utredningar eller tillstand

Infor exploatering kommer sarskilda utredningar eller tillstand att kravas, till exempel
tillstand for vattenverksamhet vid exempelvis uttag av dricksvatten eller anlaggning
av brygga.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsdigare

Kostnader som belastar berérda fastighetsdgare och/eller exploatoren:

e Utbyggnad av spillvattenreningsanlaggning med tillhorande ledningsnat.

e Utbyggnad av lokalgator inom planomradet

e Byggnation och atgarder inom kvartersmark

e Eventuell kostnad for fastighetsbildningsatgarder, gemensamhetsanlaggning
eller andra rattigheter.

e Eventuell drift av allman platsmark, vatten, avlopp och dagvatten

e Ovriga kostnader vid uppférande av byggnad. Exempelvis 16sning for
uppvarmning.

Ekonomiska konsekvenser for 6vriga berérda

Respektive ledningsbolag far kostnader for utbyggnad av deras ledningsnat. Dom far
intdkter genom anslutningsavgifter nar fastighetsagarna ansluter till natet och
I6pnade intakter fran arliga driftsavgifter.
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Planavgift

Planavgift regleras i ett sarskilt planavtal. Planavgift for nyttjande av utékad byggratt
for befintliga fastigheter som foljd av planforslaget tas uti samband med
bygglovsansokan.



Medverkande

Deltagande kommunala verksamheter:
Fysisk planering

Lantmateri

Mark och exploatering
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Fotografier: Umea kommun, om inte annat anges
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Bilaga

Planbestammelser med lagstod
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Planbestammelse | Motivering Lagstéd

Allman plats

GATA Ny gata behover anordnas for att angora 4 kap. 4 § PBL
kvartersmark i omradet.

NATUR Anvandningen NATUR bekraftar befintligt 4 kap. 8 § PBL
naturomrade inom planomradet.

a1 Bestammelsen reglerar att huvudmannaskapet | 7 kap. 25 §
for den allmdnna platsen ar enskilt. PBL
Bestammelsen géller for all allman platsmark
inom planomradet.

a2 Bestammelsen reglerar upphdvande av 7 kap. 26 §
strandskydd. Detta for att bekrifta befintliga PBL
forhallanden inom strandskyddat omrade.
Bestammelsen galler for allman platsmark.

Kvartersmark

B Omrade avsett for bostader. | anvandningen 5 kap.2 § PBL
bostad ingar dven olika bostadskomplement
som forrad och garage. Syftet ar att mojliggora
for uppforande av villor.

E1 Anvandningen teknisk anldaggning med 5 kap.5 § PBL
precisering anlaggning for spillvattenrening
anvands for att mojliggdra for gemensam
spillvattenreningshantering.

E> Anvandningen tekniska anlaggningar med 5 kap.5 § PBL
precisering transformatorstation anvands for
att sakerstalla den befintliga
transformatorstationens lage.

N1 Anvandningen friluftsliv och camping med 5kap.13 §
precisering friluftsbad anvands for att bekrafta | PBL
befintligt friluftsbad inom planomradet.

R1 Anvandningen besbdksanlaggningar med 5 kap. 16 §
precisering idrottsplats anvands for att bekrafta | PBL
befintlig anvandning for omrade med
tennisplan, bouleplan och samlingslokal.

V1 Anvandningen hamn med precisering 5kap. 20 §
smabatshamn anvands for att bekrafta PBL

befintliga smabatshamnar inom planomradet.
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Marken far inte forses med byggnad.
Bestammelsen reglerar att bebyggelsen inte
hamnar for ndra omgivande bebyggelse eller
allméan platsmark.

7 kap.

5§ PBL

di/d2/ds3

Bestammelserna reglerar minsta tillatna
fastighetsstorlek om 1700 m2/1100 m2/1400
m2. Detta for att sakerstalla fastighetsstorlekar
som forhaller sig till omradets befintliga
karaktar.

7 kap.

7 § PBL

h1

Bestammelsen reglerar hogsta tillatna
byggnadshojd for huvudbyggnad. Hojden
moijliggor en villa i en och en halv vaningar.

7 kap.

4 § PBL

ha

Bestammelsen reglerar hogsta tillatna
byggnadshojd fér komplementbyggnad. Hojden
mojliggér komplementbyggnaderien vaning
och sakerstaller att komplementbyggnader
tydligt underordnas huvudbyggnaden.

7 kap.

4 § PBL

Placering

Generell bestimmelse som reglerar att
komplementbyggnad ska placeras minst 2,0
meter fran fastighetsgrans. Detta for att bevara
den glesa karaktdren i omradet.

7 kap.

8 § PBL

Generell bestimmelse som reglerar att
huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter
fran fastighetsgrans. Detta for att bevara den
glesa karaktaren i omradet och sakerstalla
skydd mot brandspridning.

7 kap.

8 § PBL

Takvinkel

Generell bestammelse som reglerar maximal
tillaten takvinkel om 37 grader. Detta for att
skapa ytterligare forutsattningar fér permanent
boende men med hansyn tillomradets
befintliga karaktar.

7 kap.

6 § PBL

as

Bestammelsen reglerar upphavande av
strandskydd. Detta for att mojliggora
exploatering inom strandskyddat omrade.
Bestammelsen géller for kvartersmark.

7 kap.
PBL

25§

f1

Bestammelsen reglerar att fasad ska utgoras av
tra. Detta for att bevara befintlig karaktar for
befintlig och tilkommande bebyggelse.

7 kap.

2§ PBL

fa

Bestammelsen reglerar att huvudbyggnad ska
forses med sadeltak. Detta for att bevara
befintlig karaktar for befintlig och tillkommande
bebyggelse.

7 kap.

2 § PBL

Utformning

Generell bestaimmelse som reglerar att
byggnad ska uppforas fristdende. Fristdende
innebar att rad- och kedjehus inte ar tilldtet och
att byggnader inom fastigheten inte far
sammanbyggas. Detta for att anpassa

7 kap.

2 § PBL
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tillkommande bebyggelse till befintlig karaktar i
omradet.

Generell bestaimmelse som reglerar att det
endast far finnas en huvudbyggnad per
fastighet. Detta for att bevara den glesa
karaktdren i omradet.

7 kap. 2 § PBL

Generell bestaimmelse som reglerar att bostad
inte far inredas i komplementbyggnad. Detta
for att anpassa tillkommande bebyggelse till
befintlig byggnadstradition i omradet, i enlighet
med befintlig byggnadsplan.

7 kap. 2 § PBL

€1

Bestammelsen reglerar att storsta tillatna
bruttoarea for huvudbyggnad dr 180 m2 per
fastighet. Bruttoarean utgors av den
sammanlagda arean for alla vaningsplan som
har en rumshojd over 1,9 meter. Begransningen
mojliggor for permanent boende och
sakerstaller att den smaskaliga och glesa
karaktdren i omradet bevaras.

7 kap. 3 § PBL

€2

Bestammelsen reglerar att storsta
sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 80 m?2 per fastighet.
Byggnadsarea ar den yta som byggnaden
upptar, alltsa dess “fotavtryck”. Begransningen
sakerstaller att den glesa karaktaren bevaras
och att komplementbyggnader tydligt
underordnas huvudbyggnaden.

7 kap. 3 § PBL

as

Bestammelsen reglerar att startbesked inte far
ges for bostadsbebyggelse forran gemensam
spillvattenreningsanlaggning har kommit till
stand. Detta for att sakerstalla att mojlighet till
anslutning till gemensam
spillvattenreningsanlaggning finns tillganglig vid
tillfalle for uppforande av bostad som kraver
gemensam avloppshantering.

7 kap. 22 §
PBL

Vattenomrade

w

Anvandningen vattenomrade anvands for att
mojliggdra for uppforande av bryggori enlighet
med befintlig anvandning.

6 kap. 2 § PBL

Anvandningen vattenomrade med precisering
smabatshamn anvands for att bekrafta
befintliga smabatshamnar inom planomradet.

6 kap. 2 § PBL




