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Uppdraget att folja upp indikatorer
| Bostadsforsorjningsprogrammet

Den hér rapporten foljer upp de indikatorer som preciserats i kommunens bostadsforsorjnings-
program (KBP). Direktivet att félja upp kommunens bostadsférsorjningsprograms indikatorer
antogs av Kommunfullmaktige den 29 maj 2017. Syftet med rapporten &r att folja for bostads-
forsorjningen viktiga omraden redovisade i form av indikatorer i antaget program. Rapporten
analyserar utveckling och skillnader samt ar ett underlag till kommande revideringar av KBP.

Uppdraget fran kommunfullmaktige ar att indikatorerna bor, dar det ar mojligt, foljas upp minst
vartannat ar.

Rapporten ar indelad i tre delar. Den forsta delen behandlar kommunens bostader och dess
forandring. Den andra delen beskriver strukturella utmaningar pa Umea kommuns bostads-
marknad i form av bostadsbrist, trangboddhet och segregation medan den tredje delen
redogor utvecklingen for sarskilda grupper.



Kommunens bostader och
dess forandring

Bostadsforsorjningen ar en fraga av strategisk betydelse for en hallbar befolkningstillvaxt

i Umed kommun. Ett varierat utbud av goda bostdder kan ses som en forutsattning bade for
att mojliggora for nya invanare att flytta hit och for att kunna bibehalla en god livskvalité

for de som redan bor i kommunen idag. Kommunen ska ha ett varierat utbud av bostader
for att pa ett effektivt satt méta medborgares bostadsbehov genom livets alla forandringar.
Kommunen ska aven verka for en balans pa bostadsmarknaden. For att bemota det aktuella
bostadsbehovet kravs att det tillkommer bostdder pa marknaden. Under de senaste aren har
bostadsbyggandet i Umea 6kat kraftigt vilket stéller stora krav pd kommunal samordning och
samsyn om prioriterade projekt.

Oversiktstabell

Tabell 1: Sammanstallning av detta kapitels viktigaste varden

Antal hyresratter 30222 2016
Antal bostadsratter 13983 2016
Antal smahus 21123 2016
Antal bostader totalt 64 101 2016
Byggda bostader 1303 2016
Fem storsta byggaktorernas andel av totala byggandet 56 % 2016
Antal byggaktérer som endast byggt en bostad 118 2016
Antal ombildade hyresratter till bostadsratter 166 2016

Fler an 64 000 bostader

Det totala antalet bostader inom Umea kommun uppgick ar 2016 till 64 101 lagenheter. En
bidragande anledning till den stora 6kningen mellan 2015 och 2016 da bestandet tkade med

2 074 bostader ar att smahus som funnits i registret men saknat registrerad bostadsyta tidigare
inte inkluderats i summeringen. Detta andrades ar 2016 och darfor tillkom smahus i statistiken
som byggts tidigare men inte tagits med i summeringen.

Figur 1: Antal bostdder i Umea kommun ar 2013-2016
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En stor andel av Umeas bostadsbestand ar hyresratter i flerbostadshus

Sedan ar 2013 anvands lagenhetsregistret for att sammanstalla landets och darmed
kommunens bostadsbestand, darfor stracker sig data som presenteras nedan endast tillbaka
till 2013. Den totala mangden bostdder som finns att tillgad for medborgarna i Umea kommun
varierar med tiden beroende pa ekonomiska forutsattningar och politiska beslut.

Fordelningen av smahus och flerbostadshus visas i tabell 2. Bostadsbestandet i Umea kommun
utgodrs av 33 procent smahus och 54 procent av ldgenheter i flerbostadshus. De 6vriga
procenten utgors av specialbostader och 6vriga bostader. Jamfort med hela riket ar andelen
smahus 10 procentenheter lagre, men om fordelningen jamférs med Umeas jamforelse-
kommuner! ar skillnaden valdigt liten. Medelvardet av jamforelsekommunernas fordelning ar
35 procent smahus och 54 procent flerbostadshus. Eftersom Umea och jamférelsekommuner
ar universitetsstader skiljer sig bostadstypernas fordelning ndgot jamfort med en stad utan en
hog andel studenter.

Tabell 2: Fordelning av bostadstyper, 2016

Umea kommun 33% 54 %
Jamforelsekommuner 35% 54 %
Sverige 43 % 51 %

Utvecklingen i fordelningen mellan lagenheter i flerbostadshus och smahus i Umea kommun
gar mot en hogre andel flerbostadshus. | tabell 3 redovisas andelarna flerbostadshus och
smahus under aren 2013-2016. Innan ar 2013 gjordes uppskattningar av bostadsbestandet
med hjalp av berdkningar grundade pa 1990 ars varden. | nulaget &r strax over halften av av alla
bostader lagenheter i flerbostadshus. Fordelningen av bostadstyperna ar relativt trogrorligt,
vilket gor att dven mindre skillnader ar varda att uppmarksamma.

Tabell 3: Fordelning av bostadstyper i bostadsbestandet ar 2013-2016

Flerbostadshus 53 % 53 % 54 % 54 %
Smahus 33 % 33% 33 % 33%

Fordelningen i Umed kommun mellan upplatelseformerna visas i tabell 4. Nastan halften,

eller 47 procent, av alla bostader ar hyresratter. Darefter kommer dganderdtten som utgor

31 procent och bostadsratten som utgor 22 procent. Om detta satts i perspektiv mot hela
Sveriges bostadsbestand ar hyresratten betydligt vanligare i Umea an i 6vriga Sverige, det finns
9 procentenheter hdgre andel hyresratter i Umed kommun. Aganderatten (smahus) ar dock
ovanligare och bestar nastan uteslutande av smahus, i Sverige som helhet star dganderatten
for nastan 40 procent av alla bostdder. | Umed utgor dganderatten (smahus) endast strax éver
30 procent av bostadsbestandet.

1 Umeas jamforelsekommuner dr Uppsala, Linkdping, Jénkdping, Vaxjo, Lund, Orebro, Vasteras, Sundsvall och Lule.



Tabell 4: Fordelning av upplatelseform, 2016

Umed kommun 47 % 22% 31%
Jamférelsekommuner 44 % 25% 32%
Sverige 38% 23% 39%

Halva bostadsbestandet ar hyresratter

Inom Umea kommun &r ndstan halften av bostadsbestandet hyresratter, ar 2016 var andelen
hyresratter i Umed kommun 47 procent. Stadsdelarna Universitetsomradet, Ostra stadsdelen
och Centrala staden bestar av betydligt hogre andelar hyresratter jamfért med kommunens
snitt?. P& Vasterslatt finns dédremot fa hyresratter, stadsdelen har en stor andel smahus.

| Umea kommun ager allmannyttan 56 procent av alla hyresbostader och 90 procent av
kommuns studentbostader.

Figur 2: Antal hyresratter i Umea kommun ar 2013-2016
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Fa bostadsratter pa Universitetsomradet

Drygt var femte bostad i Umea ar en bostadsratt. De stadsdelar dar bostadsratten ar
betydligt vanligare an snittet ar Vasterslatt, Ersboda/Ersmark, Berghem och Marieomradet.
Pa Universitetsomradet finns i dagslaget en hog andel hyresratter och bostadsratterna ar fa.

Figur 3: Antal bostadsratter i Umea kommun ar 2013-2016
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2 Hushall och bostader — Umeas bostadsbestand



Var tredje bostad dr ett smahus

Bostadsbestandet i Umead kommun ar 2016 bestod av 33 procent smahus och 67 procent
ldgenheter i flerbostadshus. Landets genomsnittliga andel smahus ar 43 procent och darmed
ar andelen smahus i kommunen 10 procentenheter lagre jamfort med rikets snitt. De stads-
delar som avviker mest fran denna fordelning ar Universitetsomradet, Centrala staden och
Ostra stadsdelen dar hyresratten &r vanligare. Daremot i Sdvar, Hornefors, Holmsund/Obbola
och Vasterslatt ar smahusen vanligare an kommunsnittet®. Bakgrunden till den stora 6kningen
av antalet smahus mellan 2015 och 2016 dr som ndmndes i avsnittet om det totala antalet
bostader att smahus som funnits i registret men saknat registrerad bostadsyta tidigare inte
inkluderats i summeringen. Detta dndrades ar 2016 och darfor tillkom smahus i statistiken
som byggts tidigare men inte tagits med i summeringen.

Figur 4: Antal smahus i Umea kommun ar 2013-2016
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Umead kommun &r inne i en period av hogt bostadsbyggande

Kommunens mojlighet att paverka bostadsmarknaden &r stérst inom nyproduktionen.
| ar och under de senaste 2 aren har bostadsbyggandet varit sarskilt stort i Umea kommun,
darfor analyserar vi sarskilt tillskottet pa bostadsmarknaden.

Antalet byggda bostader inom Umea kommun har varierat under tidsperioden 1990 till 2016.
| borjan av 90-talet byggdes manga bostdder men fran mitten av 90-talet och fram till mitten
av 00-talet byggdes nagot farre. Efter detta Okade byggandet nagot, for att sedan sjunka och
de senaste tva aren har byggandet befunnit sig pa samma niva som vid 90-talets borjan.
Byggandet av smahus har varierat under den redovisade tidsperioden men inte i samma
utstrackning som flerbostadshusen. Byggandet av flerbostadshus paverkas mer av konjunktur-
ldget i Sverige an vad smahusen gor.

3 Statistik och Analyser (2015): “Hushall och bostader — Umeas bostadsbestand”



Figur 5: Antal byggda bostader i Umea kommun ar 1990-2016
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Av de 1 303 bostader som byggdes 2016 var 224 smahus och 1 079 var lagenheter i
flerbostadshus. Upplatelseformerna i respektive bostadstyp redovisas nedan. For smahusen
ar aganderatten dominerande dér nastan 9 av 10 smahus ar dganderatter. Bland lagenheter
i flerbostadshus finns dock inga daganderétter, har ar istallet hyresratten den dominerande
upplatelseformen. 66 procent av alla byggda ldgenheter i flerbostadshus under ar 2016
var hyresratter.
Figur 6: Fordelning av byggda bostadders upplatelseformer i Umea kommun ar 2016
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Byggandet av bostdder under perioden 1999 till 2016 visas nedan. De flesta ar under denna
period ar det hyresratter som det byggts flest av, nagra enstaka ar har bostadsratten och
dganderatten (smahus) varit populdrare att bygga. De ar da dganderatten (smahus) statt for en
hogre andel av de byggda bostaderna har ocksa det totala antalet byggda bostader varit lagre
—till exempel aren 2000 och 2009. Detta ar bakgrunden till varfér byggandet av dganderatter/
smahus som ar mer konstant under aren naturligt fatt en hogre andel under dessa ar.



Figur 7: Férdelning av byggda bostdders upplatelseform ar 1999-2016
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Manga nya bostdder i Umea tatorts 6stra delar

| tabellen nedan visas andelen och antalet byggda bostader i Umea kommun under 2016
per stads- och kommundel. Strax 6ver 21 procent eller 277 av alla bostader byggdes pa
Universitetsomradet, som darmed star for den stérsta andelen. Om bostadsbyggandet pa
Universitetsomradet, Tomteboomradet och Backen slas ihop motsvarar det mer dn halften
av alla byggda bostader. Det var endast pa Berghem, Vasterslatt och Holmon som det under
2016 inte byggdes nagra nya bostader.

Tabell 5: Procent och antal byggda bostdder per kommun- och stadsdel ar 2016

Universitetsomradet 21% 277
Tomteboomradet 21% 274
Backen 16 % 210
Marieomradet 12% 158
Ostra stadsdelen 10 % 134
Centrala staden 4% 52
Haga/Sandbacka 3% 37
Teg 2% 28
Umea sodra landsbygd 2% 26
Umea vastra landsbygd 1% 15
Savar 1% 14
Hornefors 1% 12
Holmsund 1% 8
Tavelsjo 0% 6
Ersboda/Ersmark 0% 4
Umea 6stra landsbygd 0% 1
Berghem - 0
Vasterslatt - 0
Holmén - 0



| kartan nedan visas det tydligt att det hogsta bostadsbyggandet ar Umea tatort och de
sydvastra kommundelarna fran Umea tatort.

Figur 8: Andelen bostader byggda inom respektive stads- och kommundel
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| diagrammatrisen pa efterfoljande sida visas byggandet per stadsdel fran ar 1999 till 2016, de
stadsdelar som exkluderats &r Vasterslatt och Holmon eftersom inga nya bostader byggts pa
dessa platser under den observerade tidsperioden.

| Centrala staden har byggandet oftast varit pa en relativt hog niva. Fordjupningen for den
centrala staden som antogs ar 2011 gjorde en fortatning av centrum mojlig och denna 6kning
kan observeras fran och med ar 2013.

Ett omrade dar byggandet okat mycket under perioden ar Backen som det under ar 2015

och 2016 byggts nastan 700 bostader i vilket kan kopplas till Sand&kerns utveckling. Aven
Tomtebo ar ett omrade manga bostader byggts i under de senaste aren. Universitetsomradet
har en stotvis hog byggtakt da det under vissa ar byggs nastan 200 eller fler bostader och vissa
ar ingenting. Ar 2013 antogs fordjupningen for Universitetsstaden som méjliggjorde en hogre
byggnadstakt i omradet runt Universitetet. Effekter av detta syns for bade Universitetsomradet
och Marieomradet dar bostadsbyggandet okat fran 2015 nar planerade bostader bade hunnit
ga igenom byggprocessens alla steg och dven byggts.
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Figur 9: Diagrammatris 6ver antalet byggda bostader per kommun- och stadsdel
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Tva av tre nya ldgenheter under 2016 var tvaor eller mindre

Lagenheter av typ 1 rum och kok, 2 rum och kdk och 3 rum och kdk utgjorde tillsammans
over 80 procent av de byggda bostdderna. | Figur 9 redovisas de olika bostadsstorlekarna som
byggdes under 2016.

Figur 10. Fordelning dver storlek pa byggda bostader ar 2016
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Fordelningen av de byggda bostdderna har varierat under aren dér det byggts manga lagen-
heter av en visstyp under ett ar for att sedan minska till en véldigt lag niva andra ar. Det bygg-
des manga rum eller lagenheter med kokvra ar 1992, 1995-1997, 2004 och 2008. Halften av
dessa ldgenheter utan kok ar 6ronmarkta for studenter och en stor del av dem ar korridorsrum.
Tva rum och kok var populdrt att bygga ar 1991-1992, 2008 och 2015-2016. Ar 2016 byggdes
dven manga lagenheter med ett rum och kok.

Figur 11: Antal byggda bostéder av olika storlekar ar 1991-2016
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Hogre antal paborjade lagenheter under andra halvaret

Det pagaende byggandet inom Umea kommen visas i figur 12. Under de forsta manaderna

av 2017 har det pagaende byggandet varierat mellan strax éver 1 300 till strax éver 1 400
bostader. Det pagaende byggandet definieras som bostader for vilken eller vilka en byggaktor
fatt startbesked men ej fardigstallt annu.

Samtliga paborjade bostader kommer inte att slutféras under aret. En uppskattning ar att
1 000 bostader fardigstalls under heldret 2017.

Figur 12: Antalet bostader under byggnation. Umea kommun, ar 2017
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Detaljplaner antagna under 2016 omfattade 1 600 bostader

Att bygga bostader ar en process som borjar med en idé och férhoppningsvis avslutas med en
fardig bostad. Processen skulle kunna beskrivas pa foljande vis. Vissa rutor har streckad kant
eftersom det inte ar ett steg som ar aktuellt for alla planerade bostader.

14

1. Idé. Enidé uppstar om att en eller flera bostader ska byggas.

2. Markanvisningsavtal. En markanvisning ger en byggaktor
ensamratt att under en viss tid ta fram forutsattningar for genom-
forande av ny byggelse pa kommunal mark. Markanvisningsbeslut
kan fattas saval fore som efter det att en ny detaljplan antagits.

Under 2016 godkdnde kommunstyrelsen atta markanvisningsavtal
med foretag for byggande av flerbostadshus. Avtalen omfattade
drygt 200 bostader.

3. Tafram detaljplan. Fran byggnadsnamnden far kommunens
tjdnsteman i uppdrag att detaljplanera den aktuella fastigheten/
fastigheterna. Mediantiden i Umea kommun fran inkommen
ansokan till antagen detaljplan var 20 manader ar 2016. Enligt en
undersokning®* hade 84 procent av Sveriges kommuner en mediantid
fran planuppdrag till antagande pa under eller lika med 2 ar under
aren 2014-2015. Mediantiden fran samradsstart till antagen detalj-
plan i Umea kommun var 5 manader ar 2016. Halften av Sveriges
kommuner hade ar 2014-2015 en mediantid fran samradsstart till
antagande pa under 6 manader.

4. Detaljplan antas. 36 detaljplaner antogs under ar 2016, av
dessa rorde 21 detaljplaner bostader. Raknat i bostader ar detta
uppskattningsvis cirka 1 600 lagenheter. Under tidsperioden
2014-2015 antog Umea kommun 48 detaljplaner rorande bostader.

5. Overklagande. | Sveriges storre stader dverklagades i snitt
25 procent av alla antagna detaljplaner aren 2014-2015 —i Umea
Overklagades 19 procent under dessa ar. Precis lika stor andel,

19 procent, 6verklagades ar 2016.

4 SKL (2016)



6. Markoverlatelse fran kommun till byggaktor. Nar en detaljplan |
avseende kommunal mark vunnit laga kraft och exploatoren har |
fatt sitt bygglov godkant genomfors markforsaljningen. Under 2016 |
genomfordes tio forsaljningar for byggande av flerbostadshus. |
Avtalen omfattade ca 500 bostader. |

7. Bygglovsansokan. Bygglov kravs infor nybyggnationer, rivningar
och vissa renoveringar eftersom forandringarna maste passa in

bra med omgivningen och kommer att paverka bade miljon och
manniskor runt en lang tid framover. Under 2016 inkom 1 446
bygglovsansokningar till Umea kommun.

8. Bygglovsbeslut. 1 137 bygglovsansdkningar blev beviljade under
ar 2016. Antalet bygglov som rorde bostader var 299, vilka omfatta-
de 1 950 bostader. Medelvardet for handlaggningstiden fran inkom-
men ansokan till beslut under 2016 var 6,2 veckor i Umea kommun.

9. Overklagande. Umed kommun har i dagsldget ingen information
om antalet 6verklagade bygglov.

10. Bostadshus uppfoérs. 1 303 bostader byggdes under 2016.
Mediantiden fran startbesked da bostadsbyggandet far paborjas till
slutbesked nér bostaden eller bostdderna anses vara inflyttnings-
klara var 213 dagar for smahus och 486 dagar for flerbostadshus.

g
X

K
X
X
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De fem storsta byggaktorerna byggde éver halften av alla bostader under 2016

For att undersoka mangfalden i byggandet har de fem byggaktorer som bygger flest bostader
undersokts. | tabell 6 nedan presenteras andelen av det totala byggandet i Umed kommun som
byggaktorerna som bygger flest bostader star for. Ar 2016 stod byggaktorerna som bygger
mest for 56 procent av det totala byggandet. Under perioden 2012 till 2016 varierar andelen
mellan 67 och 56 procent under aren 2012 respektive 2016.

Tabell 6: Antal bostadder, antal byggaktérer, byggaktérerna som bygger flest bostdder och deras
andel av det allt bostadsbyggande ar 2012-2016

Antal bostader byggda
av de fem byggaktorer
som bygger mest

Andel av det totala 67% 64% 58% 60% 56%
bostadsbyggandet
Byggaktorer som bygger AB Bostaden Backbacka AB  AB Bostaden Lerstenen Svenska
flest bostader forvaltning AB  studenthus
Umea AB
OF Bygg KB HSB Umed AB Bostaden ALM
Produktion AB kommun Fastigheter AB
Riksbyggen Brf MOFAB Staffan HSB Produk-
Gimoborg 2 Naslund tioni Umed HB
HSB Produk- NCC Rullstenen Standard i Peab Sverige
tion AB Construction fastigheter Umed AB AB
Brf Tavlesjon Baltic NCC boende Riksbyggen Ek.  Standard
forening i Umed AB

Under 2016 har 140 byggaktorer slutfort byggen, detta ar en 6kning sedan féregdende ar. Nar
kvoten mellan antal byggda bostdder och antal byggaktorer undersdks framkommer det att
trenden gar mot att det finns en hogre andel byggaktorer som bygger manga bostader jamfort
med tidigare. Det genomsnittliga antalet byggda bostader per byggaktor ar alltsa hogre under
de senaste tva aren an vad det varit tidigare. Fran 2012 till 2015 fordubblades kvoten — fran
5,3 till 11,6.

Tabell 7: Genomsnittligt antal bostader per byggaktér ar 2012-2016

Antal byggaktorer
Bostad/byggaktor 5,3 5,3 6,8 11,6 9,0

Figur 13 visar fordelningen av antalet byggaktorer uppdelat pa antal bostader per byggaktor.
Antalet byggaktorer som bygger mellan 2 och 39 bostdder har under aren 2012 till 2016 legat
pa en jamn niva men antalet som bygger 100 eller fler bostader har dock 6kat ndgot under den
redovisade tidsperioden. Vilket forklaras av en etablering av fler stérre nationella aktorer pa
Umeds bostadsmarknad.
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Figur 13: Antal byggaktérer férdelat pa antal byggda bostader ar 2012-2016
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Den absolut storsta andelen av Umea kommuns byggaktorer bygger endast en bostad, och
antalet i denna grupp Okar under aren. Dessa kan till stor del antas vara enskilda privatpersoner
som bygger smahus. Mellan dren 2015 och 2016 syns en kraftig 6kning fran 83 till 118 bygg-
aktorer inom denna kategori.

Figur 14: Antal byggaktdrer som endast byggt en bostad per ar
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Ombildningar av hyresratt till bostadsratt har 6kat bland privata hyresvardar

Antalet ombildningar i Umed kommun under perioden 1991 till 2015 visas i diagrammet nedan.
Under 1990-talet och bdrjan av 2000-talet skedde ofta inga ombildningar 6verhuvudtaget men
fran och med 2003 borjade ombildandet 6ka. Det finns tre ar da ombildandet varit ovanligt
hogt och dessa ar 2008, 2011 och 2014. Aven 2016 ombildades relativt m&nga hyresréatter

till bostadsratter.

Ar 1998 beslutades det i regeringen att tilldta ombildningar i allmannyttans fastighetsbestand®.
Men under tidsperioden april 2002 till juni 2007 begransades denna méjlighet nagot da det
inte var tillatet av kommunerna i Sverige att sélja allmannyttiga bostader utan lansstyrelsens
tillstand®. Detta har dock troligtvis inte paverkat antalet ombildningar da det kommunala
bostadsbolaget Bostaden AB ombildningsniva varit valdigt I1ag och endast 9 lagenheter
ombildats fran hyresratt till bostadsratt sedan ar 2000 till idag. De lagenheter som har
ombildats fran hyresratt till bostadsratt i Umea fran 1991 till ar 2016 har ddarmed till stor del
endast ombildats av privata hyresvardar.

5 Stridsman & Stromberg (2009)
6 Boverket (2009)
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Figur 15: Antal hyresratter som ombildats till bostadsratter ar 1991-2016
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Strukturella utmaningar pa
Umeas bostadsmarknad

| ett 6nskvart lage ska invanare kunna byta bostad nar behov forandras. | realiteten ar
rorligheten relativt langsam vilket skapar ineffektivitet pa bostadsmarknaden. Detta staller
krav pa ett varierat bostadsbestand dar den interna rorligheten ska vara god. Nar rorligheten
pa bostadsmarknaden begransas skapas ineffektiviteter. Dessa kan variera 6ver tid och pa
olika satt for olika typer av kommuner. | bostadsforsorjningsprogrammet lyfts sarskilt negativa
effekter sdsom stadsdelar som behaftas med segregering.

Oversiktstabell

Tabell 8: Sammanstallning av detta kapitels viktigaste varden

Segregationsindex inrikes fodda 0,95 2016
Segregationsindex utrikes fodda 1,34 2016
Andel utrikes fédda 11% 2016
Hushallens disponibla inkomst 413 900 kr 2015
Forvarvsfrekvens 0,77 2015
Bostadsbrist 150 2016
Trangboddhet 7% 2016
Antal flyttningar per person 0,19 2016
Antal personer per hushall 2,10 2016

Ojamn spridning av utrikes fodda i kommunen

Segregation kan ske pa grund av bland annat socioekonomisk status eller etnisk tillhorighet

och kan dven vara ofrivillig eller frivillig. | detta avsnitt kommer boendesegregation pa grund av
medborgarnas utrikes eller inrikes bakgrund undersokas. En frivillig boendesegregation innebar
att personer fodda i ett visst land véljer att bo nara andra personer fédda i samma land, det kan
vara pa grund av kulturella eller sociala skal. Ofrivillig boendesegregation kan vara att personer
som ar utrikes fodda i genomsnitt har en lagre disponibel inkomst och darfor tvingas bosatta
sig i stads- eller kommundelar déar boendekostnaden ar lagre’.

Utrikes fodda har fler utrikes fodda grannar

For att skatta Umead kommuns boendesegregation har ett segregationsindex beraknats.
Berdkningen av detta index gar till genom att rékna ut tre varden; Faktiskt exponering for
inrikes fodda, Faktisk exponering for utrikes fédda och Forvantad exponering. Faktiskt
exponering rdknas ut genom att for var stads- och kommundel multipliceras andelen utrikes
fodda med antalet inrikes/utrikes fodda, om exponeringen for utrikes fodda ska beraknas
anvands antalet utrikes fodda och vice versa. Vardet for var stads- och kommundel summeras
sa att tva varden fas for hela kommunen, ett for inrikes fodda och ett for utrikes fodda. Dessa
divideras sedan med antalet inrikes/utrikes fodda i kommunené®.

7 Kulturdepartementet (2006)
8 Aldén & Hammarstedt (2016)
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Den forvantade exponeringen ar antalet utrikes fddda genom antalet invanare i kommunen.
Fran detta kan sedan 6ver-/underexponeringen for inrikes fodda och utrikes fodda berdknas
genom att ta den faktiska exponeringen for exempelvis utrikes fédda genom den férvantade
exponeringen, detta kallas segregationsindexet.

Om vardet pa segregationsindexet visar sig vara ldgre an 1 har den aktuella gruppen farre
utrikes fodda grannar jamfort med om de utrikes fodda hade haft en helt jamn fordelning 6ver
alla stadsdelar. Ett varde pa 0,8 skulle visa att den aktuella gruppen har 80 procent av antalet
utrikes fodda grannar jamfort med en helt jamn foérdelning.

Ar vérdet & andra sidan 6ver 1 har den aktuella gruppen fler utrikes fédda grannar jamfért med
om de utrikes fodda utgjort samma andel av befolkningen inom varje stadsdel. Ett varde pa
1,3 visar pa att gruppen har 30 procent fler utrikes fodda grannar én en helt jamn fordelning.

Urval

Alla personer som varit folkbokfoérda pa en adress inom Umea kommun under perioden

31 december 2001 till 31 december 2016 har inkluderats i statistiken. De som definierats som
utrikes fodda ar invanare som tidigare invandrat till Sverige. En person raknas till den stadsdel
dar denne éar folkbokford vid arets slut.

Resultat

Segregationsindexet for Umea kommun visar att de inrikes fodda har mellan 2 till 5 procent
farre utrikes fodda grannar jamfért med en helt jamn spridning. De utrikes fédda & andra
sidan har under perioden 2001-2016 mellan 28 och 41 procent fler utrikes foddda grannar an
om spridningen skulle vara helt jamn 6ver kommunen. Skillnaden &ar som storst ar 2010 da
segregationsindexets varde for de utrikes fodda ar som hogst med 41 procent fler utrikes
fodda grannar dn en helt jamn spridning.

For att integrationen for utrikes fodda ska forenklas ar det mycket viktigt att personer

med utlandsk bakgrund har en tryggad inkomst och att bostader inom samma omrade har
olika upplatelseformer. Kortfattat kan sagas att atgarder kravs pa bade bostads- och arbets-
marknaden for att integrationen ska lyckas®.

Figur 16: Over-/underexponering mot utrikes fodda i Umea kommun ar 2001-2016
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9 Kulturdepartementet (2006)
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Vanligaste fodelselandet bland utrikes fédda ar Finland

Ar 2015 var det vanligaste fodelselandet for norra Sveriges utrikes fodda Finland®. Det andra
vanligaste fodelselandet var Syrien och dérefter Norge. | Umea kommun utgér medborgare
fodda i Finland den storsta andelen av de utrikes fodda. Ar 2015 bestod denna grupp av

2 067 personer. Darefter skiljer sig Umea kommuns fordelning fran rikets da de vanligaste
fodelselanderna efter Finland &r Irak och sedan Iran, bestaende av 797 respektive 720 personer.

| figur 17 nedan redovisas andelen utrikes fodd befolkning per stads- och kommundel.
Kommundelarna Tavelsjo, Sévar/Holmon, Umeds sddra, vastra och Ostra landsbygd tillsammans
med Vasterslatt och Hornefors har kommunens lagsta andelar av utrikes fodda medborgare.
Ersboda/Ersmark har den hégsta andelen och darefter Ostra stadsdelen.

Figur 17: Andelen utrikes fédda i Umea kommun
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| figur 18 visas en jamforelse av andelar utrikes fodda. Av Umead kommuns befolkning ar
11 procent fodda i ett annat land, detta ar en markvart lagre andel an rikets snitt. Bland
jamforelsekommunerna har Luled och Sundsvall ungefar lika stora andelar men 6vriga
kommuner har en andel som ar narmare rikets snitt. Att ha en lag andel utrikes fodda
verkar vara nagot som galler mer generellt for de norrlandska staderna an for ovriga.

10 SCB (2016)
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Figur 18: Andel utrikes fodda i riket, Umea kommun och dess jamférelsekommuner
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Hog disponibel hushallsinkomst pa landsbygden

Hushallens disponibla inkomst per stads- och kommundel inom Umea kommun varierar mellan
i genomsnitt 210 000 kronor till 560 000 kronor i arsinkomst.

De hogsta snitten i hushallens disponibla arsinkomst finns i kommundelarna Umea vastra
landsbygd, 6stra landsbygd och soédra landsbygd déar arsinkomsten varierar mellan 510 000 till
560 000 kr. Det ar dock ocksa i dessa omraden dar sammanboende hushallen var som vanligast
ar 2014. Om fokus riktas mot Umea tatort ar Teg tillsammans med Vasterslatt de stadsdelar

dar inkomsten ar hogst. Lagst ar arsinkomsten pa Universitetsomradet och dérefter dstra
stadsdelen. Att drsinkomsten ar lag pa Universitetsomradet forklaras av att det till stor del

bor studenter inom detta omrade dar ensamboendet ocksa kan antas vara relativt hogt, detta
sanker den genomsnittliga hushallsinkomsten jamfért med om hushallet inneholl tva eller

fler personer.

Eftersom definitionen for den enhet som den disponibla inkomsten berdknades per

forandrades fran ar 2014 da det var familj till ar 2015 da istallet hushall borjade anvdndas
ar de ej jamforbara varden och darfor har ingen historik inkluderats for denna punkt.
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Figur 19: Hushallens disponibla inkomst i Umea kommun ar 2015
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Vasterslatt har den hogsta forvarvsfrekvensen i titorten

For att ge den disponibla inkomsten per hushall ytterligare en dimension visas nedan férvarvs-
frekvensen for alla stads- och kommundelar. Forvarvsfrekvensen ar andelen manniskor

i arbetsfor alder (20—64 ar) som forvarvsarbetar. Som forvantat har manga stadsdelar i Ostra
Umea jamforelsevis lag forvarvsfrekvens, vilket beror pa att det bor manga studenter i dessa
stadsdelar. Stadsdelen med den hogsta forvarvsfrekvensen ar Vasterslatt.

Kommundelarna utanfor tatorten har alla en hog forvarvsfrekvens dar fyra omraden aterfinns
i det nast hogsta intervallet och ett, Umea sodra landsbygd, i det hogsta intervallet.
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Figur 20: Férvarvsfrekvens i Umea kommun ar 2015
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Bostadsbrist och boendestandard

| en stad med en vaxande befolkning &r det viktigt att bostader byggs kontinuerligt for att inte
situationer ska uppsta ddar medborgare tvingas till tillfalliga och osdkra I6sningar som ofta dven
sanker boendestandarden. | denna del kommer Umea kommuns bostadsbrist och boende-
standard behandlas.

Umea har en minskande bostadsbrist

Bostadsbrist innebar i korthet att alla i kommunen inte har rad att hyra eller kopa en bostad.
Nar begreppet bostadsbrist anvands ar det huvudsakligen orienterat kring olika gruppers
behov av bostad och att dessa grupper inte har tillgang till bostader till rimliga priser. Kort
sagt finns ett utbud men inte ett utbud for alla.

Med hjélp av en metod dar vad som har byggts jamfors med befolkningsutvecklingen och hur
stor andel av en bostad som personer i olika aldersgrupper beraknas anvanda kan den latenta
bostadsbristen beraknas. Ar 2015 beriknades nivan pa bostadsbristen vara runt 550 enheter.
Denna har efter en hog niva av bostadsbyggande under 2016 minskat till ca 150 enheter. Detta
inkluderar ej det arliga behovet av bostader. Under ar 2017 berdknas bostadsbehovet under
2017 uppga till ca 1 000 bostader. Denna prognos inkluderar ej behovet for sarskilda grupper.

Vanligast med hog utrymmesstandard bland ensamstaende

En komponent som paverkar medborgarnas boendesituationer ar kommunens andel av hog
utrymmesstandard. Om andelen medborgare som har hog utrymmesstandard ar hog kan
det leda till ett ineffektivt nyttjande av bostadsbestandet dar dven trangboddheten okar.
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Hog utrymmesstandard definieras som hushall med mer an ett (sov)rum per boende — dar

kok och vardagsrum ej raknas in. Ar 2016 hade 22 procent av alla hushall i flerbostadshus

hog utrymmesstandard. Detta ar en 6kning sedan 2014 da 20 procent beraknades ha hog
utrymmesstandard. Eftersom data ofta inte finns att tillgd for hur manga rum ett smahus har
eller hur manga kvadratmeter det &r pa har ett antagande gjorts att smahus dar hushallet
endast bestar av en eller tva personer rdknas till hog utrymmesstandard. Den hoga utrymmes-
standarden i smahus uppgick ar 2016 till 49 procent, en svag 6kning jamfort med ar 2014 da
andelen var 47 procent.

| figur 21 nedan visas Umeas stadsdelars andel av trangboddhet, normal utrymmesstandard
och hég utrymmesstandard ar 2016. Det finns dven en stapel som star for den okénda delen,
och detta beror till stor del pa andelen smahus i stadsdelen eftersom de utgor 99 procent av
den okanda delen och information om bostadsstorlek och antal rum ofta saknas for dessa.
Ar andelen smahus hog har vi en stérre andel av bostadsbestandet dar vi ej har information
om bostadsstorleken.

De stadsdelar som har en hogre andel hog utrymmesstandardstandard an ovriga ar
Ersboda/Ersmark, Marieomradet, Teg och Centrala staden.

Figur 21: H6g utrymmesstandard i Umea tatort ar 2016
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Enligt rapporten “Hushall och bostader — trangboddhet” har 31 procent av de som bor
i bostadsratter ar 2014 en hog boendestandard, motsvarande siffra for hyresratterna ar
16 procent.

En annan grupp som &r intressant att folja upp ar hushallssammansattningen. Ar 2016 hade
28 procent av de ensamstdende hushallen hég utrymmesstandard. Detta dr en 6kning med
fem procentenheter sedan 2014. De sammanboende har en svag 6kning av andelen med hog
utrymmesstandard. For 6vriga hushall ar nivan samma som ar 2014.
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Tabell 9: Boendestandard for hushallssammansattningar i Umea kommun, ar 2016

Trangboddhet 3% 5% 38% 7%
Hog utrymmesstandard (av de i flerbostadshus) 28 % 16 % 1% 22 %
Uppgift saknas 35% 63 % 44 % 48 %
Antal hushall 27 817 26 900 3794 58 511

Hog utrymmesstandard forekommer mycket mer frekvent bland hushall utan barn an hushall
med barn. 3 procent av hushallen med barn och 27 procent av hushallen utan barn har en hog
utrymmesstandard. Hushallen med barn har ocksa en hogre andel dar uppgift om boende-
storleken saknas, vilket till 99 procent forklaras av att de bor i smahus.

Figur 22: Utrymmesstandard bland hushall med eller utan barn, Umea kommun, ar 2016
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Hogre trangboddhet bland sammanboende dn ensamstaende

Enligt rapporten Hushdll och bostdder — tréngboddhet och hég utrymmesstandard definieras
ett trangbott hushall som ett hushall med farre antal rum an boende — kok och ett rum oraknat.
Om det finns sammanboende vuxna i hushallet berdknas inte hushallet behdva lika manga rum
utan ett kan raknas bort utan att hushallet blir trangbott. Eftersom uppgifter saknas om hur
manga rum smahusen bestar av inkluderas manga av dem inte i féljande redovisning.

| Umed kommun ar 2016 berdknas 7 procent av hushallen i flerbostadshus och smahus vara
trangbodda, detta ar en svag forbattring jamfort med ar 2014 nar 8 procent var trangbodda.
Eftersom uppgifter saknas om smahusens antal rum har ett antagande gjorts om att hushall
i smahus ej ar trangbodda och inkluderas i den foregdende berakningen. Fortsattningsvis
redovisas dock endast varden for de som bor i flerbostadshus.

Som visas i tabell 9 har gruppen 6vriga hushall (alla hushall som ej kan réknas till ensamstaende
eller ssmmanboende hushall) i flerbostadshus den hogsta trangboddheten pa hela 38 procent.
Gruppen dr dock liten till antalet och utgdr endast 7 procent av alla hushall. Nivan har minskat
sedan ar 2014 da andelen trangbodda var 53 procent. Denna minskning kan till stor del troligt-
vis forklaras av den utmonstring som skett sedan dess déar personer som varit folkbokforda

i kommunen och flyttat utomlands utan att anmala detta till Skatteverket tagits bort ur folk-
bokféringen. Detta har skapat situationer dar nagon eller nagra flyttar in i en ny lagenhet dar
en eller flera tidigare boende fortfarande ar folkbokférda och darfor kan den registrerade
hushallssammansattningen bli felaktig.

26



Bland hushall med barn ar trangboddheten hogre dar var attonde hushall ar trangbott jamfort
med hushallen utan barn dar endast var trettionde hushall ar trangbott som figur 22 visar.
Trangboddheten bland hushall med barn ar pa en liknande niva som ar 2014 men trangbodd-
heten bland hushall utan barn har minskat nagot, fran 5 procent till 3 procent.

Trdngboddheten &r hégre pd Universitetsomradet, Ostra stadsdelen och Centrala staden medan
den ar lagre i stadsdelar som Vasterslatt, Teg och Backen.

Hyresratter har ofta mindre bostadsyta

Den genomsnittliga bostadsytan per boende i Umea kommun ar 2014 visas nedan. Som
forvantat okar bostadsytan med antalet rum. De ldgenheter som finns i flerbostadshus och gj
ar hyresratter har genomgaende nagot storre bostadsyta jamfort med lagenheter i flerbostads-
hus som ar hyresratter. Den storsta bostadsytan har dock smahusen. Lagenheter med 1 rum
har i genomsnitt mellan 37 och 46 kvadratmeter i bostadsyta, lagenheter med 2 rum mellan

57 och 64 kvadratmeter, ldgenheter med 3 rum mellan 78 och 81 kvadratmeter, 4 rum mellan
96 och 110 kvadratmeter och ldgenheter med 5 eller fler rum har en bostadsyta oftast mellan
110 och 128 kvadratmeter.

Figur 25: Bostadsyta per typ av boende och antal rum ar 2014
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25 till 29-aringar ar ofta de mest flyttbendgna

| detta avsnitt réknas endast flyttningar som sker fran en plats inom Umea kommun till en
annan plats inom Umea kommun. Flytten kan dven ske inom samma omrade vilket gor att
en person som flyttar bade réknas som ut- och inflyttad i omradet. Manga flyttar &r sddana
att de sker fran och till samma omrade.
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Flyttningar inom kommunen kan dven ses som att det finns mojligheter for medborgarna att
exempelvis hitta en bostad nar man flyttar hemifran, hitta en ny bostad nar familjen vaxer
eller andra forandringar i livet som gor att vara preferenser for bostaden fordndras. Det totala
antalet flyttningar inom kommunen uppdelat per aldersgrupper visas i figur 26.

Medborgare i aldrarna 19 till 29 ar ar de som flyttar mest. Den storsta skillnaden sedan 2005 ar
att andelen flyttningar per person i dldersgruppen 19-24 ar gatt ner med nastan 0,1 enheter.
Minskningen kan dven observeras for 25 till 29-aringar, dock ar nedgangen inte lika stark. Detta
skulle kunna indikera pa att personer som idag ska hitta sin forsta egna bostad efter foréldra-
hemmet och dven yngre vuxna fatt det svarare att hitta en bostad under de senaste 12 aren.

For personer i aldersgruppen 80 ar och aldre har flyttningarna a andra sidan 6kat nagot.

Ar 2005 skedde 0,03 flyttar per person inom &ldersgruppen, den hégsta punkten uppnaddes
ar 2013 och har sedan dess minskat nagot. Pa det stora hela syns dock en svag okning.

Det &r anmarkningsvart att den aldsta aldersgruppen har fler antal flyttningar per person an
45-64-3ringarna under 2013 till 2015.

Figur 26: Flyttningar inom Umea kommun
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Manga flyttningar sker som tidigare namnts endast inom samma stads- eller kommundel. For
att sdrskilja dessa fran ovriga flyttstrommar redovisas dessa separat i figur 27. For de flesta
stads- eller kommundelar sker 6ver 20 procent av flyttningarna inom samma omrade, endast
Vasterslatt, Umea sodra landsbygd, Universitetsomradet och Tavelsjo sticker ut med en lagre
andel. Detta skulle kunna tyda pa att dessa omraden har en mindre blandad bebyggelse dar
bostader som tilltalar personer i alla dldrar e] finns att tillga i lika stor utstrackning.
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Figur 27: Andel flyttningar inom samma stads- eller kommundel, Umea kommun, ar 2016
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Tabell 10 visar antalet flyttningar fran ett omrade till ett annat i Umea kommun ar 2016. Fran-
flyttningsomradena visas i rader och tillflyttningsomradena i kolumner. Cellernas farg visar om
vardet ar hogt/lagt jamfort med 6vriga varden i kolumnen. Ett rott varde indikerar lagt varde,
gult varde ar varken hogt eller Iagt och gront dr hoga varden. Med andra ord visar fargen hur
stor del av inflyttningarna som skett till stads- eller kommundelen fran det aktuella avflyttnings-
omradet. | diagonalen aterfinns flyttningarna inom samma omrade och monstret och som
namndes i stycket ovan sker de flesta flyttningar inom samma stads- eller kommundel. Detta
framtrader tydligt i tabellen eftersom diagonalen ar starkt gronfargad for de flesta omraden.



Tabell 10: Flyttningar mellan stads- och kommundelar, Umea kommun, ar 2016
Cellerna ar farggraderade enligt den inb6rdes ordningen inom respektive kolumn.

Mycket fa tomma lagenheter i Umea kommun

En missmatchning pa bostadsmarknaden kan leda till bostadsbrist samtidigt som ldgenheter
star tomma eller att personer tvingas bo i lagenheter som &r for stora eller sma fér deras
behov. For att understka om det finns ldgenheter i Umea kommun som star tomma av olika
anledningar har kommunen tagit kontakt med hyresvardar i kommunen!!. Endast Bostaden
hade 28 lagenheter som skulle renoveras, i 6vrigt fanns inga tomma lagenheter.

Enligt SCB anvands de flesta tomma lagenheter som Gvernattningslagenheter, personer som
har dubbelt boende men man kan endast vara folkbokford pa en adress, lagenheten &r special-
bostad och da skrivs ofta personen pa sin tidigare hemadress dar 6vriga anhoriga bor eller sa
anvands lagenheterna till kontor, ldkarmottagningar etc.

Nagot farre antal personer per hushall de senaste tva aren

Tabell 11 nedan visar den totala folkmangden i Umea kommun 2011 till 2016, antalet hushall
och dven antalet personer per hushall under perioden. Bade folkméangden och antalet hushall
har 6kat i kommunen under denna period, dock har antalet hushall 6kat nagot snabbare och

11 20 hyresvardar har tillfragats, 15 (75 procent) av alla tillfragade hyresvérdar gav svar.
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darfor finns en svag minskning fran 2011 och 2012 ars varden runt 2,11-2,12 till ar 2016 ars
varde pa 2,10.

Umea kommuns antal personer per hushall &r i genomsnitt nagot lagre an riket, enligt SCB
bodde det i snitt 2,20 personer per hushall i Sverige 2015. Modellen att berakna register-
baserad hushallsstatistik forandrades ar 2016. | samband med det reviderades dven tidigare
publicerad hushallsstatistik for aren 2011-2015 och darfor kan denna rapports resultat skilja
sig nagot fran tidigare rapporter.

Tabell 11: Folkmangd, antal hushall och genomsnittlig hushallsstorlek i Umea kommun
ar 2011-2016

Folkméangd 116 465 117 294 118 349 119613 120777 122 892
Antal hushall 55181 55360 55837 56 473 57 379 58 511
Antal personer per hushall 2,11 2,12 2,12 2,12 2,10 2,10

Umea kommuns antal personer per hushall jamfért med rikets varden och snittet av
jamforelsekommunerna visas i tabell 12. Under alla redovisade ar har Umea ett lagre snitt an
bade riket och jamforelsekommunernas. Genomsnittet for Umeas jamférelsekommuner visar
att dven de har farre antal personer per hushall an rikets snitt. Detta tyder pa att stader med
liknande sammansattning som Umea har nagot farre antal personer per hushall jamfort med
andra kommuner i Sverige. Umeas trend skiljer sig ocksa fran riket och jamforelsekommunerna.
Medan jamforelsekommunerna har en jamn niva och riket gar at att det blir fler personer per
hushall gar Umea at farre antal personer per hushall. Under 2015 och 2016 har Umea haft en
hog niva av byggande som leder till fler hushall dd manga sma lagenheter byggts. Detta kan
vara en bidragande orsak till varfor antalet personer per hushall blivit farre.

Tabell 12: Hushallsstorlek i Umea kommun, jamférelsekommunerna och riket ar 2011-2016

Umea 2,11 2,12 2,12 2,12 2,10 2,10
Jmf.kommunernas snitt 2,15 2,16 2,16 2,16 2,15 2,15
Riket 2,18 2,19 2,20 2,20 2,20 2,20
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Sarskilda grupper

Bostadsforsorjningsprogrammet identifierar sarskilt ett antal grupper med sarskilda behov
som kommuner ska bidra med stod i tillgang till bostad. Bland de grupper som sarskilt foljs upp
i den har nuldgesanalysen redovisas Hemldsa, Ensamstaende utan barn samt Ensamstaende
aldre i smahus. Information om LSS boende kommer att inkluderas i senare versioner av denna
uppfoljning eftersom det pagar ett arbete med att sammanstalla information som kommer
slutféras under 2018.

Oversiktstabell

Tabell 13: Sammanstallning av detta kapitels viktigaste varden

Personer i akut hemldshet 25 2011
Ensamstaende utan barn (andel av hushall) 42 % 2016
Ensamstaende aldre i smahus (6079 ar) 6% 2016
Ensamstaende &ldre i smahus (80+ ar) 2% 2016

Lag niva av hemloshet i Umed

Det finns fyra situationer av hemloshet?. Oftast ar det socialstyrelsens situation 1 som
associeras med en hemldshet, detta ar de personer som lider av akut hemldshet och inte
har tak over huvudet och darfor tvingas sova ute eller pa harbarge. Denna grupp ar dock
den minsta sett till antalet.

Hemloshet av situation 2 &r personer som bor pa institutioner eller kategoriboenden. De ar
intagna eller inskrivna pa kriminalvardsanstalt, behandlingsenhet eller stédboende inom social-
tjanst, landsting, privat radgivare, HVB-hem eller SIS-institution och ska skrivas ut inom tre
manader efter matperiodens slut men har inget eget boende ordnat. Till denna grupp réknas
aven personer som skulle skrivits ut eller flyttat men som fortfarande ar kvar pa grund av att
de inte har ndgon egen bostad. Inom gruppen ar andelen man hoégre an andelen kvinnor

och psykisk ohalsa, missbruk- och beroendeproblematik &r relativt vanligt. HVB-hem star for
hem for vard eller boende och skoter behandling eller omvardnad stéd och uppfostran®.
SiS-instutioner ar tvangsboende for ungdomar med allvarliga psykosociala problem, vuxna
med missbruksproblem och ungdomar som démts till sluten ungdomsvard*.

Situation 3-hemloshet kallas for langsiktig boendeldsning. Det ar personer, ofta dven hela
familjer, som bor i ett boende ordnat av kommunen. Detta kan till exempel vara forsoks-
lagenhet, traningslagenhet, socialt kontrakt eller kommunalt kontrakt. Boendet hyrs ut till
personen eller personerna med tillsyn eller sarskilda villkor. Inom denna grupp ar missbruk
och beroendeproblematik betydligt ovanligare an i 6vriga grupper, andelen utrikes fédda
ar hogre an i dvriga.

12 Socialstyrelsen (2010)
13 Inspektionen for vard och omsorg (2016)

14 Statens Institutionsstyrelse
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| den sista situationen av hemloshet finns de personer som har eget ordnat kortsiktigt boende.
Det kortsiktiga boendet kan vara tillfalligt boende hos bekanta, vanner, familj eller slakt. Det
ar aven personer som ar inneboende eller har andrahandskontrakt hos privatpersoner dar
kontraktet dr kortare dn tre manader. Personerna inom denna grupp har varit i kontakt med
den uppgiftslamnande myndigheten eller organisationen under matperioden.

Socialstyrelsen har genomfort undersokningar om hemléshetens omfattning i Sverige som
helhet, men ocksa for alla kommuner. Dessa undersdkningar har gjorts ar 1993, 1999, 2005
och 2011. Sedan undersokningarna borjade utforas har kunskapen runt dmnet 6kat, detta ar
bakgrunden till varfor endast resultatet fran 2011 ars rapport kommer presenteras. Under de
forsta tva undersokningarna, ar 1993 och 1999 var inte kunskapen om att hemldshet dels ar
ett individuellt problem, men ocksa ett strukturellt problem, lika stor. Definitionerna dndrades
darfor nagot efter detta och till undersdkningen 2011 andrades definitionerna ytterligare
nagot, framforallt for att gora det tydligt att forsokslagenheter, traningslagenheter, referens-
boenden, sociala kontrakt och liknande skulle inkluderas. Socialstyrelsen har under varen
2017 genomfort en ny kartldggning av hemldsheten i Sverige, resultatet redovisades till social-
departementet den 30 november 2017.

Resultatet for Umed kommun presenteras nedan. Ar 2017 uppskattades det totala antalet
personer som befann sig i ndgon slags hemldshet till 388 personer, av dessa var 45 i akut
hemléshet®. Personer som var inskrivna pa kriminalvardsanstalt, behandlingsenhet, stod-
boende, HVB-hem eller SiS-institution som inte hade nagon egen bostad ordnad och var
planerade att skrivas ut inom tre manader efter méatperioden uppgick till 49 personer. Antalet
personer som kommunen ordnat boende at eftersom de inte har tillgang till den ordinarie
bostadsmarknaden var 218 personer. Det fanns 67 personer i Umea kommun som hade eget
kortsiktigt boende men som pa grund av sin boendesituation hade varit i kontakt med den
uppgiftslamnande verksamheten. Jamfort med ar 2011 har Umea en liknande niva pa de olika
typerna av hemloshet, forutom akut hemléshet dar antalet personer nastan har fordubblats?®®.

Tabell 14: Hemloshet i Umea kommun ar 2011

45 224 59 370

2011 25 32,0
2017 45 49 218 67 388 31,6

Diagrammet nedan visar resultatet for antalet hemldsa per 10 000 invanare i Umea kommun,
hela Sverige och jamférelsekommunerna. Umed kommun har 32 hemlésa per 10 000 invanare,
vilket &r samma som Sveriges genomsnitt. Luled, Orebro, Vaxjd och Lund har en lagre niva av
hemldshet an Umead, 6vriga kommuner har en storre andel hemldsa. Sundsvall har en betyd-
ligt storre andel hemlsa an Umea, med 67 hemldsa per 10 000 invanare. Darefter har ocksa
Vasteras, Linkdping och Jonkdping en hog andel hemlésa.

15 Socialstyrelsen (2017)
16 Socialstyrelsen (2011)
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Figur 29: Jamforelse av niva av heml6shet per 10 000 invanare
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| figur 30 visas antalet akut hemldsa per 10 000 invanare. | Umea kommun finns 3,7 akut
hemlésa per 10 000 invanare. Aven i denna aspekt 4r Umeé i mitten av spannet jamfért med
jamforelsekommunerna och har dven ett ldgre resultat an Sveriges genomsnitt. Luled, Uppsala,
Orebro och Vaxjo har en lagre andel akut hemldsa an Umea. Genomsnittet for jamforelse-
kommunerna (4,1) ar nagot hogre an Umeas varde.

Figur 30: Jamforelse av niva av akut hemléshet per 10 000 invanare
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Hog andel ensamboende i Umea

Den vanligaste formen av hushall i dagens Sverige dar ensamhushall. Enligt flera studier ar
Sverige landet med hogst andel hushall som endast innehaller en person. Ar 2016 fanns
ca 59 000 hushall i Umea kommun och av dessa adr knappt 25 000 ensamboende utan barn.

Tabell 15: Antal hushall bestaende av endast en person i Umea kommun ar 2016

Antal ensamboende personer 23215 23060 23188 23381 24091 24 653

42 procent av Umeas hushall ar ensamboende personer utan barn. Jamfort med riket i helhet
ar detta nagot hogre da rikets snitt &r cirka 39 procent. Fordelningen av ensamboende kvinnor
och ensamboende man &r valdigt jdmn under hela den redovisade tidsperioden. Andelen
ensamstaende utan barn i Umea kommun om dessa stélls mot Umeas jamforelsekommuner
sa framgar det att andelen ar nagot lagre for de andra kommunerna. Genomsnittet ar knappt
41 procent - en procentenhet lagre an Umea.

Tabell 16: Andelen hushall som dr ensamhushall i Ume3, jamférelsekommunerna och riket ar
2011-2016

Umea 42,1% 41,7 % 41,5% 41,4 % 42,0% 42,1%
Jmf.kommunernas snitt 40,8 % 40,6 % 40,4 % 40,5 % 40,7 % 40,8 %
Riket 39,5% 39,2 % 39,0% 39,0 % 39,1 % 39,1 %
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Nedan visas resultatet av andelen av befolkningen som bor som ensamstaende utan barn.

| Umed kommun ar det 20 procent av befolkningen som tillhor denna hushallstyp. | jamforelse-
kommunerna ar genomsnittet att 19 procent av befolkningen bestar av ensamboende
personer och i riket ar knappt 18 procent av befolkningen ensamboende, bada har alltsa en
lagre andel an Umed. Aven i detta fall &r jamférelsekommunerna ndgot narmare Umeds andel
an vad rikets andel ar.

Tabell 17: Andelen av befolkningen som bor ensamma i Umea kommun, jamforelsekommunerna
och riket ar 2011-2016

Umea 19,9 % 19,7 % 19,6 % 19,5% 199 % 20,1 %
Jmf.kommunernas snitt 19,0 % 18,8 % 18,7 % 18,8 % 18,9 % 19,0 %
Riket 18,1 % 179 % 17,8 % 17,7 % 17,8 % 17,7 %

Mer an var femte ensamboende aldre bor i smahus

Ensamboende &ldre definieras som ett hushall som endast bestar av en person och personen
ifraga ar 60 ar eller dldre. Det finns en sa kallad inlasningseffekt som kan bli ett problem bland
dldre med hog reavinstskatt nar de kdpt ett hus for lange sedan som priset sedan stigit mycket
pa. | slutandan blir det billigare for personen att bo kvar i sitt smahus &n att flytta till ett
bekvdamare boende. | detta avsnitt undersotks de nuvarande nivaerna av ensamboende dldre

i smahus. Historiken stracker sig endast ett ar bakat men forhoppningen ar att nér data fylls pa
i framtida uppfoljningar kan dessa nivaer i storre utstrackning borja jamforas med tidigare ar.
Det bor ocksa namnas att alla villadgare inte har en dnskan om att flytta till ett annat boende.

| figur 26 pa sidan 30 visas antalet flyttningar per person uppdelat pa aldersgrupper. Det &r
tydligt att personer i aldrarna 60—79 och 80+ flyttar valdigt lite. | bada grupperna sker cirka
0,02 flyttar per person, vilket ar markvart lagre an kommunens genomsnitt pa 0,19. Antalet
ensamboende aldre i Umea kommun uppgick ar 2016 till 1815 personer eller hushall.

Tabell 18: Antal ensamboende ildre i smahus

2016 1317 498 1815
2015 1267 464 1731

I Umed kommun ar 2016 fanns det 20 857 hushall som bodde i smahus. Av dessa hushall

i smahus var 9 procent ensamboende aldre. Att ha en hog eller stigande andel ensamboende
aldre kan gora att naturliga flyttkedjor inte uppstar i lika stor utstrackning. Samtidigt gor
reavinstskatter och en brist pa bostader som ar anpassade for aldre det svarare for dldre

att flytta till ett behagligare boende.
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Tabell 19: Andelen ensamboende dldre i smahus av alla hushall i smahus, Umea kommun

2016 20857 6,3 % 2,4 % 8,7 %
2015 20122 6,3 % 2,3% 8,6%

Det fanns 8 431 personer 6ver 60 ar som bodde ensamma ar 2016. Av dessa var det 6ver en
femtedel som bodde i smahus.

Figur 31: Andelen ensamboende aldres boende
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Bilaga 1

Berdkning av segregationsindex

Faktisk exponering | .. sad

Andel utrikes fodda i bostadsomrade j * Antal inrikes fédda i bostadsomrade j)

o

Antal inrikes fodda i kommunen

Fa kUSk exponeri ng Utrikes fodda

=25 (Andel utrikes fodda i bostadsomrade j * Antal utrikes fodda i bostadsomrade j)

Antal utrikes fodda i kommunen

Forvantad exponering = Antal utrikes fodda

Antal invanare i kommunen

Over-/underexponering = Faktisk exponering

Forvantad exponering
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