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UMEK Granskningsutlatande Diarienummer: BN-2017/00631

Datum: 2024-01-29
I(OMMUN Handlaggare: Adrian Hammar

Detaljplan for fastigheten

Backen 6:1
inom Backenomradet i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheten Backen 6:1 har upprattats av
Umea kommun, Detaljplanering. Syftet med detaljplanen ar att skapa plan-
massiga forutsattningar for bostader, skolverksamhet och idrottsplan. Syf-
tet ar aven att mojliggora bebyggelse som ar anpassad till stadsbilden och
skapar den stadsmassighet som oversiktsplanen férordar.

Detaljplanen ska aven sdkerstalla god dagvattenhantering, bullersituation
samt minimera paverkan pa befintligt vagnat.

Samrad och granskning

Planen handlaggs med standardférfarande och har varit foremal for sam-
rad under tiden 2023-02-28 — 2023-03-21 samt granskning under tiden
2023-11-17 — 2023-12-01. Samradskrets, statliga och kommunala instanser,
foreningar m.fl. har getts mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget.
Nedan gors en sammanfattning avinkomna synpunkter under gransk-
ningen, vilka kan begaras ut i sin helhet.

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Granskning av detaljplan for Backen 6:1, Umea kommun

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har éverlamnats till Lansstyrelsen fér granskning i enlighet
med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen hand-
laggs med standardférfarande. Detaljplanen syftar till att skapa planmass-
iga forutsattningar for bostader, forskola och idrott.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10
§ PBL

Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planférslaget tillgodoser
statliga eller andra allmanna intressen och bedémer, med hansyn till prov-
ningsgrundernai 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda forhallanden, att ett anta-
gande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommentar

Noterat.
Umea kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

TEKNISKA NAMNDEN/GATOR OCH PARKER

Tjanstemannayttrande pa delegation fran Tekniska Namnden.

Trafik och gata
Utrymme for gang- och cykelbana bor vara minst 8 m.

Drift och underhall
Inga synpunkter.

Park och natur
Inga synpunkter.

Kommentar

Noterat. Egenskapsomradet for Gang- och cykelbana ar 8 m.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

UMEA ENERGI AB

Umea Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme-, el- eller bredbands-
ledningar.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

VAKIN, UMEA VATTEN OCH AVFALL AB

Yttrande granskning gallande Detaljplan for Backen 6:1 inom Backenomra-
det i Umead kommun, Vasterbottens lan

Avfall och atervinning

Fran 2027-01-01 stalls krav pa fastighetsnara insamling av forpacknings-
material. Det innebar att utover plats fér mat- och restavfall ska daven plats
insamlingsbehallare for forpackningsmaterial av plast, papper, fargat och
ofdrgat glas samt metall tas med i planeringen. Forpackningsmaterial ska
samlas in i direkt anslutning till mat- och restavfall. For att mojliggora till-
rackliga utrymmen for avfallshantering och transportvagar ar det viktigt att
detta tas med i planeringen i ett tidigt skede.

Sakerstall att transportvagar och uppstallningsplats for bilen uppfyller gal-
lande NOA. Om utrymme inte finns for en vandplan inne pa fastigheten och
sopbilen forvantas sta utmed vagen och utféra tomning férordas en ango-
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ringsficka. Backning ar inte ett korsatt enligt arbetsmiljoverket och ska sop-
bilen backa in pa fastigheten boér avfallsutrymmet placeras sa nara fastig-
hetsgrans som mojligt da bilen inte backar mer an en billangd, dvs 10-12
m.

Koérning utanfoér entréer och vid platser dar manga personer vistas, som ex-
empelvis lekplatser, ska undvikas. Om sophamtning ska ske inne pa fastig-
heten maste det finnas genomfart eller vandmajlighet for sopbilen. Vand-
plan ska ha en diameter pa minst 18 meter. Alternativ till detta kan vara en
vandplats eller en trevagskorsning som mojliggér en T-vandning. Se gal-
lande NOA for ytterligare anvisningar.

Vatten och avlopp

Av planbeskrivningen framgar att planomradet ar inforlivat i verksamhets-
omrade for dagvatten. Det bor fortydligas att planomradet i dagslaget end-
ast ar inforlivat i verksamhetsomrade for gata och inte for fastighet. Det
kravs saledes ett beslut av kommunfullmaktige att inforliva planomradet i
verksamhetsomrade for dagvatten fastighet. Dessa tva definitioner &r sepa-
rerade for att de regleras olika VA-taxan.

Vidare bor det ndmnas i planbeskrivningen att genomférandet av planen
innebar att en befintlig dagvattenledning maste flyttas och att kommunen
ska bekosta denna flytt. Planerad dagvattenanlaggning bor utformas for att
omhénderta skyfall upp till 100-arsregn vilket skulle innebara att bade Va-
kin och Umea kommun ska bekosta en del av anlaggningen. Detta bor rim-
ligtvis dven namnas under rubriken “Ekonomiska konsekvenser for kommu-

n

nen-.

| 6vrigt inget att erinra.

Kommentar

Noterat. Planbeskrivningen kompletteras med foértydligande kring verksam-
hetsomrade och ekonomiska konsekvenser.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

LANTMATERI

Delar av planen som bor férbattras:

Stycket om fastighetsbildning och ledningsratter bor revideras.

Kommentar

Noterat. Efterfragade revideringar har gjorts i planbeskrivningen.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.
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MILIO OCH HALSOSKYDD

Milj6- och halsoskyddsnamnden lamnar foljande synpunkter pa planforsla-
get: Backen och de omkringliggande skogsmiljéerna utgor en del i ett var-
defullt gronstrak, med naturvarden i de aldre I6vskogar som vaxer har.
Detta behover lyftas ytterligare i planen. Backen utgor ocksa en del i det
dagvattensystem som ska tjana omradet. Den I6vskog som ligger dster om
nuvarande damm har sarskilt hoga varden och bor i en hégre utstrackning
sparas enligt den avgransning som finns i kommunens parkskogsinvente-
ring.

Detta lovskogsomrade bor ges planbestammelse NATUR med
egenskapsbestammelse l16vskog for att dess varden ska bevaras.
Egenskapsbestammelse dagvatten ar inte lampligt inom detta omrade da
det kan medféra omvandling av |6vskogen. For 6vrig NATUR dagvatten for-
ordar Milj6- och halsoskyddsndamnden naturbaserade |6sningar, och att en
I6vskogsmiljo tillats aterkomma efter det att dagvattenanlaggningar
anordnats pa platsen. Backens strackning bor ocksa framstallas tydligare i
plankartan.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med efterfragad information om I6vsko-
gar, dagvattenhantering och kommunens ambition om naturomradets
framtid.

Yttrandet bedéms delvis vara tillgodosett avseende punkterna dagvatten-
hantering och information kring lévskogen i planbeskrivningen.

YTTRANDE 1, KYRKTORPETS SAMFALLIGHETSFORENING

Vii kyrktorpets Samfallighetsférening emotsatter oss starkt detaljplaneni
denna utformning. Detaljplanen blev dock battre ar den planerade vagen
fran nya omradet till Sockenvagen utgick.

En nybyggnation och exploatering enligt detaljplanens férslag med sa hoga
hus och avverkning av sa manga trad skulle fordandra karaktaren av
villaomradet som géller i stadsdelen. Detta skulle paverka hela
boendemiljon och de unika miljovardena som finns i detta omrade. Med sa
manga hoga hus nadra Sockenvagen skulle det innebara en mycket stérande
insyn for husen som ligger langs Sockenvagen.

Om man drar in husen fran Sockevagen och sparar en rida av trad mellan
den befintliga cykelbanenan och de nya husen skulle miljon bli battre for
alla, pd samma satt som man gjort ldngs Umedalsallen. Aven den gamla
talldungen i omradets Ostra del &r viktig och bor sparas (mittemot infartan
till Ostra Tingsvagen). Med detta skulle man kunna bibeh3lla en grénare
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och trevligare milj6. Att bygga en vaning lagre hus mot Sockenvagen, skulle
skapa en trevligare miljo.

Fartbegransining langs sockenvagen 30km/h, eventuellt farthiner och
avsmalnande gata. Trafiken inom detta omrade kommer att 6ka kraftigt
om detta omrade byggs. Detta innebor kraftigt 6kade luftféroreningar
vilket vi markt redan vid byggandet av den nya bron.

Kommentar

Detaljplanen ar ett steg mot den fortatning och blandade tillvaxt som 6ver-
siktsplanen foresprakar. Séder om Sockenvagen ar en stor del av bebyggel-
sen tva vaningar samt vind. Oster om Umedalsallén ligger det ett dldrebo-
ende om tre vaningar med en fjarde flaktvaning.

Foreslagen detaljplan mojliggor for skola samt bostader om fyra vaningar
och vind. Mellan tomterna séder om planomradet och planerad bebyggelse
ligger Sockenvagen med tillhérande tradrad, befintlig GC-vag samt for-
gardsmark. Byggratten for skola ar an mer indragen for att mojliggora for
skolgard. Planforslaget bedoms ej ha betydande negativ paverkan pa de
boende utanfor planomradet.

Fartbegransning och vaghinder inom befintligt vagnat regleras ej i detalj-
planer.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 2

For trevnaden i omradet vore det 6nskvart om en skogsremsa lamnades
mot Sockenvagen i stéllet for att flervaningshus byggs direkt angransa till
GC-vag och Sockenvagen.

Kommentar

Den kvartersstruktur som mojliggors i plankartan resulterar i att skogen ej
kommer sparas utmed Sockenvagen. Daremot sa planlaggs en storre yta
for natur och dagvatten i planomradets norra delar.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 3 OCH 4
Yttrande 3 och 4 har sammanfogats da de dr skickade fran samma person.

Bdda yttrandena kan begdras ut i sin helhet.

1. Enligt detta dokument ar syftet med denna plan féljande: "Preliminart
syfte med planen &r att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar
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for byggande av bostader och skola samt att bibehalla en idrottsplan. Syf-
tet ar ocksa att lanka bebyggelsen till det gamla sjukhusomradet Umedalen
respektive skolmiljon i vaster och sakerstalla god dagvattenhantering." Ifra-
gasatter om detta syfte uppfylls da bostaderna planeras att ligga i omra-
dets sydliga del och ej i den nordliga delen dar sjukhusomradet finns. Vi-
dare ifragasatter jag om att en god dagvattenhantering kommer att majlig-
goras da dagens omrade bestar av ett stort gronomrade som idag "drane-
rar" omradet pa ett acceptabelt sdatt men med det planerade omradet
kommer att hantera betydligt storre dagvattenvolymer.

2. En ny miljoundersékning inklusive en geologisk undersékning borde
vara en sjalvklarhet med den standigt pagaende klimatférandringen som
sker. Den geologiska undersokningen gjordes for snart 39 ar sedan. Fragan
ar vad som sker om ytterligare 40 ar med detta omrade och vilka risker det
innebar att bygga pa markférhallanden som rader har.

3. Pa plankarta Backen 6.1 ndmns "Gata 2" som i mina 6gon ar en gang och
cykelvag eller avses det vara en bilgata parallellt med Umedalsallen och
Sockenvagen?

Fortsattning av tidigare inskickat material:

4. Finns det nagon plan for hur fotbollsplanen skall anvéndas vintertid?
Skall den férses med belysning? skall det finnas mojlighet att anldgga is-
bana pa planen? Skall det finnas majlighet till ombyte vid planen?

5. Finns det nagon interntrafikplanering for omradet. Det kommer att bli en
hel del trafik till fotbollsplanen da man kan rakna med ungefar 100 bilar per
kvall som skall till och fran planen om man raknar med 4 timmars tranings-

tid per kvall. Planen ar planerad att ligga langst bort ifran Sockenvadgen och

Umedalsallen vilket kommer att innebara att bilarna kommer att kora langt
in i omradet.

6. Den illustration som medfdljer ovan ger inte pa nagot tydligt satt en be-
skrivning av hur och var trafiken till och fran omradet kommer att ske ej
heller hur Waldorfsskolans trafiklésning kommer att se ut.

Kommentar

1. Forlaget bedoms vara ett steg i en fortatningsprocess och sammanlank-
ning av bebyggelsen i hela stadsdelen. Att bostdaderna ar placerade i de
sodra delarna av planomradet beror delvis pa att norra delen planlaggs for
dagvattenhantering. Bifogat till planhandlingarna finns en dagvattenutred-
ning samt kompletterande PM som menar att planen mojliggor en godkand
dagvattenlosning.

2. En behovsbeddmning genomfoérdes 2018 som landade i att planférslaget
ej forvantas innebara nagon betydande miljopaverkan. Kommunen har
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dven tagit fram ett PM om artskydd for mindre hackspett som ar bifogat
detaljplanen.

3. Gata2 bestar av Sockenvagen, Umedallsallén och den GC-vag som redan
finns idag. | dagslaget finns det inga planer pa att gora nagra storre forand-
ringar inom den vagfastigheten utéver nya utfarter. Den yta som planlaggs
som Gatal mojliggor infart och angoring for boende och verksamheter
inom planomradet.

4. Exakt utformning av den planlagda idrottsplatsen (R1) regleras ej i detalj-
planen. Skotsel och dylikt ar upp till fastighetsagaren.

5. Parkering och angoring for boende och verksamheter inom planomradet
ska ske inom respektive fastighet. Planen kommer att leda till en viss trafi-
kdkning i omradet, vilket bedéms vara acceptabelt nar staden vaxer och
fortatas.

6. Trafiken till och fran planomradet kommer att hanteras i det kommunala
vagnatet. Waldorfskolans infart ligger idag mot det som planlaggs som
Gatal. Detaljplanen mojliggor for att den infarten kan vara kvar dven i
framtiden.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 5
Hej!

Vi ser positivt pa att detaljplanen anpassats gallande gc-vagen.

Daremot har vi under hosten flera ganger observerat hackspett i skogen
det aktuella omradet. Vi kan konstatera att detta dven noterats i ett annat
yttrande i samradsskedet. Den fridlysta hackspettens forekomst inom om-
radet maste beaktas i byggnadsnamndens fortsatta planarbete.

Bifogar film inspelad inom det aktuella omradet visande hackspett.

Kommentar

Noterat. Kommunen har kompletterat handlingarna med ett PM om art-
skydd for mindre hackspett i omradet.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.



8(9)

Andringar efter granskning

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

- Planbeskrivningens avsnitt om vatten och avlopp, dagvatten, fastig-
hetsbildning och natur har reviderats.

- I plankartan har mangden tillaten parkering, genomslapplig mark
och placeringsbestammelser reviderats.

- Inom egenskapsomradet for skola har exploateringsgraden och pla-
ceringen reviderats med prickmark.

- Planhandlingarna har kompletterats med ett PM om artskydd for
mindre hackspett.

SAMMANFATTNING

Byggnadsnamnden foreslas godkanna detaljplanen och lamnar 6ver den till
kommunfullmaktige for antagande.

Kvarstaende synpunkter

Nedan listas berorda och sakdgare med kvarstaende synpunkter vilka ges
underrattelse med besvarshanvisning.

Privatpersoner bendmns [YTTRANDE 1, osv]. En férteckning éver vilka som
har Iédmnat in synpunkter hanteras av Umed kommun, detta med hdnsyn till
GDPR.

Kvarstaende synpunkter fran samradsskedet

- YTTRANDE 1

- YTTRANDE 2

- YTTRANDE 3

- YTTRANDE 4

- YTTRANDE 5

- YTTRANDE 6

- YTTRANDE 7 och 8
- YTTRANDE 10

- YTTRANDE 11

Kvarstaende synpunkter fran granskningsskedet

- YTTRANDE 1
- YTTRANDE 2
- YTTRANDE 3 och 4

Detaljplanering, Umea kommun januari 2024
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Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med planarki-
tekt Adrian Hammar som handldggare. Handlingen ér godkdnd i kommu-
nens elektroniska system och har dérfér ingen namnunderskrift.

Adrian Hammar Clara Ganslandt
Planarkitekt Planchef
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