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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL -
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2010-11-24 PLA 10-11
Sid 1 (2)
BN § 203

Detaljplan for del av fastigheten Tomtebo 2:1 (kvarteret Backahésten
m.fl.) inom Umea kommun, Visterbottens lan

Férarbétet i detta drende finns i utlitande daterat november 2010, bilaga.
Handlaggare 4r Annalena Hanson. '

BESLUT
Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

Beskrivning av drendet

Syftet med detaljplanen r att ge planmaissiga forutsittningar for uppférandet av
smaindustri, hantverk, kontor, smaskalig handel, restauranger eller liknande som
inte far vara storande f6r omgivningen. Stadsmissighet ska efterstravas. Mot
Tomtebovigen ska nya byggnader placeras lings inre forgardslinjen. Bo-stider,
varaktigt knutna med verksamheten, fir uppforas och placeras ur trafik-
bullersynpunkt godtagbara légen.

Detaljplanen har upprittats av Samhallsbyggnadskontoret, detaljplanering i november
2010. Samrad har dgt rum under tiden 25 maj - 18 juni 2010 samt utstillning under tiden
4 oktober - 1 november 2010, Linsstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berérda sakédgare,
kommunala och statliga instanser har haft mdjlighet att framfra synpunkter pa forslaget,

Av de synpunkter som har inkommit under samridstiden har ett sirskilt utlitande

uppréttats av Samhéllsbyggnadskontoret. Av utlitandet framgéar bl.a. att;

¢ Planbestammelsen &ndras till: "Om 55 dBA dygnsekvivalent virde inte uppfylls vid
Jfasad krdvs ljudklass B pd ljudnivén inomhus i bostdder samt att tyst sida 45 dBA
eller ljuddampad sida 50 dBA uppfylls vid uteplats, lek och rekreationsytor. ”

» Bestdimmelsen Bullerplank far uppforas, tas bort frin planbestammelsen.

| Samhillsbyggnadskontoret gor bedémningen att revidering av planhandlingarna inte

fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter

Bertrda och sakagare, (underrittelse med besvirshinvisning): /.
¢  Andreas Bystrom med familj, Bickamannen 37 ’POML@\A( Vl 2, 2010 /155
e HSB Umed, HSB Produktjon AB och Myreii('jhus AB —(—

Ovriga berdrda, (undenéittelse'{:

B ”iug“%gg

Justerare ™

H

BN § 203 Tomtebo
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RBOMMUN

Antagandehandling 1(3)

UTLATANDE
Dnr PLA 10-11

Detaljplan for del av fastigheten TOMTEBO 2:1 (kvarteret Backahasten
m.fl.) i Umea kommun, Vasterbottens lan ;

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheten Tomtebo 2:1 (kvarteret Bécka-
hésten m.fl.) har uppréttats av Samhillsbyggnadskontoret Detaljplanering un-
der september 2010. Syftet med planen ir att ge planméssiga forutsittningar for
uppforandet av sméindustri, hantverk, kontor, sméskalig handel, restauranger
eller liknande som inte far vara stdrande for omgivningen. Stadsmissighet ska
efterstrivas. Mot Tomtebovégen ska nya byggnader placeras lings inre for-
gardslinjen. Bostider, varaktigt knutna med verksamheten, fir uppforas och
placeras ur trafikbullersynpunkt godtagbara lagen.

Planen handldggs med s.k. normalt planforfarande och har varit féremal for
samrad fr.o.m. den 25 maj t.0.m. den 18 juni 2010 samt utstéllning under tiden
4 oktober t.o.m. 1 november 2010. Sakigare, statliga och kommunala instanser,
foreningar m.fl. har givits mojlighet att lamna synpunkter pé forslaget. Foljande
skriftliga synpunkter har inkommit under utstdllningen:

Lansstyrelsen

Bakgrund

Syftet med detaljplanen ir att ge planméssiga forutsittningar for uppforandet av
smaindustri, hantverk, kontor, smaskalig handel, restauranger eller liknande
som inte far vara stérande for omgivningen. Stadsméssighet ska efterstridvas.
Mot Tomtebovigen ska nya byggnader placeras ldngs inre forgirdslinjen. Bo-
stdder, varaktigt knutna med verksamheten, far uppféras och placeras ur trafik-
bullersynpunkt godtagbara liagen.

Lansstyrelsen har tidigare 1 samradsyttrande, 2010-06-14, 1amnat synpunkter i
drendet.

Overprévningsgrunder enligt 12 kap PBL
Utifrdn inkomna handlingar har Lénsstyrelsen ingen erinran.

Kommentar
De tidigare inldmnade synpunkterna har tillgodosetts 1 samradsredogdrelsen.

Stadsledningskontoret, Utvecklingsavdelningen
Har inga erinringar, planforslaget avses inte att tas upp till kommunalstyrelsens ni-
ringslivs- och planeringsutskott for yttrande under utstillning.

Samhallsbyggnadskontoret, Miljé- och hdlsoskydd

Planférslaget beddms kunna tillstyrkas fran miljo- och hialsoskyddssynpunkt,
Bostédder varaktigt knutna med verksamheten far uppfcras och ska placeras ur
trafikbullersynpunkt godtagbara ligen.

101019124438308.doc

10-11-08 14.33
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Antagandehandling 23)
UTLATANDE Dnr PLA 10-11

I samradsskedet framforde Milj6- och hilsoskydd synpunkter pé bullersituat-
ionen 1 planomradet. Limnade synpunkter har i stort beaktats infor utstéllning-
en varfor planforslaget bedoms kunna tillstyrkas fran miljo- och hélsoskydds-
synpunkt. I planbeskrivningen framgér att avsteg fran buller riktvirdena kan
goras genom att tillimpa tyst sida. Milj6- och hélsoskyddsnimnden foreslar
dérfor att planbestimmelsen kompletteras med:

. Om 55 dBA dygnsekvivalent virde inte uppfylls vid fasad kravs ljud-
' klass B pa ljudnivan inomhus i bostiider samt att tyst sida 45 dBA el
ljudddmpad sida 50 dBA uppfylls vid uteplats, lek och rekreationsytor,

Kommentar

Planbestimmelsen dndras till: ”Om 55 dBA dygnsekvivalent virde inte uppfylls
vid fasad krdvs ljudklass B pa ljudnivan inomhus i bostdder samt att tyst sida
45 dBA el ljudddmpad sida 50 dBA uppfylls vid uteplats, lek och rekreationsy-
for.”

Samhilisbyggnadskontoret, Gator och parker, UKF Kollektivtrafik
Meningen; Bullerplank far uppforas mot Tomtebovigen, bor inte st i plankar-
tan. Ar pa for detaljerad niva. Vidare forutsatter vi att det ir pa byggherrens an-
svar att bygga med en sddan teknik samt material att de dygnsekvivalenta vir-
dena uppnds. I dvrigt inga synpunkter.

Kommentar
Bestémmelsen att bullerplank far uppforas, tas bort frin planbestimmelsen.

HSB Umea, HSB Produktion AB och Myresjohus AB

Stér i grunden fast vid sitt yttrande till samradet att detaljplanen maste forut-
sdtta att bostdder skall uppforas varaktigt med verksamheter knutna till dessa,
av karaktdren: smaindustrier, hantverk, kontor eller dylikt.

Skulle planen vinna laga kraft utan att krav pa att bostédder skull uppforas var-
aktigt med verksamheter kommer enligt deras bedomning att medftra svarig-
heter att sélja bostader inom Sjoriet 2 och 3. Exploatéren inom Sjordet 2 och 3
planerar att uppfora ca 26 st. hus till forsiljning. Ar det rimligt att forsvéra for-
saljning av 26 st. hus till f6rman fér smaindustrimark utan krav pa bostider?
Detta dr en friga som Umeé kommun ska stilla sig.

Ett ténkbart alternativ vore att dela planen i tva delar. Inom skogsréet och del
av Gruvfrun, pd 6mse sidor om infarten/lokalgata till Tomtebo 2:1 sa stélls det
1 planen krav pa att bostader ska uppforas varaktigt knutna till verksamheter.
Resterande del av Gruvfrun och Bickahdsten hanteras utan krav pa att bostidder
ska uppféras varaktigt knutna till verksamheten. Vid en kommande exploate-
ring av Alvdansen har man d4 i framtiden méjlighet att parera och projektera
byggnationerna av bostédder i forhéllande till smaindustri inom Béickahédsten och
del av Gruvfrun, vilket inte varit fallet for Sjoréet 2 och 3.

Kommentar

Kommunen efterstrdvar att boendemiljon i omradet ska bli s& bra som mdojligt
och for att sikerstélla detta kommer kommunen inte att sélja fastigheter dér
verksamheterna kan komma att vara storande fér omgivningen. Ett krav pa att
bostider ska uppforas tillsammans med varaktigt knutna verksamheter siker-
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Antagandehandling 33
UTLATANDE Dnr PLA 10-11

stiller inte att verksamheten blir ett bra inslag i omradet. Inga dndringar i plan-
forslaget kommer att genomforas.

Jon Rudolfsson med familj, Sjoraet 17 (Ej sakdgare)

Andreas Bystrom med familj, Backamannen 37 (Sakégare)

Ar inte positivt instillda till planforslaget d& det fir formodas medfora en ok-
ning av trafiken pa de vigar som deras barn ska passera till och frdn skola,
kompisar, fritidsaktiviteter med mera. Den verksamhet med smaindustri och
handel som planeras medf6r att dven tyngre fordon leds in pa bostadsomradet
vilket skapar en 6kad oro hos dem som fordldrar. De forstar dock kommunen
vilja att planléigga omradet for denna typ av verksamhet da det genererar inték-
ter.

De tycker att trots syftet med detaljplanen att skapa stadsméssighet, att det bade
ur visuell och ocksa biologisk synpunkt &r viktigt att man véarnar om de fa trad
som finns kvar i anslutning till befintlig och kommande bebyggelse. Omradet
torde inte vara jétteattraktivt dd tomterna &r relativt smala och den exploater-
bara ytan dr begrinsad och det kan darfor drbja manga ér innan det blir be-
byggt. De anser dirfor att man i detaljplanen reglerar att avverkning inom om-
rddet forst far ske efter att det finns ett beviljat bygglov och att man dé endast
avverkar de trid som utgor ett hinder for den kommande bebyggelsen.

Kommentar

Det gillande planomradet 4r utpekat i Oversiktsplanen -98 som ett omrade for
framtida nyexploatering. En trafikékning bér vara nagot att rdkna med sig un-
der utbyggnadsskedena tills hela Tomtebo ér firdigexploaterat enligt Over-
siktsplanen -98.

Att reglera att avverkning inom omradet inte far ske forrin det finns bevilja
bygglov ir inget som kan regleras i detaljplanen enligt Plan- och Bygglagen.

Planhandlingarna &ndras p foljande punkter: :
¢ Planbestimmelsen dndras till: ”Om 55 dBA dygnsekvivalent vérde inte
uppfylls vid fasad krévs ljudklass B pa ljudnivan inomhus i bostdder
samt att tyst sida 45 dBA el ljudddmpad sida 50 dBA uppfylls vid ute-
plats, lek och rekreationsytor.”
e Bestdmmelsen bullerplank far uppforas, tas bort frdn planbestdmmelsen.

SAMMANFATTNING
Planhandlingarna foreslas reviderade enligt ovan. Samhillsbyggnadskontoret
foreslar att byggnadsndmnden antar detaljplanen

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea november 2010
Detaljplanering

011;; Fééen Annalena Hanson

Stadsarkitekt Planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING 103)
PLANBESKRIVNING N

Detaljplan for del av fastigheten TOMTEBO 2:1, (kv. Backahasten m.fl.)
inom Tomtebo i Umea kommun, Visterbottens [an

HANDLINGAR
Planhandlingarna bestar av:
- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning
- Samradsredogorelse
- Utlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med planen &r att skapa planméssiga forutsattningar for uppforandet av
smaindustri, hantverk, kontor, smaskalig handel, restauranger eller liknade som
inte fir vara storande f6r omgivningen. Stadsmissighet ska efterstrivas. Mot
Tomtebovigen ska nya byggnader placeras ldngs inre forgirdslinjen, Bostéder,
varaktigt knutna med verksamheten, fir uppforas och ska placeras ur trafikbul-
lersynpunkt godtagbara lagen,

PLANDATA

Planomrédet &r beléget cirka 6 km sydost om Umed Centrum och cirka 3,5 km
fran universitets- och sjukhusomradet. Planomradets areal ir cirka 2 ha.

All mark dgs av Umea kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet giller den kommunomfattande Gversiktsplanen, OPL 98, an-
tagen 1998-05-25. For stadsdelen Tomtebo giller fordjupad 6versiktsplan anta-
gen 1990 och for Tomtebo etapp 1B giller detaljplanprogram fran november
2005. I samband med BN:s godkinnande av detaljplanen fér Tomtebo 1B,
2006-04-28 (2480K - P06/188), undantogs de foreslagna bostadskvarteren
nidrmast Tomtebovégen fran detaljplanen ur trafikbullersynpunkt. Detaljplanen
vann laga kraft 2006-07-18.

Aktuellt planforslag innefattar det omride som i BN:s beslut ovan undantagits
ur detaljplanen.

MILJOKONSEKVENSER
En behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningen har
gjorts av Samhillsbyggnadskontoret, Umed kommun.

BESLUT

Planen bedéms inte innebidra nigon betydande miljépéverkan. En miljo-
bedémning med miljékonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap
11,12 § § beddms dérfor inte behdva genomforas. Beslutet har offentliggjorts
pa kommunens anslagstavla under tiden den 29 april 2010 till den 20 maj 2010.

1010191 24408589, dow

10-11-08 14.36




1010191 24400889.doc 201 0-11-08 2.36

19

ANTAGANDEHANDLING 2(3)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 10-11

Linsstyrelsen har den 12 maj 2010 tagit del av beslutet och delar kommunens
beddmning att planen inte innebdr ndgon betydande miljopéverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

ALLMANT ,

Milet ar att Tomtebo ska utvecklas till en langsiktigt hallbar stadsdel. For detta
krivs, forutom en god bostadsmiljo, en vil utbyggd social, kulturell och kom-
mersiell service samt arbetsplatser.

NATUR OCH KLIMAT

Omradet domineras av fast torvtdckt mordnmark, dir morédnen &r mycket fin-
komig. Grundvattenytan ligger hogt. En &versiktlig geoteknisk undersékning ar
gijord av J & W 2001-02-06 och en hydrologisk undersdkning av J & W 1991-
08-30, kompletterad 2001-10-19. Ytterligare grundundersékningar kan komma
krdvas i samband med bygganmalan.

BEBYGGELSE

Stadsledningskontoret har méarkt en 6kad efterfrigan pa verksamhetslokaler och
har dirfor ansokt om detaljplan for att istillet for bostider fa etablera icke sto-
rande verksamheter inom planomridet sdsom smaindustri, hantverk, smaskalig
handel, restauranger eller likande. Till dessa far ocksd bostider varaktigt
knutna till verksamheten uppforas och de ska placeras ur trafikbullersynpunkt
godtagbara ligen. Verksamhetsbyggnader ska ur stadsbildssynpunkt placeras i
inre forgirdslinje mot Tomtebovigen med langsidan parallell med gatan. Bo-
stadsbyggnader och 6vriga byggnader ska om mojligt placeras i inre forgirds-
linje mot den dst-vistliga lokalgatan (Sjoravigen, Nackens vég) med ladngsidan
parallell mot gatan. Avsteg frdn huvudregeln, vad giller byggnaders placering,
kan medges om det gestaltningsmassiga syftet ovan uppnas.

Killare fir inte anordnas och bygglov for verksamhets- och bostadsdelen ska
sokas samtidigt. Bostdder som uppfors ska varaktigt vara knutna till verk-
samheten pa respektive fastighet. Den nya bebyggelsen ska till volym och farg-
skala anpassas till landskapet och omgivande bebyggelse.

FRIYTOR
Friytor till bostéder ska uppfylla normen 0.5 dvs. friytan ska vara minst hélften
av bruttoarean for bostéder.

GATOR OCH TRAFIK

Till- och franfart till fastigheterna sker via den vist-6stliga lokalgatan (Sj6ra-
vigen, Nickens vig). Kollektivtrafik med hog turtdthet med stadsbuss finns
med hallplats inom 200 meter.

Géng- och cykelvagar

Separata gdng- och cykelvigar anknyter till kommunens ging- och cykelvignit
under Tomtebovigen. En ging- och cykeltunnel dr byggd under Tomtebovigen
1 forlangningen av planomrédets centrala gronstrak.

TILLGANGLIGHET

Séavil utemiljéer som byggnader och lokaler ska utformas s att de bli tillging-
liga for alla medborgare, dvs. dven for personer med olika funktionsnedsitt-
ningar.
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ANTAGANDEHANDLING 3(3)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 10-11

OMGIVNINGSPAVERKAN

I detaljplanen for Tomtebo 1 B har frigorna om grundvattenytan Nydalasjons
vattenbalans, mark- och grundférhallanden, naturmiljd, stads- och landskaps-
bild, kulturmiljs, rekreation och friluftsliv, sdkerhet och hilsa, trafikbuller samt
luftféroreningar behandlats.

Trafikbuller

Planomradet stors av trafikbuller frin Tomteboviigen och trafikbullernivan
inom omridet kommer att 6ka nagot. P4 lek- och rekreationsytor utomhus far
dygnsekvivalent trafikbuliernivd inte &verstiga 55 dBA. Hoégst 55 dBA ska
ocksd uppnas vid bostadens fasad. Avsteg fran detta kan gdras under forutsétt-
ning att en tyst sida 45 dBA eller ljudddmpad sida 50 dBA kan uppnés vid ute-
plats, lek och rekreationsytor. Diérvid ska ocksd krav pa hogre ljudklass, ljud-
klass B, stéllas pé ljudnivin inomhus i bostaden.

Maximal trafikbuliernivd utomhus pd lek- och rekreationsytor bér inte Gver-
stiga 70 dBA.

Ny bebyggelse inom planomrédet kommer att ge en bullerdémpning for trafik-
buller for hus pa4 samma sida om Tomtebovigen, men riskerar att ge reflex
tviirs dver Tomtebovigen, vilket kan hgja bullernivan négot dér. Bullerplank
far uppforas mot Tomtebovigen. :

BYGGTEKNIK OCH TEKNISK FORSORJNING

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga méal for en hallbar utveckling vid
planeringen for det framtida Umed rekommenderas for bostadsbyggnaders upp-
forande att byggmaterial som ger sunda bostider viljs. Fér att f& sunda bostéder
méste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors under bygg-
skedet. Val av material och byggmetoder sker med hénsyn till framtida atervin-
ning och ateranvindning. Avfall tas om hand via killsortering. Kompostering av
koks- och tridgdrdsavfall sker lampligen genom kompostering inom omréadet.

For installationer rekommenderas vidare att energisnala system for vatten, upp-
vdrmning och ventilation installeras. Uppvirmningssystemet ska kunna anslutas
till fjsirrvéirme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energiformer. En energi-
férbrukning for virme och ventilation som ér l4gre 4n géllande foreskrifter enligt
BBR bor efterstrivas. Bebyggelsen ansluts till Umed Vatten och Avfall AB
(UMEVA):s vatten- och avloppsnit och till Umed Energi AB:s elnit. Bebyggel-
sen kan anslutas till Umea Energi AB:s fjdrrvarmendt, Ett femledarsystem for el
rekommenderas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Fragor som rér plangenomférandet redovisas i genomfdrandebeskrivningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume3 september 2010

Detaljplanering
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ANTAGANDEHANDLING 1(2)

GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 10-11

Detaljplan for del av fastigheten TOMTEBO 2:1 (kv Biickahiisten m fl) inom
Tomtebo i Umed kommun, Visterbottens lin

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomfdrandetiden for detaljplanen kan séttas att utga arsskiftet niirmast efter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsigarna svarar for alla atgérder inom kvartersmark. Kommunen #r hu-
vudman for angransande allmiin plats.

Syftet med planen 4r att mojliggéra verksamheter och sméindustri i ett strik
lings Tomtebovigen pd Tomtebo. I detaljplanen for Tomtebo 1B undantogs
dessa kvarter fran antagande p g a exponeringen for buller som gjorde omradet
mindre lampligt f6r bostadsbebyggelse vilket ursprungligen var tanken. Avsik-
ten torde &ven vara att avskidrma de inre delarna av stadsdelen fran buller frin
Tomtebovégen. Bostidder kan dock medges inom planomradet under forutsitt-
ning att de effektivt skyddas mot bullerexponering.

Fran Tomtebo 2:1 kan ett antal fastigheter tillskapas genom avstyckning. For
delar av omradet kan tinkas s k “kombitomter” dir industri eller verksamhet
medges i ett inre l&ge pa tomten (ndrmre Tomteboviigen) och bostider som
vander sig mot Tomtebo och det inre av stadsdelen.

Man kan ocksa ténka sig ett antal verksamhets- eller handelsfastigheter som
grupperar sig kring en gemensam tiltfartsgata.

Gator och friytor inom kvarteren bér inrittas som gemensamhetsanliggning,
varfor planen totalt kan medfdra ett flertal sddana anliggningar.

Allménna underjordiska ledningar skall sikerstillas genom upplatelse av led-
ningsritt.

TEKNISKA FRAGOR

Grundldggning mm

Inom planomradet rider allmént svéra grundliggningsférhallanden. Behov av
ytterligare markundersskningar far klarldggas i samband med bygganmalan.

Omrédet skall utformas sa att limplig avskdrmning erhalles mot Tomtebo-
véigen. Parkomradet i vister skall ges en sddan utformning att god avskildhet
mot den tdmligen viltrafikerade Tomtebovigen erhélles.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Dnr PLA 10-11

Trafik och parkering

Fastigheterna skall angéras fran befintliga eller tillkommande gator inom
stadsdelen (Sjoravégen eller dess forlingning). Bebyggelseménstret fran Tom-
tebo 1B skall i &vrigt bibehéllas. Utfartsforbud géller utmed Tomtebovigen.

Parkering skall anordnas inom kvarteren i den omfattning som respektive verk-
samhet kréver.
Teknisk forsorining

Fastigheterna ansluts till det allménna vatten- och avloppsnitet med anslut-
ningspunkter 1 gatan.

Anslutning till fjarrvirme kan och bér ske. Mojlighet till sopsortering skall fin-
nas. Sophiamtning skall huvudsakligen ske fran Sjoravigen. Dér s& finns méj-
lighet bér sophamtning och sophantering ske samordnat.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Kommunen svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med SLK/Utvecklingsavdelningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umes, september 2010
Detaljplanering rev november 2010

)

Bérje Nordstrém
lantmitare

plalQl Ibackahasten bn 2010-11-12 10 4%
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UTSTALLNINGSHANDLING 14
SAMRADSREDOGORELSE i BLA 0L

Detaljplan for del av fastigheten TOMTEBO 2:1, {kv. Bickahéasten m.fl.)
inom Tomtebo i Umed kommun, Vésterbottens lan

Syftet med detaljplanen r att skapa planmissiga forutsattningar for uppforan-
det av sméindustri, hantverk, kontor, sméaskalig handel, restauranger eller lik-
nade som inte far vara stdrande for omgivningen. Stadsmissighet ska efterstra-
vas. Mot Tomteboviigen ska nya byggnader placeras lidngs inre forgérdslinjen.
Bostider, varaktigt knutna med verksamheten, fir uppforas och ska placeras ur
trafikbullersynpunkt godtagbara ligen.

Samrid har hallits 26 maj till 18 juni 2010 med berdrda sakéigare genom ut-
skick, statliga och kommunala instanser. De synpunkter som inkommit redovi-
sas sammanfattningsvis hir nedan.

Lansstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan.
"Liansstyrelsen har tagit del av rubricerad detaljplan, vars syfte, enligt plan-
beskrivningen, &r att skapa planméssiga forutséttningar for uppforandet av smé-
industri, hantverk, kontor, sméskalig handel, restauranger eller liknande som
inte far vara stérande for omgivningen. Stadsmaissighet ska efterstravas. Mot
Tomtebovigen ska nya byggnader placeras ldngs inre forgérdslinjen. Bostéder,
varaktigt knutna med verksamheten, far uppforas och ska placeras ur trafikbul-
lersynpunkt godtagbara ligen. Planen handldggs med normal planforfarande.

Overprévningsgrunder enligt 12 kap PBL

Lénsstyrelsen har ingen erinran.

Ovrigt

Krav pa ljudnivéd inomhus bor inte anges i planbestdmmelse, da den regleras i
Boverkets ByggRegler (BBR)”

Kommentar
Kravet pa ljudnivéan inomhus tas bort fran planbestimmelsen.

Samhillsbyggnadskontoret, Miljé- och halsoskydd

Om bostédder ska byggas i aktuellt omrade ska Boverkets allmédnna rad om bul-
ler f6ljas. Vilket innebér att om 55 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadens fa-
sad inte klaras genom avskdrmande byggnader eller plank kan avsteg goras
under fSrutsittning att en tyst sida 45 dBA eller ljudddmpad sida 50 dBA kan
uppnds vid uteplats, lek och rekreationsytor. Det bor fortydligas i planbeskriv-
ningen att plank far uppforas.

Planomradet ligger 1 ett mycket bullerutsatt omrade 60-65 dBA ekvivalent
ljudniva enligt bullerkartldggningen som Umea kommun gjort 2009. Om forut-
sittningen 55 dBA ekvivalent ljudniva inte uppfylls vid fasad ska hogre ljud-
krav, ljudklass B, stillas i planbestdmmelserna pé ljudmiljén inomhus i bosté-
der. En fortsatt utbyggnad av Tomtebo kommer att leda till 6kade trafikméng-
der och bullernivaer samt med hénsyn till att planen mojliggdr bostéder i an-

L0061 11184239339 .doc
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UTSTALLNINGSHANDLING 2(4)
SAMRADSREDOGHRELSE Dnr PLA 10-11

slutning till verksamheter sa bor krav pa extra fasadisolering stillas for att und-
vika framtida bullerstérningar.

Boende i kvarteret Jittegrytan pd andra sidan Tomtebovigen har till Miljo- och
hélsoskydd framfort att de upplever bullersituationen vid sina bostéder som
dalig och befarar att ljudmiljon férsdmras 1 samband med féreslagen be-
byggelse. I bullerkartldggningen som Umed Kommun gjort 2009 framgar att
ljudnivaerna vid fasad pa andra sidan végen ér 60-65 dBA. Nagra av husen pa
andra sidan har bullerplank och ddrmed en ligre niva, medan andra hus endast
har staket/insynsskydd. Milj6- och hélsoskydd beddmer att planforslaget kan
oka ljudnivierna med cirka 1 dBA for bostéder p4 andra sidan vigen genom
reflex fran tillkommande bebyggelse.

Hastigheten pa Tomtebovigen kan inte regleras i denna detaljplan. For att
minska bullerstdringama fran Tomtebovégen vid planomrédet och vid be-
fintlig bebyggelse pad andra sidan Tomtebovigen foreslar Miljo- och hélsoskydd
att kommunen med anledning av nya ljudreflexer sidnker hastigheten frin

70 km/h till 50 km/h léngst hela strickan vid planomradet. En séinkning av has-
tigheten skulle reducera ljudnivierna med cirka 3 dBA. Idag 4r det 50 km/h
endast vid rondellen.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletterar rubriken “Trafikbuller” med att plank f&r upp-
foras mot Tomtebovigen. Planbeskrivningen kompletteras med att avsteg kan
goras under forutséittningen att en tyst sida 45 dBA eller ljudddmpad sida 50
dBA kan uppnas vid uteplats, lek och rekreationsytor och att om forutsattning-
en att 55 dBA ekvivalent ljudniva inte uppfylls vid fasad ska hogre ljudklass,
ljudklass B, stillas for inomhusmiljo. Krav pa hogre ljudklass infors ocksé som
planbestimmelse.

Kommunalstyrelsens naringslivs- och planeringsutskott

A Pl oottt fr e e e gt i s el wmiBi i e

Planforslaget dr forenligt med kommunens dvergripande planeringsinrikining.
Planbestdmmelsen om buller bér dock inte behandla inomhusnivéer eftersom
de kraven regleras i BBR. Inomhus ska BBR alltid uppfyllas.

Kommentar

Kravet pd ljudnivan inomhus tas bort frdn planbestdimmelsen.

Skanova Access AB, Umea Energi, Trafikverket, Vasterbottens
Museum AB, Samhillsbyggnadskontoret - Gator och Parker och
Samhilisbyggnadskontoret - Brandférsvar och Sakerhet

Inget att erinra mot planférsiaget.

Fredrik Hellstrom och Ing-Marie Sundqvist Hellstrém (Najaden 6)
Patric Akerdahl {Najaden 7)
Sakigarna vill i sina yttranden att atgarder mot trafikbuller ska genomforas,
sésom:
- Séankt hastighet ldngst Tomtebovigen
- Fasadforstirkning mot bullerspridning via frimst béttre ventilations-
losningar pa fastigheter i kvarteret Najaden
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UTSTALLNINGSHANDLING 34
SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 10-11

- Begrisning av tunga transporter frin Sténingsberg via Tomtebovégen
till Kolbécksviigen. Tunga transporter kan anvinda utfarten via Anu-
mark (Najaden 6)

- Omledning av trafik fran Stoningsberg/Innertavle/T4fted via ny vig som
inte gir genom bostadsomraden. Tomtebovégen blir lokalgata utan ge-
nomfartstrafik fran Innertavle och Téfted (Najaden 6)

- Maitningar av bullervirden i inomhusmiljé och i utomhusmiljo fore
byggstart och efter fardigstéllande (Najaden 7)

Kommentar
Dessa atgérder 4r inget som behandlas 1 detaljplaneprocessen. Se yttrande frén
Miljo- och hilsoskydd ovan.

Det gillande planomradet 4r utpekat i Oversiktsplanen -98 som ett omrade for
framtida nyexploatering. Okning av bullernivierna bor vara nigot att rikna
med sig under utbyggnadsskedena tills hela Tomtebo ér firdigexploaterat enligt
Oversiktsplanen -98. Dock ska inte bullernivierna dverstiga det som stér i de
géllande detaljplanerna.

Pia Stylbick (Jattegrytan 3)

Patrik och Sofia Eriksson (Jattegrytan 2)

Gunnar och Gabriella Vall (Jattegrytan 1)

Daniel och Hanna Tjarnstrom (Jattegrytan 4)

Onskar att bullermiitningar utfrs pa deras fastigheter, vid fasaderna som vetter
mot Tomtebovégen, vid fasader pa den "tysta sidan” mot Sjumilavéigen samt
inomhus.

I\fégon “tyst sida” upplevs ¢j finnas idag trots bullerplank. Eftersom huskrop-
parna har en gang mellan sig upplevs ljudbilden densamma pé bada sidor om
huset.

Det vore tacksamt om Transportstyrelsen kopplades in, dd Tomtebovigen av
manga anvinds som en stricka dir man accelerera med ytterligare 6kat végljud
som f61jd. Deras forslag 4r att sdnka hastigheten pé strdckan frdn 70 km/h till
50 km/h samt att farthinder anléggs.

Kommentar _
Dessa dtgdrder &r inget som behandlas i detaljplaneprocessen. Se yttrande frén
Miljs- och hilsoskydd ovan.

Marcus Sjostrom och Anna Lundstrom (Najaden 10}

Har man tagit hinsyn till befintliga bostiderna nér det giller trafikbullerfriigan?
Deras fastighet pd Nymfens vig 4 redan &r patagligt stérda av trafikbuliret frén
Tomtebovigen och ér oroliga éver bullernivan kan stiga hos dem genom reflex
frdn det nya omradet.

Finns ndgra planer pi att understka decibelnivéan vid redan befintliga hus pé
motsatt sida végen fran planomrédet? De dnskar dven att man kommer och

miter bullret 1 deras hem.

Vad menas med Vicke storande verksamheter™?
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UTSTALLNINGSHANDLING 4(4)
| SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 10-11
\ Kommentar
Se kommentar ovan till Fredrik Hellstrom m.fl. samt yttrandet frdn Miljo- och
hilsoskydd ovan.

Icke stérande verksamheter dr verksamheter som t.ex. kontor, butiker sméska-
ligt handel, lager m.m.

HSB och Myrsjéhus

For hela Tomtebo 2:1 dr deras grundinstéllning att kvartersmarken ska vara for
dndamalet bostdder. De har i samarbetet med sina exploateringar inom fastig-
heterna Sjoraet och Sdgnen haft intentionerna att skapa det ”’Goda Boendet”
med nyckelord som trygghet, barnvinlighet, nirhet till natur och dd med Umeas
bésta kommunala service.

| Enbart smaindustri inte &r forenligt med deras grundinstéllning och synen pa
| det ”Goda Boendet”. For att uppnd ”Goda Boendet” och kvalitéerna 1 kvarteret
| tycker de att man ska forutsitta att bostéder varaktigt knutna till verksamheten
| uppfors s att det inte endast blir verksamheter pé fastigheterna 1 omradet.

Kommentar

P4 grund av svérigheter att silja verksamhetsfastigheter dér bostider &r ett krav
kommer darfor bostider inte vara ndgot krav i detaljplanen eftersom huvudma-
let &r smaskalig industri m.m. Mdjligheten f5r bostdder kommer dock finnas
kvar.

Andringar efter samrad
Planhandlingarna dndras pé f6ljande punkter:
¢ Kravet pa ljudnivén inomhus tas bort frin planbestammelsen och plan-
beskrivningen.
o Trafikbulleravsnittet i planbeskrivningen har fortydligats.
s I planbestimmelserna har inforts att bullerplank far uppforas och att

krav pa ljudklass B inomhus samt att bygglov for verksamhets- och bo-
stadsdelar ska sdkas samtidigt

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea, september 2010

Detaljplanering
‘ l WM /Z'f\)
’ eForstren Annalena Hanson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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