Forsaljning, kop eller gava av
fast egendom eller bostadsratt

Vad gdller nar képaren eller sdljaren har
god man, forvaltare eller Gr omyndig?

UMEA Ume3

I(OMMUN REGIONEN




Inledning

Om en person ar under 18 ar eller har férvaltare och ska salja, kopa eller fa fast egendom eller
bostadsratt behovs dverformyndarnamndens samtycke. Det géller ocksa om personen har en god
man som skéter om forsaljningen, kopet eller gavan.

Samtycke behdvs ocksa om det ar ett dédsbo som &r séljare och nagon av dodsbodeldgarna ar
under 18 ar, har férvaltare eller god man.

Stallforetradare ar ett gemensamt namn for gode man, férvaltare och formyndare och kommer
att anvandas i texten. Vardnadshavare ar i de flesta fall ocksa formyndare f6r sina barn.

Nar behaovs en tillfallig god man

Om stéllforetradaren sjalv har ett intresse i forsaljningen, kopet eller gdvan behdvs en tillfallig god
man som foretrader huvudmannen eller barnet.

En tillfallig god man kan ocksa behdvas om en séljare, kbpare eller dodsbodeldgare har en
sjukdom eller funktionsnedsattning som gor att hen inte forstar innebdrden av rattshandlingen.
Kontakta overformyndarenheten for mer information.

VIKTIGT!

Det behdvs en ansékanfran dig som stallforetradare for att

overformyndarnamnden ska kunna fatta ett beslut
Manga ganger far vi bara in underlagen och det racker inte.

Om ansokan med kompletta underlag inte lamnas in inom en viss tid kommer drendet att
avskrivas. Det betyder att forsaljningen, kopet eller gavan inte gar att genomfora fullt ut.

Ansokan

Nar kopekontraktet dr underskrivet ska stallféretradaren ansdéka om éverformyndarndmndens
samtycke.

Det ar bara stallféretradaren som ar behoriga att ansdka. God man och férvaltare behover ha
bevaka ratt i sitt uppdrag for att kunna foretrada huvudmannen i fragor som ror forséljning eller
kop av fast egendom eller bostadsratt.



Beskriv varfor fastigheten ska kdpas eller séljas. Vi behover veta varfor det ar till huvudmannens

eller barnets fordel.
Beslutet skickas till den som har ansokt.
| broschyren finns en checklista dver vad som ska lamnas in tillsammans med ansokan.

Handlaggningstiden ar cirka 3 veckor fran att vi far in en komplett ansékan med alla underlag.
Under sommaren och 6ver jul och nyar ar handlaggningstiden langre.

VIKTIGT!

Gode man och forvaltare ska alltid kunna visa ett aktuellt registerutdrag éver
stallforetradarskapet. Dar star det vad som ingar i uppdraget. Kontakta garna
overformyndarenheten om du har fragor.

Handlingar till din ansdkan

Képekontrakt Ldmna in en vidimerad kopia pa kopekontraktet. Vidimerad betyder
att en nagon skriftlig intygar att kopian stdmmer 6verens med
originalet. Képekontraktet ska vara undertecknat av bade képare och
sdljare innan det skickas in tillsammans med ansokan.

| kontraktet bor det sta att forsaljningen eller kopet sker under
forutsattning att overformyndarnamnden lamnar samtycke.

Varderingsutlatande Varderingsutldtandet ska vara utfardat av opartisk auktoriserad
varderingsman eller registrerad maklare. Det far inte vara samma
maklarfirma som bade gor varderingen och skoter om kop eller
forsaljning. Om det inte ar en maklare som har hand om forséljningen
behovs det tva 2 varderingar.

Budlista Har det varit budgivning ska listan dver budgivare alltid skickas in

tillsammans med ansokan.



Samtycke och yttrande

Bouppteckning

Taxeringsbevis

Lakarintyg

Besked fran

bostadsrattsforeningen

Intyg om pantsattning

Forbindelse

Om det ar ett godmanskap och huvudmannen forstar vad saken
galler behdvs alltid ett samtycke.

Huvudmannen och barn over 16 ar ska alltid far méjlighet att yttra
sig. Ett yttrande &r i det hér fallet huvudmannens eller barnets asikt
om forsaljningen, kdpet eller gavan. Det ska vara skriftligt och
underskrivet av huvudmannen eller barnet. Aven barn yngre dn 16 ar
bor fa komma till tals, om det ar lampligt.

Kan huvudmannen inte samtycka eller lamna sin asikt behovs ett
ldkarutlatande som styrker detta.

Narmast anhoriga ska alltid fa mojlighet att yttra sig. De som raknas
till nérmast anhoriga ar oftast make, maka, sambo, foradldrar, vuxna
barn och syskon.

Ar det ett ddédsbo som &r séljare behdvs en vidimerad kopia pa
bouppteckning som visar vilka som ar delagare i dodsboet.
Bouppteckningen ska vara registrerad hos Skatteverket.

Det behdvs ett taxeringsbevis som visar det senaste taxeringsvardet
pa den fasta egendomen.

Ett lakarintyg kan behdvas for att visa om huvudmannen kan yttra sig
eller samtycka till forséljningen eller kopet. Det kan till exempel vara
aktuellt om huvudmannen har en demenssjukdom, psykisk ohalsa
eller ndgon annan funktionsnedsattning som paverkar formagan att
samtycka eller lamna synpunkter.

Galler ansokan kdp av en bostadsratt behovs ett besked om att
bostadsrattforeningen beviljar huvudmannen eller barnet
medlemskap.

Galler ansokan ett kop av bostadsratt behovs ett intyg fran
bostadsrattforeningen om eventuell pantsattning av bostadsratten.

Ska ett barn képa eller fa fast egendom eller bostadsratt behover
féormyndarna skriva en forbindelse. | forbindelsen tar formyndarna pa
sig ansvaret att sta for alla fasta och I6pande kostnader fram till den
dag barnet blir myndig.



Ovrig information

Nar forsaljningen ar klar

Nar forsaljningen ar avslutad ska en likvidavrakning skickas in till Overférmyndarenheten.
Likvidavrakningen ar en avstamning av slutbetalningen till sdljaren. Skicka ocksa med bevis pa att
pengarna har satts in pa huvudmannen eller barnets konto.

Nar kopet ar klart

Nar kopet &r genomfort ska underlag som visar att huvudmannen eller barnet &r dgare lamnas in
till 6verformyndarenheten.

Om stallforetradaren har motstridiga intressen

Om stéllforetradaren har ett eget intresse i kdpet, forsaljningen eller gadvan behovs en tillfallig
god man som gar in och foretrader huvudmannen eller barnet. Exempelvis om formyndare ska
dga en del av fastigheten eller bostadsratten tillsammans med barnet. Kontakta

overféormyndarenheten for mer information.

Den tillfdlliga gode mannen har ratt till ett arvode for sitt uppdrag. Det ar 6verformyndarenheten
som fattar beslut om arvodet. Vanligtvis ar det huvudmannen, barnet eller dédsboet som star for

arvodeskostnaden.

Behovs det alltid samtycke fran éverformyndarnamnden?

Om huvudmannen sjalv skdter om forséaljning, kdp eller gdva utan att gode mannen ar inblandad
behovs inget samtycke fran overférmyndarnamnden. Det géller endast om gode mannen inte
skrivit under nagon av handlingarna.

Observera!Samtycke fran éverféormyndarnamnden behdvs alltid om personen som ska sélja, kopa
eller fa fast egendom &r under 18 ar eller har forvaltare.

Gava
Ett gdvobrev kan behdvas om huvudmannen eller barnet far fast egendom eller bostadsratt som
gava. | gdvobrevet ska det sta skrivet vilka villkor som galler for gavan.



Checklista

Det har maste lamnas in for att overformyndarnamnden ska kunna fatta beslut:

O

O

O

O

O

Ansokan

Kopekontrakt

Varderingsutlatande

Budlista (om det finns)

Yttrande

| vissa fall behdvs ocksa:

O

O

O

Bouppteckning (endast om det ar ett dodsbo som ar saljare).

Taxeringsbevis (behdvs inte om det ar en bostadsratt).

Lakarintyg (behdvs om huvudmannen inte kan samtycka eller lamna synpunkter).

Besked fran bostadsrattsforeningen (behévs om huvudmannen eller barnet ar képare).

Intyg om eventuell pantsattning (behdvs om huvudmannen eller barnet kbper en
bostadsratt).

Forbindelse (behdvs om barn ska dga fast egendom eller bostadsratt).

Gavobrev (om den fasta egendomen eller bostadsratten ar en gava)

Mer utforlig information om de olika delarna hittar du inne i broschyren.



Anteckningssidor




Overférmyndarenheten i Umearegionen

Umed kommun, 901 84 Umea

090-16 61 00

overformyndarenheten@umea.se www.umea.se/overformyndarverksamhet

U M E A Ornskéldsviks kommun, 891 88 Ornskéldsvik
IKOMMUN
overformyndarenheten-ovik@umea.se www.umea.se/overformyndarverksamhet
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