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U M EA Umed kommun 2019-XX-XX
I(OMMUN Diarienummer: BN-2018/00442

Handldggare: Clara Ganslandt

Lansstyrelsen Vasterbotten
Storgatan 71 B
901 86 UMEA

Ansokan om planeringsbesked géllande detaljplan for
fastigheten Strompilen 1

Arendet

| enlighet med 5 kap. 10f § plan- och bygglagen (PBL) anséker Umea kommun om
planeringsbesked géallande detaljplan for fastigheten Strompilen 1. Syftet med
ansOkan ar att sakerstélla ett antagande av detaljplanen utifran prévningsgrunderna
i 11 kap. 10 § PBL med avseende pa strandskydd. Strandskydd rader idag inte for de
delar av planomradet som ar planlagt. Det vill sdga strandskyddsreglerna galler inte
i inom fastigheten Stréompilen 1 idag. Men enligt 7 kap. 18 g § miljébalken (MB)
aterintrada strandskyddet i och med att ny detaljplan antas. Det dr avgdrande att
strandskyddet kan upphdvas i samband med antagandet av detaljplanen. Med
anledning av det ansdker darfér kommunen om planeringsbesked for att i ett tidigt
skede kunna sdkerstalla att forutsattningar finns att utveckla omradet som 6nskat
utan att strandskyddets syfte paverkas. Ett PM framtaget av miljojurist Johanna
Ersborg pa Ecogain ligger till grund for denna ansokan.

Bakgrund

En begdran om planbesked inkom till Umea kommun den 6 mars 2018 for
fastigheten Strompilen 1 med 6nskan att planldgga omradet for bostader med
inslag av verksamheter, se bilagd ansdka med tillhérande illustrationer. Omradet ar
beldget pa Gimonds i sodra delen av Umea stad.
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-Planomrddet, Strémpilen 1

llustration fran ansékan vilken visar vy fran vdster, Wingdrdhs

Byggnadsnamnden fattade beslut om att inleda planlaggning av fastigheterna
Strompilen 1, BN 2018-06-13 § 230.

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for bostader och handel.
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Syftet ar ocksa att sdkerstalla allmanhetens majlighet att vistas vid och rora sig
langs alvstranden. Samt att sdkerstalla de kulturhistoriska varden som omradet bar

pa.

Forutsattningar for upphavande av strandskydd

Strandskydd rader férnuvarande inte fér de delar av planomradet som idag ar
planlagda. Det vill saga strandskyddsreglerna galler inte i inom fastigheten
Strompilen 1 idag. Men daven om strandskydd inte galler idag, kommer
strandskyddet att aterintrada i och med att ny detaljplan antas enligt 7 kap. 18 g §
miljobalken (MB). Att strandskyddet kan upphavas i samband med antagandet ar
darfor avgorande for den fortsatta utvecklingen av omradet.
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Skraffering visar He om}éden som idag dr pldnlagda inom vilket strandskydd ej rddér

Under perioden 1927-1991 bedrevs ett trasliperi (pappersmassa) inom
planomrade. Idag bestar det till storsta del av ett omrade som anvands som
handelsomrade med tillhérande parkeringsanlaggning. Vid adlvkanten ligger ett
par mindre byggnader inrymmande kontor och verksamheter. En gang- och
cykelvag loper langs med dlven och vidare in mot centrala Umea.
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Ortofoto éver planomradet, kdlla Eniro

Da planomradet utgors av ett omrade med varierande forutsattningar har vi
for att gora det sa tydligt som majligt for den efterféljande argumentationen
delat upp det i olika delomraden;

- Befintliga handelsomradet (turkost)
- Omradet direkt invid alvkanten (lila)

- Fri passage (gul).
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Delomrdden, Bakgrundsbild Wingdrdhs

det, turkos
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Befintliga handelsom

Omradet utgors idag av ett handelsomrade med tillhérande

bedomning ar att detta omrade redan ar

ar

parkeringsanldaggning. V

det utgors av

byggnader och asfaltytor, dvs ar permanent ianspraktagna, vilket gor att dess
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intresse for djur och vaxter ar utslackt. Av samma anledning anses dven
friluftslivets intressen vara utslackta inom omradet.

Flygbilder fran 1960 och mitten av 1970-talet visar trasliperiets utbredning,
dvs att omradet i sin helhet &r ianspraktaget av industriverksamhet.
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Flygfoto éver omrddet 1975, Kdlla Lantmditeriet

Sammantaget medfor dessa omstandigheter att omradet (turkost omrade i
bild pa sid 6) bor betraktas som ianspraktagna pa ett sadant satt som gor att
de saknar betydelse for strandskyddets syften. Ett upphdvande av
strandskyddet i detta omrade anses diarmed vara majligt enligt 7 kap. 18 c §
1 p. MB.
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Omraddet direkt invid dlvkanten, lila

Alvkanten utgérs av utfylinadsmassor. Parallellt med dlvkanten l&per en géng-

och cykelvag. Aktuellt omrade beddms vara allemansrattsligt tillganglig men ar
bara pa nagon enstaka plats utformad for att ge mojlighet for allmanheten att

ta sig ner till vattnet.

Vi anser att det ar mojligt att hdva strandskyddet utifran det sarskilda skalet i
7 kap. 18 c § p. 5 MB, att omradet behdver tas i ansprak for att tillgodose ett
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angelaget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet. Ett
tillgangliggorande av strandomradet kan betraktas som ett angelaget allméant
intresse utifran den aspekten att utveckling av bebyggelsen inom planomradet
ocksa forutsatter en utveckling av goda livsmiljoer runt bebyggelsen.

Fri passage, gult

Vid strandpromenaden inom Strompilen 1 finns idag en gang- och cykelvag
som gar langs med dlven. Utmed den vagen finns bl.a. mindre gronomraden
och en hardgjord yta med sittplatser samt en stor brygga som allménheten
kan nyttja.

Fri passage sdkras genom att strandpromenaden alltjamt ar och uppfattas som
tillganglig for allmanheten. Bostadshusens hemfridszon eller verksamheterna i
sjobodarnas hemfridszon far pa intet vis ha en avhallande effekt pa
allmanheten. Detta sdkras genom att till exempel sakerstalla att tillgang finns
till allmanna sittplatser och att den stora brygga som finns dar idag inte
forsvinner, att bottenvaningarna pa bostadshusen utgors av verksamheter
eller att hemfridszon blir tydligt avgransad tex genom hojdskillnad eller staket.

Sektioner
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- Sektion B-B

Tvdrsektion, kdlla Wingdrdhs

Detaljplanering, Umed kommun

Clara Ganslandt
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Planchef
090-16 23 50
clara.ganslandt@umea.se

Bilagor; - Inkommen planansdkan med tillhérande illustrationsbilaga
-Planbesked, 2018-06-13
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