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A Diarienummer: BN-2018/02233
UM E Datum: 2020-07-20

I(OMMUN Handldggare: Angelica Wiklund

Lagakraftbevis

Detaljplanen fr fastigheten Grisbacka 17:11 &r antagen ar antagen av
kommunfullmaktige 2020-06-15, § 142,

Beslutet dr inte 6verklagat till Mark- och miljddomstolen.
Lansstyrelsen beslutade 2020-06-25 att inte Sverpréva kommunens beslut.
Detaljplanen har darmed vunnit laga kraft, d v s giltig frén och med 2020-

07-16.

Kopia till:
e Sokanden
® Lansstyrelsen, samhaillsplanering

Detaljplanering, Umed kommun

Angelica Wiklund
Planarkitekt

090-1612 84
angelica.wiklund@umea.se
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MEA Planbeskrivning y
U Antagande Diarienummer: BN-2017/00117

I(OMMUN Datum: 2020-04-06

Lagakraft 2020 -07- 1‘ Handldggare: Peter J6nsson

. Akt nr 2480K-PLRI/D... .
Detaljplan for fastigheten Grisbacka 17:11 inom Grisbacka i

Umea kommun, Vasterbottens lan

Handlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande
e Riskanalys

Planens syfte

Syftet med planen ar att inom planomradet dndra markanvandningen till service, lager
tillverkning med tillh6rande férsaljning, handel med skrymmande varor och andra
verksamheter av likartad karaktar med begrdansad omgivningspaverkan.

Plandata

Planomradet &r beldget i Grisbacka inom del av Vasterslatts industriomrade cirka 3,5
km fran Umea Centrum. Planen avgrdnsas av jarnvagens banomrade och Fraktvigen.
Omradet har en area pa cirka 22 000 m2.

Planférslaget 6verensstammer inte géllande anvandning med Umea kommuns éver-
siktsplan, Fordjupning for Umed, dér planomradet dr utpekat som dels utrymme fér
verksamhet kopplat till person- och godstrafiken och dels som nytt verksamhetsom-
rade for logistikforetag.

| och med avvikelsen kommer planen att handldggas med utékat férfarande.
Lagstiftning PBL 2010:900

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
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Orienteringsfigur

Behovsbeddmning

En behovsbeddmning enligt plan- och bygglagen och MKB-forordningen har gjorts av
Umea kommun, Detaljplanering. Planen innebdr inte nagon betydande miljopaverkan.
Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11, 12 §§ miljobalken har darfér inte
upprattats.

Lansstyrelsen har den 16 november 2017 tagit del av beslutet och delar kommunens
bedémning att planen inte innebdr ndgon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 28 11 2017 till och
med 19 12 2017.

Planens innehall kan inte antas medféra betydande miljopaverkan och att kriterierna i
MKB- forordningen inte uppfylls. Nagot behov av en miljébeddmning enligt Plan-och
Bygglagen (PBL) beddms inte féreligga och saledes har inte nagon miljékonsekvensbe-
skrivning upprattats.

Tidigare stillningstaganden och utredningar

Gdllande detaljplan

Gillande detaljplan, 2480K-P09/16, medger for omradet industri, endast for utvidgning
av jarnvagsterminal eller dartill relaterad verksamhet. Mindre byggnader av férrads-,
eller tekniska andamal far uppforas.

Oversiktsplan

Umea kommuns 6versiktsplan, Férdjupning fér Umed, anger att omradet ar planerat
som dels utrymme fér verksamhet kopplat till person- och godstrafiken och dels som
nytt verksamhetsomrade for logistikféretag.

Utredningar
| samband med framtagandet av gdllande detaljplan utférdes 2008 en miljékonse-
kvensbeskrivning (MKB).
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Forutsdttningar och fordndringar

Riksintresse
Planomradet grinsar i oster till riksintresset Jarnvig.

Angoring
Planomrédet angdrs via Fraktvdgen som via Bangardsviigen ansluter till viig 363.
Separat GC-vdg som ansluter till stadsnatet I6per lings Bangardsvigen.

Mark och vegetation
Marken dr idag skogbevuxen med {utning fran norr mot séder och vister.

Fornldmningar
Inga kdnda fornldmningar inom planomradet

Planmiéssig fordndring

Planomrédet har tidigare planerats fér utdkning av godsbaneomridet. Gallande detalj-
plan &r inte genomférd och behovet av utskning giller inte ldngre varfér omradet plan-
léggs som verksamhetsomréade [Z] dar registret av méjliga anvéndningar dr brett men
har begrédnsad paverkan pa omgivningen. Bland annat tillits handel med varor vilket
medfor besokstrafik.

Naturmiljo

Planomradet &r idag en skogbevuxen enklav med relativt stora hdjdskillnader. Ett ge-
nomférande av planen innebir en total férandring av naturmiljon. Marken kommer att
hajdmadssigt jimnas ut for att méjliggéra rationell verksamhet. En utjéimning av marky-
tan innebar att omfattningen av viixtlighet avsevirt kommer att minska. Dessutom
antas stor delen av marken hardgéras.

Dagvatten

En utjamning av markytan tillsammans med anldggande av stora hardgjorda ytor
kommer att avsevért minska markens naturliga upptagande formaga. Genom planbe-
stémmelse regleras att planomradet ska hojdsittas s§ att dagvatten inte avleds mot
vag i norr eller spadromrade i gster. FOr att undvika att féroreningar sprids ska dagvatt-
net renas innan det ndr det kommunala dagvattensystemet. Dike vid Fraktvigen &r
allmén platsmark [GATA] for att sikra skdtsel dver tid. Ett omrade for dagvattenhante-
ring dér utjaimningsmagasin eller liknande kan anordnas sikras i syddstra delen av
planomradet. Omradet har beteckningen Teknisk anliiggning [E]. Detta omrade ar
kommunal mark och skts av kommunen,

Atgirder for dagvattenhantering ska ske i samrad med kommunens huvudman for
dagvatten,

Byggnadskultur och gestaltning

Det dr naturligt och nédvandigt att verksamhetslokaler, till placering, utbredning och
héjd, utformas utifran funktionella behov, Dirav féljer att verksamhetsomréden ofta
inte praglas av enhetlig utformning. Dock kan framtida verksamheter komma att attra-
hera besékare och planomradet &r dérfor upplevelsemissigt en viktig del av Umea
stad. Omsorg avseende fasaders utformning #r efterstrivansvird.

Planférslaget reglerar inte exakt placering av byggnader.

Umed kommun Detaljplan

Postadrass: 901 84 Umnea Telefon: 090-16 13 61
BesOksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Webhbplats: wwAv.umea, sefkommun Webbplats: www.umea.sefdetaljplanering
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Byggnadshdjden &r bestdmd till 13 meter for att mojliggora ett brett spektrum av verk-
samheter som kan tdnkas krdva hog fri hojd.

Risker

En riskanalys ir, efter samradet, utférd fér att bedoma riskerna férknippade med
planomradets nirhet till spdromréadet/godshangérden och vig 363. Av riskanalysen
framgar att detaljplanen ska hdjdséttas sa att eventuellt tckage fran bangarden inte
sprider sig dver planomradet. Plankartan reglerar att avrinning inom planomradet ska
utforas mot Fraktvédgen i sydvést, Av det foljer, pa grund av omradets hjdférhallan-
den, att risken &r eliminerad.

For att inte hindra framtida utveckling av Jarnviagsomradet regierar detaljplanen att
huvudbyggnad inte far placeras ndrmare sparmitt &n 30 meter.

Tillganglighet
Riddningsfordons framkomlighet och uppstiliningsplatser fér rdddningsfordon sdkras i
bygglovsprocessen.

Parkering, varumottagning, utfarter

Angdring sker via Fraktvigen enligt beskrlvning under Férutsdttningar. Om planomra-
det styckas av till flera fastigheter kan varje fastighet ha egen angoring mot Fraktva-
gen.

Parkering ska utféras minst enligt kommunens parkeringsnorm. Parkering ska ske Inom
egen fastighet men &ven gemensam parkering for flera fastigheter kan anordnas ifall
det beddms lampligare.

Buller
Medgiven anvdndning alstrar inte buller som paverkar omgivningen.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Vatten och avlopp ansluts till kommunalt nat.

Avfall
Gallande anvisningar fér ny- eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska fol-
jas. -

El
Bebyggelsen ansluts till det kommunala elndtet.

Varme
Uppvirmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvirme eller andra ur miljésynpunkt
godtagbara energiformer.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling vid plane-
ringen for det framtida Ume3, rekommenderas fér byggnaders uppférande att bygg-
material viljs som ger sunda lokaler och 4r ml{jomassigt hallbara. For att fa sunda loka-
fer méste dven byggmetoder anvindas som férhindrar att fukt tillférs under byggske-
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det. Val av material och byggmetoder ska géras med hinsyn till framtida atervinning
och ateranvindning.

Genomférandefragor

Genomférandetid

For att skydda de fastighetsdgare som berdrs av en detaljplan har méjligheterna till
dndring i den under I6pande genomfdrandetid begrinsats i lagstiftningen. Inom det nu
aktuella planomradet dr genomférandetiden satt till 5 ar fran laga kraft-datum. Under
genomfdrandetiden har markégaren en garanterad byggratt. Skulle detaljplanen &nd-
ras innan genomfdrandetiden har utgatt har markégaren ratt till ersittning,

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheten ar kommunalidgd men avses forséljas. Fastigheten kan komma att avstyck-
as till flera fastigheter. Avstyckning gérs av Lantméterimyndigheten efter ansékan och
provning.

Officialservitut eller gemensamhetsanliggning kan bildas av Lantméteri efter ansdkan
och prévning. Officlalservitut och gemensamhetsanldggning giller for all framtid och
kan endast tas bort av Lantmaterimyndigheten efter prévning.

Fragor kan dven lésas med avtalsservitut som &r ett civilrattsligt avtal melian fastig-
hetsdgare som de sjédlva uppréttar.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Inom kvartersmark dr huvudmannaskapet enskilt vilket betyder att exploatéren sjélv
svarar for alla atgarder. Kommunen &r fortsatt huvudman fér alimén plats som
angransar planomradet.

Fastighetsrattslig konsekvensbeskrivning

Fastighet Konsekvenser

Grisbacka 17:11 | Avstyckning(ar) av omradet kan ske for verksamhet. Even-
tuellt behdver gemensamma behov mellan de nybildade
fastigheterna l6sas med servitut eller gemensamhetsan-
laggning. Markégaren ansvara fér detta.

Nya réttigheter kan komma att behéva upplatas i fastighet-
en for tillkommande eller befintliga ledningar.

Eventueila évriga allménna underjordiska ledningar bér
sdkerstéllas genom uppldtelse av ledningsritt.

Planekonomiska fragor
Utbyggnad av VA i omradet finansieras genom uttag av anslutningsavgifter i enlighet
med VA-bolagets taxa.

Revidering
Vid eventuell revidering av férslaget efter samrad redovisas i vilka avseenden forslaget
har dndrats. Revidering redovisas | samrédsredogorelsen.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mojladress:  dstaljplanering@umea.se

Webbplats: wivw. umea, sefkommun Webbplats: www.umea,sefdetaljplanering



Detaljplanering, Umea kommun april 2020

Peter J6nsson
Arkitekt

Clara Ganslandt

Planchef

Sida6avé

Umea kommun

Postadress: 901 84 Umed
Besdksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 (véxel)
Webbplats: Www.umea.se/kommun

Detal]plan
Telefon:
Fax:
Mejladress:
Webhplats:

090-16 13 61

detaljplanering@umea,se
www.umea.se/detaljplanering



