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DETALJPLANEPROCESSEN

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyg-
gelse och byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyl-
digheter. Plankartan ar bindande vid provning av exempelvis bygglov. Plan-
beskrivningen beskriver detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.
Under arbetet med detaljplanen gor kommunen ett stallningstagande, uti-
fran en avvagning av allménna och enskilda intressen. Detaljplanen hand-
laggs med begransat forfarande, standardférfarande eller utokat forfa-
rande. lllustrationen nedan visar planprocessen for standardfoérfarande.
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Synpunkter Synpunkter

Samrad

Planforslaget samrads under minst tre veckor med myndigheter, kidnda
sakdgare och andra berorda. Syftet ar att sdakra insyn for berérda, fa fram
ett sa bra beslutsunderlag som mgjligt och att férankra forslaget. Inkomna,
skriftliga synpunkter redovisas och bemots i en samradsredogorelse. Efter
samradet justeras forslaget utifran de synpunkter som kommit in.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgdangliggoras for granskning i minst tva veckor,
men i vissa fall tre veckor. Granskningen &r ytterligare ett tillfdlle att Ilamna
synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller
kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte dverklagas vinner beslutet att anta detaljplanen laga
kraft, vilket innebar att den far rattsverkan. Darefter kan genomforandet av
detaljplanen paborjas.

Detaljplan for del av Backen 6:1 januari 2023
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Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor for bostader och skolverksamhet samt en bollplan.
Planomradet ar beldgetinom femkilometersstaden och langs med en av
stomlinjerna for kollektivtrafiken, varfér planen anses vara forenlig med
oversiktsplanens intentioner.

Detaljplanen skapar planmassiga forutsattningar for cirka 200 bostader
inom flerbostadshus om 4 vaningar, forskola, idrottsplats samt ett grupp-
boende.

| planarbetet har en behovsbedomning tagits fram med slutsatsen att pla-
nen inte kan antas medfora betydande miljépaverkan varpa en miljokonse-
kvensbeskrivning inte har upprattats.

| planarbetet har en geoteknisk utredning och en dagvattenutredning tagits
fram som visar att marken ar lamplig att bebygga om sarskilda stabilitetsat-
garder genomfors och dagvattnet kan omhandertas lokaltinom planomra-
det. Planforslaget ar anpassat sa att ljusférhallanden och stadsbild inte pa-
verkas betydande, i och med begransning av bebyggandets omfattning.
Aven riktvdrden for buller frdn omgivningen kan klaras genom att bebyg-
gelseninte placerasi direkt anslutning till Umedalsallén. Likasa kan dven
gronyta i tatort och platsens rekreationsmojligheter bevaras genom att
gronstraket i den norra delen av planomradet planlaggs som naturmark.

Planhandlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Fastighetsforteckning
e Grundkarta

Underlag och utredningar

o Dagvattenutredning

e Kompletterande PM till dagvattenutredning
e Geoteknisk utredning

e Skuggstudie

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bosta-
der, skolverksamhet och idrottsplan. Syftet ar dven att mojliggora bebyg-
gelse som ar anpassad till stadsbilden och skapar den stadsmassighet som
oversiktsplanen férordar.

Detaljplan for del av Backen 6:1 januari 2023
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Detaljplanen ska dven sdkerstalla god dagvattenhantering inom omradet.

Plandata

Stadsdel: Umedalen

Planomradets area: ca 5 hektar
Avstand till Radhustorget: 5 km
Markagoforhallanden: Kommunal dgo
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Figur 1. Ortofoto med mdlpunkter markerade.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gdllande oversiktsplan, fordjupningar och tematiska
tillagg

| 6versiktsplanen Férdjupning fér Umed antagen 2011, ingar omradeti ett
sammanhallet strak med detaljplanelagd tatortsbebyggelse. Planomradet
ingar aveni “femkilometersstaden”, det omrade dar Umeas tillvaxt sa langt
som mojligt ska samlas for att strava mot en hallbar stadsutveckling. Darut-
over nas omradet av det befintliga huvudnatet for cykelvagar och stomlin-
jenatet for kollektivtrafik. Planlaggning bedéms ha stod av 6versiktsplanens
intentioner, eftersom omradet dr inom ”"femkilometersstaden” och har val-
utbyggd kollektivtrafik som framjar ett hallbart resande.

Gallande detaljplaner

| aktuell del av fastigheten Backen 6:1 ar gdllande plan Detaljplan fér del av
fastigheten Backen 6:1 (2480K-P96/45). Inom detta omrade ar marken
planlagd for idrott som inte far inhdgnas. | den sydvastra delen av fastig-
heten finns en vardefull talldunge och den marken inklusive omradet ner
mot Sockenvadgen ar reglerat som naturmark.

Detaljplan foér del av Backen 6:1 januari 2023
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Langre Osterut mot Umedalsallén ar gallande plan Detaljplan fér del av fas-
tigheten Backen 6:1 (2480K-P10/9) och dar ar omradet planlagt for skola i
tva vaningsplan. Detta omrade ar idag inte bebyggt eller i ansprakstaget
enligt gdllande detaljplan, utan bestar fortsatt av 6ppen skogsmark. Tidi-
gare planldggning visar dock att omradet kan anses lampligt att tasi an-
sprak for bebyggelse.
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Fl"_;yur 2. T.v: derag ff:é?n Detaljplan fér del av fastigheten Backen 6:1, 2480K-P96/45.
T.h: Utdrag fran Detaljplan fér del av fastigheten Backen 6:1, 2480K-P10/9

For en mindre del av planomradets norra del ar Detaljplan fér vistra Ume-
dalen (2480K-P92/29) gallande. Dar regleras att marken ska anvandas for
park-, angsmark, odlingslotter m.m., med utformning avi huvudsak 6ppet
markomrade for lek och sport.

PARK
lekfalt

Figur 3. Utdrag fran Detaljplanen fér vistra Umedalen, 2480K-P92/29.

Riksintressen

| miljobalken anges det vilka allmdnna intressen som kan motivera ett om-
rade av riksintresse. Omraden som pa grund av sina speciella forutsatt-
ningar ar av nationellt intresse kan pekas ut som riksintressen av riksintres-
semyndigheterna. Denna detaljplans genomférande medfor ingen paver-
kan pa nagot riksintresse.

Detaljplan for del av Backen 6:1 januari 2023
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Behovsbedomning

Nar nya detaljplaner upprattas ska kommunen alltid ta stdllning till om en
miljobedomning for planen behovs eller inte, en sa kallad behovsbedém-
ning. En miljokonsekvensbeskrivning ska géras om genomférandet av pla-
nen kan antas leda till betydande miljopaverkan.

Behovsbeddémningen grundas pa en genomgang av planens miljopaverkan.
Den sammanvagda bedémningen ar planen inte skapar en risk for bety-
dande miljépaverkan. Inte heller ssmmanvagningen av de faktorer da det
finns risk for inverkan leder till slutsatsen att den sammanlagda inverkan
kan jamforas med betydande miljopaverkan. Planbeskrivningen ska dock
sarskilt redovisa paverkan pa markférhallanden, dagvatten, rekreations-
majligheter och buller.

Lansstyrelsen har i september 2018 tagit del av beslutet och delar kommu-
nens beddomning att planen inte innebar ndgon betydande miljopaverkan.
Emellertid forvantar sig Lansstyrelsen att den kommande planbeskriv-
ningen belyser de punkter som i bedémningsmallen har bedémts som risk
for inverkan samt kompletteras med erforderliga utredningar.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 25
september 2018 till och med 17 oktober 2018.

Planforfarande

Planen handlaggs med standardférfarande. Standardférfarande tillampas,
eftersom planens syfte bedéms vara forenligt med 6versiktsplanens intent-
ioner och Lansstyrelsens granskningsyttrande. Vidare anses planen inte hel-
ler vara av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor bety-
delse.

Samradskrets

Samradskretsen utgors av lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kdnda
sakdgare, myndigheter och enskilda i 6vrigt som har ett vasentligt intresse
av planforslaget. | nedanstaende karta visas ett forslag till gransdragning
Over angransande fastigheter som utgér sakagare.

Detaljplan for del av Backen 6:1 januari 2023



Figur4. Samradskrets markerat i rétt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Under respektive rubrik beskrivs och motiveras planens utformning mot
bakgrund av radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs forutsatt-
ningarna och darefter forandringar och konsekvenser pa grund av planfoér-
slagets genomforande.

Detaljplan foér del av Backen 6:1 januari 2023
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Stadsbild

Figur 5. Flygfoto pG planomrddet i befintligt skick.

Planomradet ligger i stadsdelen Umedalen i ndra anslutning till Backen.
Planomradet ligger relativt [agt i forhallande till sin omgivning och upplevs
bitvis ndrmast som sankt, sarskilt i nordost dar marken planomradet &r be-
lagen under gatunivan.

En del av ett relativt stort parkomrade bereder ut sig mellan planomradet
och den ndarmaste bebyggelse i norr. Har finns verksamheter, flerbostads-
hus och en skola. Pa sddra sidan av planomradet och Sockenvagen finns en
relativt smaskalig bostadsbebyggelse som karakteriseras av mindre flerfa-
miljshus och villor. Byggnadstrukturen i stadsdelen praglas av friliggande
byggnader placerade nagot indragna fran gata. Den omgivande bebyggel-
ses gestaltning och utformning varierar men ett aterkommande byggnads-
element ar trafasader.

Detaljplan foér del av Backen 6:1 januari 2023
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Foréindringar och konsekvenser
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Figur 6. Utdrag fran féreslagen detaljplan.

Detaljplanen foreslar att omradet tas i ansprak for bostader [B], skolverk-

samhet [S] och idrott [R1]. Légeti ndrheten av en stomlinje for kollektivtra-
fik och avstandet fran Umea centrum gor att omradet anses lampligt for
andamalen.

Bostdder

Med anledning av ovanstaende beskrivna forutsattningar, reglerar planen
en lamplig byggnadsskala med en begransning av byggratternas hojder och
bebyggandets omfattning samt utformning.

For att skapa en kvartersstruktur och stadsmassighet regleras att majorite-
ten av huvudbyggnaderna placeras med langsida mot egenskapsgrans [p1]
samt att en viss andel ska ligga mot befintlig gata [p2], [p3]. For att for-
starka gaturummet far balkonger inte anordnas mot befintlig gata och be-
rorda byggnader ska ha genomgaende entréer [f2], [f3]. FOr att sdkerstélla
att punkthus inte byggs pa platsen regleras storsta husdjup [f1]. Sadeltak
och centrerad nock regleras for att anpassa planen efter kringliggande be-
byggelse med bestimmelsen [f4]. Byggnadernas volym regleras med
storsta byggnadsarea [e] samt hogsta byggnadshdjd och nockhdjd i meter.

Detaljplan foér del av Backen 6:1 januari 2023



12 (28)

| syfte att tillskapa andamalsenliga byggratter med lampliga friytor och par-
keringslosningar regleras genomslapplig mark [n1] samt maximala ytor for
parkering och garage inom kvartersmarken [n2]. Begrdansningen pa tillaten
yta for garage och parkering i kombination med kommunens parkerings-
norm resulterar sannolikt i att parkeringsplatser maste anordnas i flera
plan, alternativt gravas ner, om hela byggratten nyttjas.

Férskola

Detaljplanen mojliggor for skolverksamhet och en forskola om tva va-
ningar. Byggratten regleras med en hogsta tillaten bruttoarea om 2500
kvadratmeter [e1] vilket tillater mellan 6 och 8 avdelningar samtidigt som
yta for skolgard sakerstalls.

R ]
ol

Figu:" 7. lllustration av méjlig bebyégelse.

Kulturmiljo

Planomradet ingar inte i nagon utpekad kulturmiljo men ar belaget pa
gransen mellan Backenomradet och Umedalen. Backenomradet tillhor en
del avUmea sockens historiska centrum. Omradet var tidigare en jord-
bruksbygd och har utvecklats successivt, med tillagg fran egnahemsepoken,

Detaljplan for del av Backen 6:1 januari 2023
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med sma flerfamiljshus under 1900-talets mitt fram till nyare bebyggelse i
varierande skalor.

Fornlamningar

2011 genomfordes en forsta arkeologisk utredning for delar av fastigheten
Backen 6:1. | samband med detta framkom inga forn- eller kulturlamningar,
utover material sasom glas, porslin och tegel, liksom ett brant jordlager
fran senare tid. Aven 2022 genomférde Linsstyrelsen en évergripande ut-
redning och fann inga betydande fynd. Med anledning av detta bedéms
ingen vidare undersokning behdva genomforas innan planens genomfo-
rande.

Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska dock
arbetet omedelbart avbrytas vid den del avomradet som fornlamningen
beror. Den som leder arbetet ska darefter skyndsamt anmala férhallandet
till sakkunnig pa Lansstyrelsen.

Naturmiljé
_—m—— —

e SRS ~

Vardefullt gronstrak

B -

Figur 8. Illustration 6ver véirdefullt grénstrak.

Idag ar framst sdédra och 6stra delen av fastigheten Backen 6:1 tradbevuxet
med blandskog. Skogen omfattar bland annat gran och asp, men aven tall-
dungar forkommer. | Umea kommuns 6versiktliga naturvardesinventering
av parkskogar ar tre trad utpekade som naturvardstrad, vilket innebar att
de inte klassades som objekt med naturvarden men bedéms ha potential
att bli ett vardefullt trad inom 20 ars tid.

Den norra delen av planomradet ingar i ett storre gronstrak som har ett
visst naturvarde.

Detaljplan foér del av Backen 6:1 januari 2023
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Figur 9 e)'tllgatur drk inom cvv‘oA rddet.
Féréindringar och konsekvenser
Detaljplanen sakerstaller att gronstraket bevaras som ett sammanhang-
ande strak via bestimmelse [NATUR]. Inom naturomradet ar det efterstra-
vansvart att bevara sa mycket befintliga trad och vegetation som mgjligt.

Naturomradet kan dven anvandas for naturlig infiltration for hantering av
dagvatten.

Service

Inom planomradet finns tva bollplaner, varav en ar grusbelagd och den
andra bestar av naturgras.

Inom angransande fastighet Backen 7:37 bedrivs en befintlig privat skol-
verksamhet. Ndromradet erbjuder dven god tillgadng pa service sdsom vard-
och serviceboende, kommunal skola, sporthall samt ytterligare gras- och
grusplaner for sport och lek.

Fordindringar och konsekvenser

Detaljplanen mojliggor for en ny forskoleverksamhet, vilket utdkar servicen
samt skapar fler arbetsplatser inom stadsdelen. Mdjligheten finns dven att
ersatta befintlig bollplan inom en del av det omrade som idag utgors av na-
turmark.

Rekreation

Inom planomradet finns flera omraden utpekade for natur och rekreationi
gallande planer. Inom fastigheten Backen 6:1 ar det inom allman plats-
mark, vilket betyder att marken ska vara tillganglig for allmanheten. Idag

Detaljplan foér del av Backen 6:1 januari 2023
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fyller det allmanna omradet flera rekreationsvarden for bland annat idrott,
hundrastning och lek.

Féréindringar och konsekvenser

Planens genomfoérande kommer leda till att rekreationsmojligheterna inom
planomradet minskas, da viss naturmark och en bollplan tas i ansprak for
bebyggelse. Tillgangen till liknande rekreationsomraden bedéms dock som
stort inom stadsdelen i 6vrigt och konsekvenserna av detta bedéms darav
som mattliga.

En ny fotbollsplan planerasi den vastra delen av fastigheten Backen 6:1
[R1], som ersattning till de tva befintliga bollplanerna, vilket ocksa paverkar
rekreationsmaojligheterna. Aven den planlagda skolans friytor kan komma
att anvandas for rekreation under kvallar och helger.

Friyta

For bostader, lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig
verksamhet, ska det inom fastigheten eller i ndrheten av den finnas tillrack-
ligt stor friyta som ar lamplig for lek och utevistelse. Friyta definieras som
markomrade som inte ar avsett for byggnader eller trafikanlaggningar (ex-
empelvis cykel- och bilparkering eller angoringsvag).

Vid planlaggning av bostadsmiljoer ska barns behov av friytor sarskilt beak-
tas. Barnens mojligheter till saker och utvecklande lek och rekreation ska
tillgodoses.

Kommunen har tagit fram riktlinjer for friyta pa kvartersmark inom bo-
stadsbebyggelse. Viktiga punkter att beakta vid planlaggning av bostader ar
bland annat:

e Friytan ska ha ett skyddat lage for buller och avgaser.

e Friytan ska innehalla buskar och trad samt ge en god rumsverkan
och mojlighet att folja arstidsvaxlingarna.

e Barns behov av friyta ska sarskilt beaktas.

Boverket rekommenderar att en forskola bér ha en gard av minst 3000 m?
eller 40 m?2 per barn. Omradet som planeras for forskola inom planomradet
omfattar en area av cirka 9 500 m?2.

Féréindringar och konsekvenser

Detaljplanen reglerar storsta byggnadsarea samt byggnadshojd vilket resul-
terariatt tillgdngen av friyta inom planomradet bedéms som god. Utbéver
gardarna inom kvartersmark sa sdkerstéller detaljplanen dven natur, id-
rottsplan och skolgard vilka kan anvdandas som friyta och rekreation.

Detaljplan for del av Backen 6:1 januari 2023
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Aven den planerade férskolan bedéms ha en god tillgdng pa friyta. Vid ut-
formning av forskolans gard kan med fordel befintlig vegetation och trad
bevaras och integrerasi utemiljon.

Gator och trafik

Perskersvigen

&, x -

Figur 10. Gatundtet som omger planomrddet.

Figur 11. Till vinster illustreras Pdrdkersvigen. Till héger visas korsningen mellan Sockenvégen och
Umedalsallén.

Planomradet omges av Sockenvadgen i séder och huvudgatan Umedalsallén
i Oster. Mot planomradet langs med Sockenvdagen och Umedalsallén |6per
en gang- och cykelvag som separeras fran biltrafiken med ett dike. Gang-
och cykelvagen langs med Sockenvdgen ingar i kommunens huvudvagnat.

Mot planomradets vastra grans passerar Personalvagen. Personalvagen har

en avfart fran Sockenvagen och ar bilvag i cirka 100 m, dar den smalnar av
och har funktion som endast gang- och cykelvag.

Detaljplan foér del av Backen 6:1 januari 2023
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Férdndringar och konsekvenser

Detaljplanen befaster det befintliga vagnatet samt majliggdr en breddning
av angransande GC-vag [GATA2]. Inom kvartersmark for bostader planlaggs
dven en lokalgata [GATA1] samt cykel- och promenadstrak.

Planforslaget medfor en 6kad trafikmangd pa Umedalsallén och Sockenva-

gen. Tillkommande trafik samt utfarter bedoms inte paverka trafikflédet
avsevart varpa konsekvenserna bedéms som godtagbara.

Kollektivtrafik
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Figur 12. Utsnitt fran kartan 6ve} stdmlinjendtet for kollektivtrafik. Planomradet df nﬁarkefat med
streckad cirkel.

Omradet ar beldgeti ndrheten av stomnatet for kollektivtrafik, dar det an-
ses sarskilt [ampligt att fortdta med bostader. Planomradet trafikeras
framstav en linje som gr mellan Ostra Ersboda, Vasaplan och Umedalen.

Linjen har en hog turtathet och narmaste busshallplats ar belagen cirka 150
meter utanfér planomradet.

Parkering, varumottagning, in- och utfarter

Inom planomradet finns i dagsldgetingen parkering och omradet angors
via Personalvagen.

Féréindringar och konsekvenser

Planen sakerstaller att parkeringsbehovet for bil och cykel ska tillgodoses
inom den egna fastigheten pa kvartersmark. Da detaljplanen reglerar
mangden tillaten yta for parkering och garage sa kommer parkering i flera
vaningar behdva anlaggas. Parkeringsnormen innebar att planomradet rak-
nas till parkeringszon B.
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Mojlighet till en reducering fran gallande parkeringsnorm kan komma att
erbjudas inom planomradet, vilket regleras vid bygglov.

Parkeringsplatser for personer med nedsatt rorelseférmaga samt parke-
ringsplatser for besokanden ska fortsatt berdknas utifran gallande parke-
ringsnorm och omfattas inte av reduceringen.

Inom den planerade forskolan regleras ej parkeringsytor.

Miljofarlig verksamhet

Detaljplanen mojliggor inte for nagon miljofarlig verksamhet och bedéms
inte alstra nagot farligt avfall, féroreningar samt risk for miljo och halsa.

Buller

Buller paverkar méanniskors halsa och vélbefinnande och ar en viktig aspekt
att ta hansyn till vid planering av bostader och skolverksamhet. For bosta-
der upp till 35 kvm far inte ekvivalent ljudniva overskrida 65 dBA vid en bo-
stadsbyggnadsfasad och for bostader storre an 35 kvm ar riktvardet 60
dBA.

Umea kommuns kartering over buller visar, att bullernivaerna precis bred-
vid Umedalsallén ar kring 60—65 dBA ekvivalent ljudnivda med sjunkande
ljudniva langre bort fran vagen.

|
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Figur 13. T.v. ekvivalent ljudniva inom och bredvid planomrddet. T.h. maximal ljudnivd inom och
breadvid planomradet.

Féréindringar och konsekvenser

Da detaljplanen reglerar bostaders placering med prickmark samt majliggor
en breddning av befintlig GC-vdag sa kommer fasad ligga cirka 15 meter fran
vagren. Utifran den kommunala karteringen bedéms den planlagda bebyg-

gelsen understiga bullerkraven. Detaljplanen medfér en utékning med cirka
200 bostader inom omradet, vilket tillsammans med en generell
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trafikokning i samhallet, inte heller bedoms orsaka ljudnivaer som oversti-
ger stallda krav i bullerférordningen.

Lokalklimat

Planomradet &r idag omgivet av varierande skogs- och naturmark. Vegetat-
ionen skyddar omradet fran vind och minskar mangden luftféroreningar.

Féréndringar och konsekvenser

Planomradets Ostra och sodra del kommer att bebyggas, vilket innebar att
vegetationen till stor del kommer att forsvinna. Detta leder i sin tur till and-
rade vindférhallanden inom planomradet.

Forandringen av vindforhallandena bedoms minska i och med att nya bygg-
nader ocksa kan fungera som vindskydd, samtidigt som férandringen inte
beddms medfdra en betydande oldagenhet.

Ljusforhallanden

Planomradet bestar inte av nagra bostader eller verksamheter idag, varfor
ingen skuggning fran byggnader férekommer.

Foréindringar och konsekvenser

Vid exploatering av omradet kommer ljusforhallandena att férandras. En
skuggstudie har tagits fram som redogor hur mojlig bebyggelse kan komma
att skugga omgivningen och ligger som bilaga till detaljplanen.

N aly? ‘! ““"I'-—-"-E_E!‘i

Figur 11. T.v. Skuggning under vdr- och héstjémning kl 15:00. T.h. Skuggning 20 juli kl. 15.

Solens placering ar beraknad utifran platsens specifika koordinater utifran
tidszon UTC +01, koordinerad universell tid. Vid sommartid har tidszonen
stallts om till UTC +02 for att simulera omstallningen av tiden. De tidpunk-
ter under dret som valts ut ar vardagjamning 20 mars, hdgsommar 20 juli
samt hostdagjamning 23 september. Representativa tidpunkter har valts
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for attillustrera de tidpunkter som foreslagen bebyggelse paverkar om-
kringliggande bebyggelse mest samt tidpunkter da daven annan befintlig be-
byggelse skuggar. Planforslaget bedéms ha lag skuggpaverkan pa omgi-
vande bebyggelse.

Geotekniska forhallanden

Marken i omradet ar forhallandevis plan, men sluttar svagt mot norr med
en nivaskillnad pa cirka fyra meter. Pa grund av att delar av planomradet
kan vara sankt har en geoteknisk utredning tagits fram under planproces-
sen. Utredningen visar att omradet sammanfattningsvis kan delasin efter
tva olika jordprofiler, ett omrade som framst bestar av finsediment med 16s
lagringstathet, och ett omrade bestaende av grovre sediment med fastare
lagringstathet. En rullstensas, Vindeladlvsasen, passerar genom omradet
men tacks till stor del avfinsediment. | den vastra delen domineras jord-
profilen av finsediment, till stor del sulfidhaltig silt och lera. | den Ostra de-
len avomradet bestar jorden i stillet av grévre sediment, sand och grus,
och har generellt fastare lagringstathet.

Enligt Umea kommuns miljokartering bedoms kapaciteten i jordlagren ha
mycket stor grundvattentillgang under tata jordlager.

Foréindringar och konsekvenser

Stabiliteten ar relativt god inom fastigheten, men samre i delar dar finsedi-
ment dominerar. Infor uppfylinader bor stabilitetsberdkningar goras for
det berérda omradet sa att brott i jorden kan uteslutas. Silten ar kanslig for
vatten, i vattenmattat tillstand kan den bli flytande nar den bearbetas eller
vid vibrationer i narliggande mark. Schaktslanter far saledes inte sta bran-
tare an 1:1,5 och slantkron ska inte belastas med upplag eller tunga maski-
ner.

Da jorden ar mycket sattningskanslig kravs att lasttillskott minimerasi och
med planens genomférande. Det ar stor skillnad i sattningskanslighet mel-
lan finsedimentomraden och omraden dar friktionssediment dominerar.
For dessa omraden bor en kallargrundlaggning racka for att helt kompen-
sera lasttillskottet for latta byggnader, medan tyngre byggnader troligen
behover grundlaggas pa palar. Om lasttillskotten inte kan kompenseras
bort bor marken férbelastas en langre tid innan byggnationer paborjas, pa
sa satt hinner storre delen av primarsattningarna utvecklas innan byggna-
den uppfors.

Risk for skred

Idag avvattnas fastigheten delvis via en back som rinner i en ravin, sdder
om omradet. Stabiliteten i delar avdenna ravin har i tidigare undersok-
ningar bedémts vara dalig, och mindre skred sker kontinuerligt i en pa-
gaende erosionsprocess. En 6kning av flodet i backen kan innebara ytterli-
gare erosion av ravinens slanter och i varsta fall kunna leda till stérre skred.
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Fordindringar och konsekvenser

Da detaljplanen sakerstéller att allt dagvatten kan tas omhand inom den
egna fastigheten och allman platsmark, bedéms risken for skred i backravi-
nen mot Umealven inte att foérandras.

Fororenad mark

| den vastra delen av planomradet domineras jordprofilen av finsediment,
som till stor del innefattar sulfidhaltig silt och lera.

Féréindringar och konsekvenser

Uppschaktad sulfidjord raknas som farligt avfall och ska omhandertas enligt
Umea kommuns riktlinjer vilket innebar deponering pa sarskild deponi. En
sadan deponi finns pa Dava DAC:s anlaggning norr om Umea. Deponering
kraver att analysresultat avseende forsurningspotential finns for jorden
som ska deponeras.

Radon

Enligt den geotekniska undersokningen klassas marken som lagradonmark.
Av den anledningen kravs inga sarskilda atgarder for nya byggnaders
grundkonstruktioner.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan.
Under naturliga forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken,
innan det nar vattendrag. | takt med att staden fortatas och tidigare oex-
ploaterade ytor bebyggs och hardgors minskar mojligheterna till naturlig
infiltration i marken och dagvattnet avleds direkt till vattendrag. Detta stal-
ler krav pa en robust och langsiktigt hallbar dagvattenhantering.

| dagslaget hanteras dagvattnet med tva olika system, ett ytligt och ett led-
ningsbundet, se figur 10 och 11. Det ytliga dagvattensystemet bestar av en
back som rinner pa den nordostra sidan av planomradet. Backen passerar
under Umedalsallén via en vagtrumma och som fortsatt mynnar ut i
Umeaélven. Planomradets recipienter ar saledes Umedlven och grundvat-
tenforekomsten Vindelalvsasen. Vid infiltration mojliggors grundvattenbild-
ning till Vindel&lvsasen.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. Verksamhets-
omrade for dagvatten ar det omrade dar ansvaret for bortledning av dag-
vattnet ligger hos VA-huvudmannen. Om ett omrade ar inom verksamhets-
omrade for dagvatten ar kommunen skyldig att leda bort dagvattnet om
det inte kan |6sas med lokalt omhdndertagande.
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Figur 14. Kartan visar planomradet, dikets utlopp samt recipienten Umedilven (VISS, 2016).

Figur 15. Bilder pd befintlig bdck och dagvattenutlopp inom planomradet.

Foréindringar och konsekvenser

Befintlig back samt en del av befintlig naturmark bevaras och planlaggs
som naturomrade [Natur]. Planeninnebar att delar av befintlig naturmark
kommer att hardgoras. Av denna anledning kommer mangden dagvatten
att oka, vilket staller hogre krav pa omhandertagandet av dagvatten. En
dagvattenutredning har darfor tagits fram som visar att dagvattnet an-
tingen kan tas omhand inom kvartersmark eller allman platsmark. Dagvat-
tenutredningen har darefter kompletterats med ett férdjupande pm om
potentiella dagvattenldsningar.

Inom kvartersmarken for andamalet forskola kan det anlaggas svackdiken
eller infiltrationsstrak mellan byggnader och fastighetsgrans. For rening och
fordrojning av dagvatten som uppkommer pa skolgarden kan skelettjordar
anlaggas. Genom att placera dessa i narheten av byggnaden kan dven delar
av takavvattningen fangas upp (storleken justeras for att klara det fordroj-
ningsbehovet).
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For att kunna hantera fordréjningsvolymerna for den planerade bostadsbe-
byggelsen foreslas svackdiken eller infiltrationsstrak samt vaxtbaddar som
dagvattenanlaggningar. Vaxtbaddarna kan lampligen placeras langs

med fasad for omhandertagande av takvatten och anldaggs da som upp-
hojda eller nedsankta. Svackdiken kan anldaggas for fordrojning och rening
av det dagvatten som uppkommer inom de hardgjorda ytorna. Svackdiken
anlaggs langs med lokalgatan och kvartersgransen mot Umedalsallén/Sock-
envdagen med avrinning mot befintlig dagvattenlésning. Om dikena bedoéms
vara for platskrdavande finns alternativet att anldgga underjordiska maga-
sin.

Den nya fotbollsplanen kan komma att bli en konstgrasplan och medfér
darfor utslapp av mikroplaster. For uppsamling av dagvatten som uppkom-
mer inom omradet for fotbollsplanen foreslas ett uppsamlande svackdike
laggas runt omradet.

| alternativet for allman platsmark fordrojs och renas dagvattnet gemen-
samt for hela planomradet. Dagvattnet leds ytligt eller via ledning till en
torrdamm déar dagvattnet renas via sedimentation och biologiska processer
[dagvatten]. Alternativet kraver antingen att det bildas gemensamhetsan-
laggningar eller att kommunen ensamt ansvarar for drift och underhall av
anlaggningarna. Dagvattenanlaggningen for hantering av 20-arsregn inne-
bar att en sdnka eller torrdamm anlaggs dster om fotbollsplanen. Denna
kommer da sta torr i normalfall, men vid de storre regnen kommer den fyl-
las. Dessa ytor skulle ocksa kunna utnyttjas som Oversvamningsytor vid sky-
fall (100 arsregn).

Risk for 6versvamning

Planomradet har kdnda problem med 6versvamningar vartid.

Féréindringar och konsekvenser

Genom att i tidigt skede planera in och reservera ytor for hantering av sky-
fall kan belastningen daven minska nedstréms i jamforelse med befintliga
forhallande. P3 sa satt minskas risken for 6versvamning av byggnader,
skred och 6versvamning av viktiga transport- och raddningsvagar.

Snohantering

Idag &r omradet endast allmén platsmark, dar kommunen &r ansvarig for even-
tuell snéhantering och skotsel.

Féréndringar och konsekvenser

| och med att omradet exploateras blir framtida fastighetsdgare ansvarig for
sndéhanteringen inom kvartersmark. Allman platsmark kommer fortsatt hante-
ras av kommunen.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes
med miljébalken 1999 (5:e kap.) for att komma till ratta med miljopaverkan
fran diffusa utsléappskallor som till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan
anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett dmne i luft, mark,
eller vatten) men kan dven beskrivas i ord om lagsta godtagbara miljokvalitet
inom ett geografiskt omrade. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na
miljokvalitetsmalen.

Det finns idag MKN for olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477),
olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i havs-
miljon (SFS 2010:1341), olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS
2001:554) samt for omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Umea kommun beddmer att aktuellt detaljplaneférslag inte paverkar nagon
miljokvalitetsnorm pa ett betydande negativt sitt (se dven behovsbedém-
ningen).

Luft

Nar planomradet exploateras kommer vegetation forsvinna, vilket kan leda
till att mangden luftféroreningar forandras. Kommunal kartering visar dock
att riktvardena for partiklar och kvavedioxid klart underskrids inom plan-
omradet. Okningen av boende samt antal resor till planomradet bedéms
inte orsaka sadana stora utsldpp att riktvarden overskrids. Forskolan place-
ras dessutom i anslutning till Sockenvagen som ar mindre trafikerad an
Umedalsallén och miljomalen for luftkvalité for forskola bedéms saledes
ocksa kunna uppfyllas.

Vatten

Den sammanvagda ekologiska statusen i Umedlven har mattlig status (se
Tabell 1). Hydrologisk regim i vattendrag samt morfologiskt tillstand i vat-
tendrag klassificeras bada som mattlig status. Konnektiviteten i vattendra-
gen uppgar till hog ekologisk status eftersom det finns kanda vandringshin-
der inom vattenférekomsten eller i narliggande vattenférekomster. Dock
klassificeras vattendragets naromrade och svamplanets strukturer och
funktion i vattendrag till en otillfredsstallande status. Kemisk status uppnar
ej god status eftersom gransvardet for kvicksilver med stor sannolikhet
Overskrids samt att gransvardet for PBDE i fisk dverskrids i vattenforekoms-
ten.
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Tabell 1. | tabellen redovisas ekologisk och kemisk status fér Umedlven samt MKN (VISS, 2019).

Recipient Ekologisk Kemisk MKN Kommentarer
status status
Umediven Mattlig Uppnar e} God ekologisk Mattliga biologiska
god status (tidsfrist ar kvalitetsfaktorer,
2027) mattliga allmanna

forhallanden,
forekomst av
kvicksilver ach
kvicksilverféreningar,
dioxiner och
dioxinlika féreningar,
PBDE.

God kemisk status,
mindre stranga
krav fér Hg och
PBDE.

Vindelalvsasen uppnar en god kemisk grundvattenstatus och en god kvanti-
tativ status (Tabell 2). Den upptar totalt en area pa 57 km?2. Medeldjupet i
asen uppgar till 5m med en medelmaktighet pa 9 m. Djupintervallet varie-
rar mellan 20-50 m. Paverkanskallor som kan ha betydande paverkan for
Vindelalvsasen ar fororenade omraden, jordbruk, transport och infrastruk-
tur, nickelfoéroreningar och DDT.

Tabell 2. | tabellen redovisas kvantitativ och kemisk status fér Vindeldlvsdsen samt MKN (VISS,
2016).

Recipient Kvantitativ Kemisk MKN Kommentarer
status status

Vindelalvsasen | God God God kvantitativ Vattenforekomsten

(SET09160- status beddms uppna god

1711345) Géit keamiiek Siafius kvanmatl_v status,
god kemisk
grundvattenstatus
baserat pa analyser
2013-2017.

Av de i dagvattenutredningen berdknade féroreningshalterna som upp-
kommer vid exploatering overskrider endast fosfor anvanda riktvarden. For
att understiga riktvardet kravs en rening for fosfor pa 15 %, vilket samtliga
foreslagna reningsanldaggningar uppnar. For rening av Ni och Hg ar vaxtbad-
dar den mest reningseffektiva anlaggningen som renar 75 % respektive

80 %. Bedomningen ar att det ar svart att begransa féroreningar som upp-
star vid en exploatering till befintliga nivaer nar det jamfors med natur-
mark. De foreslagna atgarderna innebar att fororeningshalter och mangder
okar, men att atgarderna innebar en tillracklig reducering for attinga bety-
dande konsekvenser ska uppsta for recipienternas statusklassning.

Vatten och aviopp

VA-ledningar |6per genom omradets Ostra del och kablar passerar i
utkanten av omradet.
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Anslutningspunkt anges av huvudman, efter att verksamhetsomradet uto-
kats for att omfatta hela planomradet.

Féréindringar och konsekvenser

Omradet forutsetts anslutas till det kommunala verksamhetsomradet for
vatten- och avlopp. Saledes blir VA-huvudman ansvarig for att ge en anslut-
ningspunkt.

Avfall

Vakins gallande anvisningar for ny- eller ombyggnationer av avfallsutrym-
men (NOA) ska foljas.

Forandringar och konsekvenser

Tillrackligt med yta bedéms finnas inom detaljplanen for att kunna tillskapa
en god avfallshantering.

GENOMFORANDEFRAGOR

En beskrivning av genomfdrandet av detaljplanen ska redovisa de organisa-
toriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs
for att detaljplanen ska kunna bli verklighet.

Huvudmannaskap for allmdn plats

Kommunen ar huvudman for allméan plats inom planomradet. Respektive

fastighetsagare svarar for alla atgarder inom kvartersmark.

Huvudman for vatten och avlopp

Vatten och aviopp

Detaljplanen ligger inte inom verksamhetsomradet for dricksvatten och
spillvatten. Planforslaget forutsatter dock att omradet utvecklas till att tas
med i verksamhetsomradet eftersom omradet ar inom Umea tatort. Utok-
ning av verksamhetsomrade for VA fattas vid detaljplanens antagande av
kommunfullmaktige.

Dagvatten
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. Verksamhets-

omrade for dagvatten ar det omrade dar ansvaret for bortledning av dag-
vattnet ligger hos kommunen. Om ett omrade ar inom verksamhetsomrade
for dagvatten ar kommunen skyldig att leda bort dagvattnet om det inte
kan I6sas med lokalt omhandertagande av dagvatten.
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Genomforandetid

Planens genomforandetid ar fem ar fran det datum som beslut om anta-

gande av detaljplanen har vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt en-
ligt detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang andra
eller upphava detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for
byggratt som inte kan utnyttjas. Efter genomforandetidens utgang fortsat-
ter detaljplanen att gédlla till dess att den dndras eller upphavs.

Avtal och overenskommelser

Umea kommun avser teckna markanvisningsavtal for exploatering av bo-
stader.

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor att fastigheten 6:1 kan avstyckas till flera nya fastig-
heter inom planomrddet. Fastighetsbildning sker efter ansdkan om lantma-

teriférrattning.

For mark utlagd som allméan platsmark galler att kommunen bade har en
ovillkorlig ratt och en ovillkorlig skyldighet att |6sa in marken pa fastighets-
dgarens begaran.

Fastighetsbildning sker efter ansékan om lantmateriforrattning. Ansdkan

gors hos lantmaterimyndigheten i Umea kommun.

Ledningsratter

Nya ledningsratter kan bildas med stod av detaljplanen och pa initiativ av
respektive ledningshavare. Ansdkan gors hos lantmaterimyndigheten i
Umea kommun.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Detaljplanen forutsatter att en ny dagvattenanlaggning tillskapas dar kom-
munen ar huvudman, vilket medfér en 6kad driftkostnad for kommunen.
Detaljplanen forutsatter dven att verksamhetsomradet utokas for vatten-
och avlopp vilket innebar 6kade kostnader for kommunens VA-huvudman i
form av drift.
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Sandrine Rivoire, Mark och exploatering
Carl Rasmunds, Mark och exploatering
Per Hanstrém, Miljo- och halsoskydd
Doris Grellman, Miljo- och halsoskydd
Eva Maaherra Lévheim, Gator och parker
André Hellnersson, VAKIN

Christer Stenmark, VAKIN

Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med planarki-
tekt Adrian Hommar som handldggare. Handlingen dér godkédnd i kommu-
nens elektroniska system och har ddrfér ingen namnunderskrift.
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