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Baggbole 1:17 och Bagghole 2:23
Diarienr: BN-2017/01706

Detaljplan for Baggbole 1:17 och 2:23 - bostdder

Beslut

Byggnadsnamnden ger i uppdrag till Fysisk planering att fortsatta
planarbetet med detaljplanen for Baggbole 1:17 och 2:23 genom att
genomfora erforderliga revideringar av planhandlingar och ga ut pa
fornyat samrad, samt att detaljplanen ska vaxla forfarande till att
handldggas med ett utékat forfarande.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att, med hansyn till omkringliggande
landskapsbild, bebyggelse och gardsstrukturer, skapa planmassiga
forutsattningar for bostader genom att maojliggora for avstyckning av 19
tomter for villabebyggelse.

Syftet ar ocksa att varna riksintresset for kulturmiljovard saval som
naturvarden pa platsen, och anpassa tillkommande bebyggelse till dessa
varden.

Arendebeskrivning

Bakgrund
Detaljplanen fér Baggbdle 1:17 och 2:23 har, utifran tidigare bedémning

av vad som anses utgora ett betydande allmént intresse samt utifran
oversiktsplanens intentioner avseende utpekade utvecklingsstrak, byar i
strdk etc, handlagts med ett standardforfarande. Detta utifran att
detaljplanen inte ansags utgora ett betydande intresse for allmanheten
eller i 6vrigt vara av stor betydelse, inte ansags medféra betydande
miljopaverkan, samt ansags folja dversiktsplanens intentioner.

Detaljplanen har genomgatt och foljt hela planprocessen for

standardforfarande och antogs av kommunfullmaktige i februari 2021.
Antagande gjordes av kommunfullmaktige pa grund av behovet av att
utdka verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Planen 6verklagades
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och i februari 2022 kom beslut fran mark- och miljodomstolen dar planen
upphavdes.

Domstolens slutsats i stora drag:

e Eftersom den aktuella detaljplanen inte ar férenlig med
omradesbestimmelsen, och eftersom FOP ilvslandskapet anger
att bebyggelse ska uppforas i enlighet med denna kan
detaljplanen inte anses vara forenlig med oversiktsplanen. Detta
trots att oversiktsplanen i 6vriga delar pekar ut omradet som ett
utvecklingsstrak.

e Da planomradet ar beldget inom ett storre omrade av riksintresse
for kulturmiljé och detaljplanen innebar en férandrad
planeringsinriktning i jamforelse med de sedan lange gallande
omradesbestammelserna bedéms planen vara av betydande
intresse for allmanheten.

e Da planen enligt ovanstaende inte kan anses vara forenlig med
oversiktsplanen samt ar av betydande intresse for allmanheten
borde planen handlagts med ett utokat forfarande.

Nulage - forhallande till 6versiktsplanen
Utifran mark- och miljddomstolens dom ska detaljplanen anses strida mot

oversiktsplanen da denna anger att bebyggelse ska uppforas i enlighet
med gallande omradesbestammelse.

Gallande omradesbestammelse pekar ut stora delar av omradet som [O]
ej lampligt for nybebyggelse med hansyn till kulturminnesvardens
intresse, landskapsbild och naturvarden. Det aktuella planomradet utgor
endast en mindre del av det utpekade [0]-omradet och platsen
naturvarden saval som relevanta varden for kulturmiljé och landskapsbild
har utretts genom framtagande av naturvardesinventering, inventering av
talloverstandare, arkeologiska utredningar och framtagande av
riksintresseanalys. Riksintresseanalysen har dven samratts med
Lansstyrelsen innan dokumentet fardigstallts.

Fysisk planering gor bedomningen utifran framtagna utredningar att
planomradet inte dr av sadan art att en exploatering av omradet patagligt
skulle skada nagot av dessa varden utan att planférslaget kan anpassas pa
ett sddant satt att en exploatering skulle medféra en majlighet for
Baggbdle att vdaxa samtidigt som viktiga varden i natur- och kulturmiljé
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saval som landskapsbild tillvaratas och bevaras. Lansstyrelsen har inte
framfort annan asikt under planprocessen och har beslutat att inte
Overprova den antagna planen.

Vidare anser Fysisk planering att det faktum att 6versiktsplanen pekar ut
omradet som ett tillvaxtstrak, men samtidigt anger att ny bebyggelse ska
ske i enlighet med gallande omradesbestammelse talar mot varandra och
skapar en otydlighet, varfor detaljplanen framoéver lampligast handldaggas
med ett utdkat forfarande. Planhandlingarna behéver da revideras utifran
detta sa att det tydligt framgar att detaljplanen anses strida mot géllande
oversiktsplan i det avseendet att utveckling inte sker i enlighet med
gallande omradesbestammelse.

Nulage - betydande intresse fér allménheten
Utifran mark- och miljddomstolens beslut ska detaljplanen anses utgora

ett betydande intresse for allmanheten da planomradet ligger inom
utpekat riksintresseomrade for kulturmiljé och da detaljplanen inses
innebara en forandrad planeringsinriktning i jamforelse med den gallande
omradesbestammelsen.

Planhandlingarna behover utifran detta revideras sa att det tydligt
framgar att detaljplanen anses utgora ett betydande allmant intresse och
darmed behoéver hanteras med ett utdkat forfarande.

Nulage - slutsatser
Fysisk planering anser att detaljplanen for Baggbole 1:17 och 2:23 ska

genomga en fornyad detaljplaneprocess med ett utdkat férfarande. Da
samradskretsen behover vara den samma nar man gar ut pa fornyad
granskning efter att ha vaxlat forfarande, gérs bedémningen att detta inte
kan garanteras i detta fall varfor drendet foreslas tas ut pa fornyat
samrad, samt att erforderliga revideringar gors av planen.

Beredningsansvariga
Liza Alcazar, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Clara Ganslandt, planchef
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Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet med handlingar ska skickas till
e SoOkande
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