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Bostadsbyggandet i Umea 2021

Detaljplaner for bostader

Syftet med att ta fram detaljplaner ar att sakerstalla att mark- och vattenomraden anvands till de
dndamal omradet ar mest lampat for. Lamplighet beddms med hansyn till beskaffenhet, ldge och
behov.

Figur 1. Antal bostdder i antagna detaljplaner.
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Figuren ovan visar antalet bostader som de antagna detaljplanerna ar 2019 till 2021 majliggor

och hur manga bostader de detaljplaner som forvantas bli antagna under 2022 och 2023 med-
ger. De narmsta tva aren vantas manga bade storre och mindre projekt bli antagna, detta bidrar
till betydligt hogre nivaer jamfort med de senaste aren. Ar 2022 forvantas bade detaljplanen for
Tomtebo strand och norra On antas vilka bada innebar valdigt stora volymer, cirka 2 800 bostéder
respektive 3 000 bostader. Aven om det inte finns ndgra sadana stora objekt i uppskattningen for
ar 2023 finns anda ett flertal objekt som per detaljplan mojliggor for 500 eller fler bostader.

Antagande

Detaljplanen antas av Byggnadsnamnden. Om planen inte éverensstammer med 6versiktsplanen eller
ar av sarskilt allmant intresse antas den av Kommunfullmaktige.

Lagakraftvunnen

Om ingen har 6verklagat detaljplanen och om ldnsstyrelsen inte Gverprévat planen sa far planen laga
kraft och barjar galla.



Antal fardigstallda bostader

Under aret fardigstalldes preliminart 611 bostader i Umead kommun. Av dessa var 174 hyresratter,
370 bostadsratter och 67 smahus. Officiell statistik publiceras av SCB i maj.

Figur 2. Antal fardigstallda bostader per ar.
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Var byggdes bostaderna?

91 procent av alla bostdder har byggts inom tatort i Umea kommun. | figur 3 framgar var i Umea
tatort bostaderna har tillkommit.

Figur 3. Bostadsbyggande i Umea kommun ar 2021.

/.

Fardigstillda bostader 2021 Upplatelseform

Nad ® Aganderatter 5
© Aganderitter 25
. Aganderétter 50

® Hyresratter 5

@ Hyresratter 25
. Hyresratter 50

® Bostadsratter 5
@ Bostadsritter 25
‘ Bostadsratter 50

120-omradet

X ;k;rl;&;l:;n
\
S\

g




Beviljade bygglov for bostader
Under 2021 beviljades 131 bygglov for bostader. Ar 2020 beviljades farre bygglov, 97 stycken.

Figur 4. Antal beviljade bygglov for bostader per ar.
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Hur manga bostader medger de beviljade byggloven?

De beviljade byggloven ar 2021 medger 1 582 bostader och ger i ungeférliga tal plats for 3 300
personer. Det 6kande antalet bygglov och antalet bostader de medger indikerar att bostadsbyg-
gandet ar pa vag uppat under 2022.

Figur 5. Antal bostdder som de beviljade byggloven medger respektive ar.
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Byggstartade bostader

Kartan nedan visar byggstartade bostader i december 2021. Totalt paborjades 1 854 bostader

under 2021.

Figur 6. Pagaende bostadsbyggande i Umea titort vid 2021 ars slut.
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Byggda bostader efter hustyp

Preliminart blev 611 bostader inflyttningsklara ar 2021. Officiell statistik publiceras i maj. Huvudde-
len av alla bostader som byggs i Umea ar lagenheter i flerbostadshus.

Figur 7. Byggda bostdder i Umea kommun efter hustyp.
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Hur blandat byggs det?

Ar 2020 utgjorde hyresratter 28 procent av samtliga inflyttningsklara bostader. Bostadsratterna
utgjorde 61 procent och smahusen 11 procent. Diagrammet nedan visar ett genomsnitt av de
byggda bostadernas upplatelseform baserat pa de senaste 5 aren. Férhallandevis manga hyresrat-
ter har byggts mellan 2017 och 2019 vilket beror bland annat pa den hoga produktionen av stu-
dentbostader. | 45 procent av alla kvarter eller nyckelkodsomraden pa finare niva i kommunen dar
flerbostadshus byggts under 2019 till 2021 har byggandet bidragit till en battre blandning mellan
upplatelseformerna

Figur 8. Byggda bostdders upplatelseform ar 2017-2021.
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Enligt Umed kommuns befolkningsprognos vaxer Umeas befolkning med i genomsnitt cirka 1 450
personer varje ar fram till ar 2033. Om personer bor pa samma satt under denna period som idag
genererar detta ett behov pa cirka 800-900 bostader per ar (exklusive dagens bostadsbrist) enligt
en vedertagen metod for att berakna behovsnivan av bostdder. Viktigt att notera ar att bostads-
behovet inte enbart beror pa 6kad befolkningstillvaxt utan en férandring av den demografiska
sammansattningen. En annan viktig sak att notera ar att detta avser en behovsbedémning och
utgor ingen marknadsekonomisk bedomning av den efterfragan (kdpkraft) som finns.

En hushallsprojektion fran ar 2020 visar att behovet av olika ldgenhetstyper under prognosperio-
den ar 47 procent ettor, 27 procent tvaor, 9 procent treor, 10 procent fyror och 6 procent femmor
eller storre lagenheter. Detta under antagandet att varje hushall i framtiden vill bo pa samma

satt eller pa liknande satt som idag. Behovet av sma lagenheter bedoms alltsa fortsatt vara stort i
framtiden.

Specialbostader

Under 2021 byggdes valdigt fa specialbostader i Umea kommun, 6 LSS-bostader. Specialbostader
inkluderar bostader for funktionshindrade, studentbostader och vard- och omsorgboenden.

Nyckeltal 2021

e Fardigstallda bostader: 611 st, varav: 6 LSS-bostdder.

e Beviljade bygglov for bostader: 131 st

e Antal byggstartade bostader: 1 854 st

e Planberedskap for 12 500 bostader under de kommande tva aren.
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