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UME& Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2017/00631

Datum: 2023-11-07
I(OMMUN Handlaggare: Adrian Hammar

Detaljplan for fastigheten
Backen 6:1

inom Backenomradet i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Backen 6:1 har upprattats av Umea
kommun, Detaljplanering. Syftet med planen ar att...

Planen handlaggs med standardforfarande och har varit foremal for sam-
rad under tiden 2023-02-28 - 2023-03-21. Samradskrets, statliga och kom-
munala instanser, féreningar m.fl. har getts mojlighet att [amna synpunkter
pa forslaget.

Nedan gérs en sammanfattning avinkomna synpunkter, vilka kan begéras
ut i sin helhet.

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Forslag till detaljplan for del av Backen 6:1 i Umea kommun
Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med héansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas.
Lansstyrelsens beddomning utgar fran att de synpunkter som anges i
nedanstdaende yttrande inarbetas i detaljplanen till kommande
granskningsskede. Om sa ej sker kan lansstyrelsens stallningstagande
komma att dndras.

Lansstyrelsens sarskilda bevakningsomraden

Halsa och sdkerhet, risk for olyckor, dversvdmning och erosion

Dagvattenutredningen papekar att ras och skred i backravinen sdder om
omradet inte kan uteslutas trots genomférande av atgarder inom
planomradet da tillfléde av dagvatten dven sker frdn andra omraden an
aktuell exploatering. En 6kning av dagvattenflodet till backravinen maste
darfor undvikas for att inte ytterligare férsamra stabiliteten i ravinens
slanter. Okad omfattning dagvatten som resultat av detaljplanens
genomférande kan saledes vara negativt for backravinens stabilitet.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
BesoOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Problematiken kring 6versvamningar inom planomradet under
snosmaltningsperioden har ocksa det koppling till omraden utanfor sjalva
planomradet. Aven om kommunen faststéller dtgirder inom planomradet
kan risken och problematiken kring 6versvamningar under varen fortsatt
kvarsta da vattenmassorna i backen inte bara paverkas av planomradet
utan dven av angransande omraden och omraden uppstroms.

Kommunen bor utveckla sina beskrivningar av problematiken rérande ras,
skred och 6versvamningar och tydliggora vilka atgarder som behover
utforas for att sdkerstalla att risker ska vara acceptabla. Om atgarder
utanfor planomradet blir nddvandiga ska ocksa dessa beskrivas.

Miljokvalitetsnormer och dagvatten

Den status och miljokvalitetsnorm (MKN) som redovisas for de
vattenforekomster som berdrs av detaljplanen géller for foregaende
forvaltningscykel. Planbeskrivningen och dagvattenutredningen behdver
kompletteras med uppdaterad status och MKN som galler nuvarande
forvaltningscykel (cykel 3). | redovisningen ska det inga en kallhanvisning
till VISS och datum da informationen hamtades.

Beskrivningen behover ocksa kompletteras med bedomd paverkan pa
status och mojlighet att nd MKN i vattenforekomsterna efter foreslagen
exploatering. Det ar inte tillrackligt att jamfora beraknade halter av
fororeningar i dagvattnet med riktvarden. Det behdvs en bedémning av
huruvida de berdaknade utslappen riskerar att orsaka férsamring av kemisk
eller ekologisk status eller mojlighet att félja MKN i berérda
vattenforekomster. Det framgar inte heller var riktvardena som har
anvants for jamforelse med berdknade féroreningshalter i dagvattnet har
hamtats. Dagvattenutredningen hanvisar till Skelleftea kommuns
dagvattenstrategi och ar det dessa som avses ska det framga i
planbeskrivningen tillsammans med en kallhanvisning.

| dagvattenutredningen beddms dagvattnets paverkan pa recipienten
Umealven enbart genom jamforelse med de riktvarden for
fororeningshalter i dagvatten som finns i Skelleftea kommuns
dagvattenprogram. Som tidigare namnt ska det dven géras en bedémning
av dagvattnets paverkan pa status och MKN i Umeaélven, eftersom det finns
ett forbud mot forsamring av status i och med Weserdomen.
Dagvattenutredningen maste darfor uppdateras med en sadan bedémning.
Losningar for dagvattenhantering bor ocksa dimensioneras efter att
dagvattnet inte far orsaka forsamring av status i Umealven.

| detaljplanen finns inga ytor reserverade fér dagvattenhantering utéver
den back som rinner genom planomradet dven i dagslaget. De
fordrojningsvolymer som, enligt dagvattenutredningen, behévs for
tillracklig fordrojning och rening av dagvatten kommer att krava stora ytor i
planomradet i form av exempelvis svackdiken och dammar. Det ar viktigt
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att avsatta de ytor som kommer att behovas for den foreslagna
dagvattenhanteringen i detaljplanen sa att det finns tillrackligt stora ytor
pa lampliga platser for en saker och hallbar hantering av dagvatten, med
syfte att forhindra 6versvamningar och forsamring av status.

Planbeskrivningen behéver kompletteras med en hanvisning till Umea
kommuns dagvattenprogram, som antogs 2021, tillsammans med en
redovisning av hur dagvattenprogrammet ska foljas i detaljplanen.

Dagvattenutredningen foreslar rening av mikroplaster i dagvatten fran
konstgrasplanen i granulatror, mikroplastfilter eller samlingsbrunn. |
planforslaget anger kommunen att dagvatten fran konstgrasplanen ska
renas i svackdiken. Kommunen bor félja dagvattenutredningens
rekommendationer kring hantering av dagvatten fran konstgrasplanen for
att minska utslapp av mikroplaster till recipienten.

For grundvattnets del ar det 6nskvart att omradet ansluts till det
kommunala VA-natet. Planbeskrivningen anger under Vatten och Avlopp
att: "Planforslaget forutsatter dock att omradet utvecklas till att tas med i
verksamhetsomradet eftersom omradet ar inom Umea tatort.” Betyder
"Planforslaget forutsatter” att planomradet ska anslutas till kommunala
VA-natet? Detta bor fortydligas.

Ovriga synpunkter
Geoteknik

Av PM Geoteknik framgar (4.1.1 Finjordsomraden) att det inom
planomradet aterfinns ca 1 meter sandig silt eller siltig sand, ovan finare
sediment bestaende av sulfidhaltig lera och silt, som djupast ner till ca 20
m under markytan. | den norra delen av omradet ar finjordsskiktet inte lika
maktigt, endast ca 4-10 meter.

Sulfidjorden, som kanns igen pa sin svarta farg, har analyserats avseende
forsurningspotential, vilken klassas som hog pa kort och lang sikt. Sjalva
forsurningen sker nar sulfidjorden kommer i kontakt med luftens syre da
jarnsulfiden i jorden oxiderar och bildar jarnutféllningar och svavelsyra. Det
oxiderade svavlet paverkar naturmiljon i omradet genom sankt pH i
marken, men angriper ocksa betong- och cementkonstruktioner och kan bli
ett problem vid djupare grundlaggning med kallare eller vid
palgrundlaggning med betongpalar. Dranering av sulfidjord bor undvikas.
Det behover framga om det finns en risk att markarbeten innebar en
dranering av sulfidjord. Kommunen behéver bedéma risk for en 6kad
miljobelastning pa recipienten till féljd av en sadan dranering.

Fran tidigare utforda analyser (WSP 1985) kan konstateras att
finsedimenten ar tatt lagrade, med en hydraulisk konduktivitet kring ca 10-
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7 till 10-8 i hela jordprofilen. Det innebar att eventuella
grundvattenrorelser i de fina sedimenten &r langsamma, och en eventuell
avsankning av grundvattnet far en mycket lokal paverkan. Grundvattnet
har ocksa analyserats i samband med aldre undersokning (WSP 1985), och
har visat sig ha ett hogt innehall av 16st jarn, som riskerar att falla ut vid
kontakt med syre. Det utfdllda jarnet riskerar da att tdppa igen
draneringsledningar eller kapillarbrytande lager.

Nuvarande geotekniska forutsattningar bedoms vara klargjorda.
Lansstyrelsen anser dock att detaljplanen bor kompletteras med en
undersokning av framtida forutsattningar kopplade till geotekniska fragor i
form av utvardering av effekter fran forvantade klimatforandringar: hoga
vattenfloden, sarskilt extremvader med kortvariga skyfall, och hur dessa
paverkar erosion, markstabilitet och sattningar i omradet och i sluttningen
ner mot Umeadlven.

Om en permanent grundvattensankning ska utféras i omradet kommer
tillstandsprovningen sannolikt krdva en mer detaljerad hydrologisk
utredning av grundvattenférhallandena i omradet. Om flédet i backravinen
soder om omradet ska 6kas maste detaljerade stabilitetsutredningar
utforas for omkringliggande fastigheter, och forslag pa lampliga
forstarkningsatgarder for slanten tas fram.

Naturmiljo

Det grona straket langs backen ar viktigt att bevara som naturmark. Inom
naturomradet ar det efterstravansvart att bevara sa mycket befintliga trad
och vegetation som majligt. Naturomradet ar aven bra foér naturlig
infiltration for hantering av dagvatten. Det framgar inte var de tre
utpekade naturvardstraden star och om det &r maojligt att bevara dem,
vilket vore positivt.

Kommentar

Halsa och sakerhet, risk for olyckor, 6versvdmning och erosion

Dagvattenutredningen och dess bilagor redogor att detaljplanen mojliggor
for fordrojning av 20- och 100-floden inom planomradet.

Kommunen har under 2023 inlett arbetet for hur den utpekade backen, lo-
kaliserad utanfoér planomradet, bor hanteras. Planbeskrivningen har uppda-
terats med beskrivning av detta under stycket skred.

| plankartan sa ingdr ca 11,000 kvadratmeter natur som dven ar planlagd
som dagvatten. Denna yta ar utpekad i plankartan bade i samradet och i
granskningsskedet. Dagvatten kommer dven att hanteras inom allman
platsmark gata och kvartersmarken.

Stycket dagvatten och skred i planbeskrivningen har reviderats.
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Miljokvalitetsnormer och dagvatten

Planhandlingarna har kompletterats med ett PM (2023) rérande MKN vat-
ten och planbeskrivningen ar uppdaterad utifran Lansstyrelsens yttrande.

Planbeskrivningen har uppdaterats med ett fortydligande om att omradet
kommer inga i det kommunala verksamhetsomradet fér bade VA och dag-
vatten.

Geoteknik

Noterat. Planbeskrivningen har kompletterats med information om ris-
kerna kring sulfidjord.

De geotekniska utredningar som potentiellt kommer att behoévas i framtida
bygglov eller tillstandsprovningar bedéms inte behova tas fram i detaljpla-

neskedet.

Natur

Noterat. En yta om cirka 11,000 kvadratmeter inom planomradet planldaggs
som natur och dagvatten dar skogen @mnas bevaras i stor grad och darav
beddms inte utpekade trad redovisas.

Formalia
Noterat.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

SKANOVA

Skanova onskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanldggningar
i nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkom-
mer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar
atgarden dven bekostar den.

Kommentar

Noterat.

LANTMATERI

Stycket fastighetsbildning bor revideras i planbeskrivningen.



6(21)

Kommentar

Stycket fastighetsbildning har reviderats i planbeskrivningen.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Planforslaget bor revideras i norr for att ge mer plats at parkskog och
befintlig gron koppling langs med backen. Det grona slappet mellan
idrottsplanen och bostdderna i norr bor bevaras skogsbeklatt.

Kommentar

Noterat.

En yta om cirka 11,000 kvadratmeter inom planomradet planldggs som na-
tur dar skogen amnas bevaras i stor grad som mgjligt.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

TEKNISKA NAMNDEN/GATOR OCH PARKER

Trafik

Plankartan bor revideras for att sakerstalla lokalgatornas bredd och vand-
plansmadjligheter.

Fortydliga hur parkering ska I6sas for den planlagda verksamheten idrott
samt kommunala driftkostnader.

Park och natur

Idrottsplanens ytbehov maste sakras och stérningar fran verksamheten bor
minimeras. Delar av ytan planlagd som PARK bor 6vervagas att andras till
NATUR om det &r maojligt utan att paverka dagvattenhanteringen negativt.
Kommentar

Plankarta samt planbeskrivning har kompletterats utifran yttrandets syn-
punkter.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

BRAND- OCH RADDNINGSNAMNDEN/BRANDFORSVAR
Enligt BBR far utrymning fran balkong eller fonster med hjalp av raddnings-

tjansten tillampas som en av utrymningsvagarna.

Raddningstjansten har formagan att assistera med utvandig utrymning
med hjalp av barbarutskjutsstege upp till 11 meter. Vid byggnationer dar
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avstandet mellan mark och fénsters underkant eller balkongracke 6versti-
ger 11 meter kravs hojdfordon for att raddningstjansten ska kunna assi-
stera med utvandig utrymning. Detta medfor att raddningsvagar och upp-
stallningsplatser for hojdfordonen behover anordnas for att tillgodose al-
ternativ utrymningsvag fran varje lagenhet. Det ar da sarskilt viktigt att
funktionen sdkerstélls aret runt under hela byggnadens livstid.

Uppstallningsplatser medfor hardgjorda ytor vilket inkraktar pa friytorna
och forsamrar dagvattenhanteringen. Utformningen medfor driftkostnader
for fastighetsagaren och underhallet av uppstallningsplatserna fallerar ofta
i praktiken.

Umeadregionens brandférsvar rekommenderar att bostadsbyggelse dimens-
ioneras med erforderliga trapphus for att méjliggdra utrymning utan radd-
ningstjanstens medverkan.

Kommentar

Noterat.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

UMEA ENERGI AB

Fidrrvdarme:
Umead Energi AB har inga synpunkter.

Bredband:

Umead Energi UmeNet AB har ledningsstrak langs GC vagar i vaster och i so6-
der, hamnar dessa ledningar inom omrade som tas i ansprak for annat &n
gatumark behover dessa ledningstrak skyddas, straken &r att bendmna som
huvudstrak inom kommunen och innehaller flertalet ledningar.

Elledningar:
For Umea Energi EInat AB:s del sa behover en yta 10*10m avséttas i

plankartan for en ny natstation i omradet for att klara den nya exploate-
ringen.

Stationen behdéver en central placering.

Kommentar

Noterat.
Plankartan har reviderats med 6nskad yta for natstation.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.
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FRITIDSFORVALTNINGEN

Planhandlingar kan fortydligas med foéljande:

Fotbollsplan:
- Matten for planen inklusive 3 meter asfaltslinga runt om hela planen

uppgar till 111 x 71 meter (7 881 m2)

- Planen kommer att hdagnas in med ett lagre staket, bland annat for att
forhindra att motorfordon olovandes koérs in pa planen.

- Ett bollfangarnat ska kunna etableras pa respektive kortsida.

- Motorfordon (ex. traktor) ska kunna ta sig in pa spelplanen genom lasbar
grind for drifts- och underhallsarbete.

Belysning:
- Planen utrustas med belysning likt 6vriga konstgrasplaner da planen

kommer att brukas av féreningar vardagskvallar och helger under
barmarkssasongen. Belysningsstolparna kan med fordel vara av lagre slag
med anpassad belysning for att minska ljusspridningen.

Parkering:
- Det finns behov av parkeringsplatser i ordnade former for besdkare till

idrottsplatsen. Parkeringsfunktionen kan samordnas med intilliggande
fastighet som bedriver dagverksamhet och/eller att det etableras 25 - 30
platser i anslutning till planen.

Kommentar

Noterat.

Plankartan har reviderats och ytan for idrottsplats har utdkats for att moj-
liggora cykelparkering. Gemensam parkering mojliggérs aven med den pla-
nerade skolan inom planomradet.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

UMEDALENS IF

Yta for bollplan bor vara 90 x 120m for att kunna erhalla max-matt for 11-
manna spel. Angoring, parkering och avlastningsytor maste sakras for
bollplanen. Bollplanen bor instdngslas samt “6ronmarkas” for Umedalens
IF.

Kommentar

Idrottsplatsens storlek ar anpassad efter fritidsforvaltningens 6nskemal
samt ytbehovet av ett framtida dagvattensystem. Gemensam parkering
moijliggors tillsammans med den planerade skolan inom planomradet. Avtal
kring framtida anvandning av idrottsplanen regleras ej i detaljplanen.
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Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses pd punkterna parkering.

VAKIN, UMEA VATTEN OCH AVFALL AB

Vatten och avlopp

Planomradet ligger utanfér verksamhetsomrade for vatten och spillvatten
men innanfér verksamhetsomrade for dagvatten (gata). | och med att
planen antas planeras verksamhetsomrade att utvidgas for att omfatta
samtliga nyttigheter. Beslut om utvidgning ska fattas av
kommunfullmaktige.

Innan antagande maste en VA-utredning for planomradet tas fram. Redakt-
ionella @ndringar behover goras i planbeskrivningen i samrad med Vakin.

Avfall

Sakerstall att transportvagar och uppstallningsplats for bilen uppfyller gal-

lande NOA. Om sophdamtning ska ske inne pa fastigheten maste det finnas

genomfart eller vandmajlighet for sopbilen enligt gdllande NOA.

Backning ar inte ett korsatt enligt arbetsmiljoverket och ska sopbilen backa
in pa fastigheten bor avfallsutrymmet placeras sa nara fastighetsgrans som
moijligt da bilen inte backar mer an en billangd, dvs 10-12 m.

Det bor namnas att transportvag for sopbilen inte bor placeras framfor en-
tréer eller lekytor.

Kommentar

Noterat.
Planbeskrivningen har reviderats och en VA-utredning har tagits frami
samrad med Vakin.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

UMEA KOMMUNFORETAG

Umea Kommunforetag utgar ifran att Umedalsallén fortsatt blir huvudled
samt att vagbredden bibehalls.

Kommentar

Noterat.
Umedalsalléns dragning andras ej i planforslaget.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.
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YTTRANDE 1 UMEA WALDORFSKOLA

Planforslaget kommer innebara 6kade trafikvolymer i korsningen Socken-
vagen/Backenvagen, dven den nya infarten i planomradets vastra delar
kommer paverka Waldorfskolans elevers fardvag till och fran skolan.

Den nya infarten riskerar att skapa kobildning och paverka sdakerheten ne-
gativt for Waldorfskolans elever. En |6sning dar den nya skolan och befint-
liga Waldorfskolan har separata infarter bor beaktas. Om inte sa bor ut-
fartsforbudet mot fastigheten Backen 7:37 tas bort.

Planforslaget bor fortydliga hur trafiksituationen kommer l6sas pa den be-
fintliga syd-norrgaende cykelbanan i vastra delarna av planomradet.

Kommentar

Plankartan har reviderats med en ny dragning av gata inom planomradet
och en av utfarterna mot Sockenvagen har tagits bort. | planomradets
nordvastra delar har den planlagda gatan dndrats till gang- och cykelvag,
vilket dven fortydligas i planbeskrivningen.

Planforslagets genomforande kommer skapa en 6kning av trafik i omradet.
Den sammanvagda beddémningen ar att det inte kommer innebdra bety-
dande oldagenhet fér grannar och narliggande verksamheter.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses pd punkterna trafik och cykel-
bana.

YTTRANDE 2 KYRKTORPETS SAMGALLIGHETSFORENING

Vi emotsatter oss starkt deatljplanen i denna utformning.

Planforslaget med fyravaningshus, komplementbyggnader och garage
skulle kraftigt paverka omradets karaktar av villaomrade och natur. Detta
skulle paverka befintlig boendemiljo och fastighetsdgare mycket negativt.

En nybyggnation med hus som smalter in den befintliga miljon pa den del
som ligger pa den tradfria delen av ytan skulle innebara en betydligt
mindre paverkan av boendemiljon. Ett bevarande av de storre traden mot
Sockenvéagen skulle minska insynen mellan omradena och skapa en mycket
battre miljo, bade pa nya och gamla omradet.

Utover foljande synpunkter sa har dven en skiss inkluderats som bilaga.

Den nya utfarten mot Sockenvagen i planférslaget bor flyttas. Den korsar
en populdr cykelvag och skulle istallet kunna ligga narmare Waldorfskolan.
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Fartbegransning pa 30km/h bor inforas pa Sockenvagen, aven farthinder
och avsmalnad gata bor beaktas.

Det finns en risk att trafiken okar kraftigt om detta omrade bebyggs.

Sa mycket skog som maijligt bor bevaras mot Sockenvagen for att begransa
insyn till befintliga hus och skapa battre miljo. Speciellt viktiga ar den gamla
talldungen i omradets Ostra del.

Langs Umedalsallen har man idag gamla trad pa bagge sidor om gangba-
nan. Det vore lampligt om detta gjordes dven utmed Sockenvagen.

Placera lagre bebyggelse mot Sockenvagen, forslagsvis skolan. Eventuellt
variera hojder pa bostadshusen, kanske hogre hus inom omradet mellan
fotbollsplan och Umedalsallen.

Kommentar

Noterat.

Plankartan har reviderats och hégsta byggnadshdjd har sankts till 13 meter
pa de tre kvarteren utmed Sockenvigen och Umedalsallen. Aven gatan
inom planomradet har reviderats och en av utfarterna mot Sockenvagen
har tagits bort.

Planforslaget ar en del av kommunens overgripande mal om femkilometer-
staden och blandstad. Planforslaget mojliggor for hus om fyra vaningar i
kvartersstruktur. Forgardsmark, Sockenvagen med tillhérande tradrad samt
utokad GC-vag bedoms skapa ett respektavstand och naturlig nedtrappning
till befintlig bebyggelse.

En yta om cirka 11,000 kvadratmeter inom planomradet planlaggs som na-
tur dar skogen amnas bevaras.

Fartbegransning och vaghinder utmed Sockenvagen regleras ej i planforsla-
get.

Yttrandet bedéms delvis vara tillgodosett i planférslaget.

YTTRANDE 3 ERIK BERN SOCKENVAGEN FASTIGHETER AB

Vi vill inte att ndgon ny utfart byggs utan att den vdag som finns fran Ume-
dalsallén anvands som huvudsaklig in-och utfart till omradet.
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Vi staller oss bakom skissen som Kyrktorpets samfallighetsférening har ta-
git fram. | skissen tas den nya utfarten mot Sockenvagen bort, skola place-
ras langs med Sockenvagen och en talldunge sparas i sydost.

Planforslagets byggnadsvolymer bor sdankas och anpassas mer efter befint-
lig bebyggelse i omradet. Lagre byggnader och radhus passar battre in i
omradet.

Vi ser aterkommande hackspett i omradet.

Sockenvéagen skapar idag bullerproblematik i omradet. Om planférslaget
genomférs kommer bullernivaerna 6ka och vi vill darfor ha ett ordentligt
plank uppfért Iangs hela tomten mot Sockenvagen foér att minimera stor-
ning for alla boende i huset.

Kommentar

Noterat.

Plankartan har reviderats och hégsta byggnadshdjd har sankts till 13 meter
pa de tre kvarteren utmed Sockenvigen och Umedalsallen. Aven gatan
inom planomradet har reviderats och en av utfarterna mot Sockenvagen
har tagits bort.

Plank pa fastigheteter utanfor planomradet regleras ej i planforslaget.

Yttrandet bedéms vara delvis tillgodosett i planférslaget.

YTTRANDE 4

1.Varfor har de sk "sakdgare och andra berorda" begransats till endast de
fastigheter som ligger narmast Sockenvagen och ena sidan av Kyrkvagen?

2. Hur manga sk "sakagare och andra berorda" har tillfagats?

3. Varfor har inte en miljokonsekvensbeskrivning ej upprattats, vilka ar ska-
len till detta?

4. Marken sags vara lamplig att bygga pa om sarskilda "stabiliseringsatgar-
der genomfors och att dagvattnet tas om hand inom fastigheten. Det kdnns
ju helt ologiskt att inte backen ner till dlven kommer att fa ett rejalt stérre
flode med vad detta kommer att innebara géllande rasrisker, finns det re-
dan nu sadana berdkningar?

5. Buller ndmns ocksa som ett tankbart problem men har skrivs endast om
den nya bebyggelsen ej om den befintliga som ocksa kommer att paverkas
inte minst efter Sockenvagen. Har matningar gjorts for befintliga byggna-
der?
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6. | planens syfte namns att det skall skapas "stadsmassighet" som oversikt-
planen forordar. Omradet ligger i yttersta kanten av den sk 5 kilometerssta-
den och ar en del av omradet dar "stadens vagga" lag varfor valet av plats
for 4 vaningsshus kan ifragasattas da det pa andra sidan av Sockenvagen
endast accepterats 2 vaningar.

7. Betydande miljopaverkan bedomdes 2018, fér snart 5 ar sedan, inte ha
en risk for betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen har redovisat vilka
punkter i bedomningsmallen som bedomts som risk for inverkan och detta
beslut har offentliggjorts 2018. Borde inte detta beslut finnas med i sam-
radsmaterialet?

8. Samradskretsens berdrda sakdgare borde breddas da projektet Backen
6:1 kommer att paverka en betydligt storre krets an den nu foreslagna.

9. Parkeringar i flera plan anges, ar det mojligt att anordna ett garage pa
denna mark?

10. Personalvagen=Perakersvagen?
11.Perakersvégen ar bilvdag i max 50 meter ej 100.
12. Reducering av gdllande parkeringsnorm vad betyder det?

13.Har bullermatningarna gjorts dven vid befintlig bebyggelse och nar gjor-
des detta?

14. Hur skall dagvattnet kunna tas omhand inom fastigheten och pa sa satt
férhindra att flodeti backen ej 6kar. Aven med samma eller ndgot 6kande
risk for skred ar detta kritiskt for omradet som helhet.

15. Géllande luftkvaliteten anges att daghemmet lokaliseras narmare Sock-
envagen dar trafiken &r mindre an efter Umedalsallén. Nar mattes trafiken
och hur beraknas den forandras under den narmaste 10 arsperioden?

Kommentar

1. Forslag till gransdragning 6ver sakdgare redovisas i planbeskrivningen
under stycket "Samradskrets”. Féreslagna sakagare ar primart de fastig-
hetsdgare som angransar planomradet.

2. Cirka 40 fastighetsagare i anslutning till planomradet har fatt handlingar
utskickade via post. Ovriga kommuninvanare kan ta del av handlingarna pa
kommunens hemsida samt digitala anslagstavla.

3. | planarbetet har en behovsbedémning genomforts i samrad med Lans-
styrelsen (2018) dar slutsatsen var att planen inte antas medféra
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betydande miljopaverkan varpa en miljokonsekvensbeskrivning ej bedéms
behdvas.

4. Bifogad dagvattenutredning, som reviderats efter samradet, redogor for
moijliga l6sningar for godkand hantering av dagvatten inom planomradet.

5. Den samlade bedomningen ar att planens paverkan pa omradets trafik-
volym och bullersituation ar acceptabel utifran kommunens tillvaxtmal och
strategier.

6. De planlagda husen med fyravaningar samt vind bedéms vara en avvag-
ning mellan kommunens tillvaxtstrategier och anpassning till omkringlig-
gande bostadsvolymer.

7. Behovsbeddmningen finns pa projektsidan (
https://www.umea.se/backen61 ) under rubriken behovsbedémning. be-
démningsmall har publicerats pa projektsidan infor granskning.

8. Kommunens beddmning av sakdgare redovisas i planbeskrivningen un-
der stycket "Samradskrets”. Foreslagna sakdgare ar primart de fastighetsa-
gare som angransar planomradet och kommer ej dndras infor granskning
da planomradet ar detsamma.

9. Detaljplanens genomférande beddms vara maijlig.
10. Perdkersvagen/Personalvagen har olika namn beroende pa vilken karta
som studeras. Planhandlingarna ar anpassade efter lantmateriets kartsy-

stem déar vagen heter Personalvagen.

11. Plankartan ar uppdaterad och utpekad gata ar nu delvis planlagd som
GC-vag.

12. Mangden parkeringar som kravs for ny bebyggelse redovisas i ett kom-
mande bygglov. Exploatéren kan da ansdka om reducerad parkeringsnorm,

alltsa att mangden parkeringar blir farre an tidigare krav.

13. Den kommunala bullerkarteringen fran 2016 finns att hamta pa kom-
munens hemsida alternativt bestallas ut.

14. Detaljplanen foresprakar lokal hantering av dagvatten inom fordroj-
ningsdammar.

15. Kommunens atgardsprogram for renare luft finns att hamta pa kommu-
nens hemsida alternativt bestallas ut.

Yttrandet bedéms delvis vara tillgodosett i planférslaget.


https://www.umea.se/backen61
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YTTRANDE 5

Backenomradet ar en stadsdel som karaktariseras av lummig vaxtlighet
med manga uppvaxta trad. Detta skapar forutom trivsel dven ett mycket
bra mikroklimat med mindre blast dn andra delar av Umea. Sommartid be-
hover man ofta ta pa sig ett extra plagg om man promenerar lite utanfor
omradet. Detta namns ocksa under rubriken Lokalklimat pa sidan 19 i plan-
forslaget, dock utan att utredarna reflekterar éver hur man bor anpassa ex-
ploateringen for att omradet ska bibehalla sina kvaliteter och karaktar. Den
rika och varierade vaxtligheten gor omradet till ett artrikt omrade dven for
faglar, insekter och andra djur.

Planomradet innehaller en hel del m er eller mindre uppvuxna trad och det
borde vara en sjdlvklarhet att en 3D-karta 6ver befintliga trad tas fram med
hjdlp av LAS-data eller via drénarscanning. Dessa bor sedan inventeras och
ett urval goras for vilka trad och tradgrupper som ska bevaras.

En ny layout bor utvecklas dar hansyn tas till befintlig vaxtlighet och som
skapar en mjukare évergang mellan det befintliga dldre bostadsomradet
sdder om Sockenvagen och det planerade omradet.

Hushdjden langs Sockenvagen bor hallas lagre, forslagsvis begransas till 3
vaningar, sarskilt med tanke pa att det planerade omradet ligger mellan 0,1
och 1 m hogre an det befintliga omradet. Det befintliga bostadsomradet
ligger i en svag sluttning mot séder, vilket innebar att kvallssol ar en brist-
vara och den foreslagna exploateringen forsamrar detta ytterligare.

Husen bor vidare dras tillbaka ett stycke fran cykelvdgen sa att en del be-
fintliga trad kan bevaras som en mjuk och for omradet karaktaristisk over-
gang mellan det gamla och det nya.

Vidta garna atgarder som forbéattrar vattenkvaliteten i den damm och den
back (dike) som finns i omradets norra del.

Kommentar

Noterat.

Plankartan har reviderats och hogsta byggnadshojd har sankts till 13 meter
pa de tre kvarteren utmed Sockenvagen och Umedalsallen.

Kommunen samlade beddmning &r att det ej behdvs gora en detaljerad
tradinventering under planarbetets gang. En yta om cirka 11,000 kvadrat-
meter inom planomradet planldggs som natur dar skogen a@mnas bevaras i
stor grad.
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Planforslaget planlagger for en utokning av GC-vagen utmed Sockenvagen
och Umedalsallén. Detta i kombination med tillkommande hus forgards-
mark beddms skapa ett acceptabelt avstand till bebyggelsen pa sédra sidan
av Sockenvagen.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses pa punkten férgdardsmark.

YTTRANDE 6

| Planbeskrivningen under punkten Gator och trafik lyfter man upp tva ga-
tor som kommer paverkas av den tilltdnkta exploateringen, Umedalsallén
och Backenvagen. Har tycker jag man har missat strdackan J-A Linders vag —
kullavdgen som gar mellan Umedalsallén och Tvarvagen. Jag havdar att det
ar den primara vagen fér de som fardas mot Kronoparkens handelsomrade
och vidare 6sterut mot Umea samt den omvanda riktningen och borde
dven bli det for det nu framtida omradet.

Utifran det beteendemonster som rader i omradet idag sa kér man (ex. bo-
ende delar av Umedalen, trafikanter fran Sockenvagen samt till alla sko-
lor/forskolor som rader i omradet mfl) via J-A Linders vag - kullavdagen —
Tvarvagen ut pa E12 ndr man ska vidare mot Umea eller till Kronoparkens
handelsomrade. Vilket redan idag bidrar till hdga trafikfloden som medfor
en jobbig bullersituation for boende langst strackan samt otrygga 6verfar-
ter/utfarter. Bade Umedalsallén och Backenvagen ar laghastighetsgator
och ar generellt ocksa utformade for att vara en laghastighetsgata. De ar
bussgator (dvs fordrojande hinder vid varje busshallplats), har kvar sina
overgangsstallen pa flera stallen samt avsmalningar av gata som bidrar till
att trafikanter generellt maste halla sig till hastighetsbegransningen. Dessa
bada gator passerar dven skolmiljoer som stéller extra krav pa férarens
uppmarksamhet.

Strackan J-A Linders vag — Kullavagen - Tvarvagen blir saledes en “genvag”
dar man kan halla upp tempot och kora betydlig snabbare &n den tillatna
40 km/h, vilket de flesta gor. Passagen ar inte utformad som en laghastig-
hetsgata. Det finns inga 6vergangsstallen (dessa avvecklades av kommunen
for ca 5 ar sedan), inga 6vriga hinder (férutom ett fartgupp precis innan an-
slutning till tvdrvagen som inte gor nagon nytta) samt att gatan ar ganska
bred och ”luftig” vilket 6ppnar for att kdra hogre hastigheter. De senaste
aren har trafiken 6kat markant. Mellan 2016-2020 6kade trafiken fran 3500
till 4800 fordon/dygn. En 6kning med nastan 40 % pa bara 4 ar. (Kalla: Upp-
gifter som miljo och halsa lamnade ut 2022 i skrivelse drendenr.2022-
2903). Vilket paverkat boendemiljon negativt langst kullavagen, framst gal-
lande bullersituationen.

Som boende efter den del av kullavdagen som ligger mellan tvarvagen och J-
A Linders vag kanner vi en stark oro att trafiksituationen langst vagen kom-
mer forsamras ytterligare da en exploatering enligt foreslagen detaljplan
kommer medféra en 6kad trafikmangd. Bade till/fran jobb, till/fran
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Kronoparkens handelsomrade, samt lamna/hamta till ytterligare en skola.
Vi har inget emot byggnationen i sak, men kommunen behover samtidigt

vidta atgarder langst patalad vagstracka som ar permanenta och bidrar till
laga hastigheter och sdkrare overfarter.

Framtida planering av Marklunds kurva kommer ytterligare bidra till 6kad
genomfartstrafik till sporthallar, skolor, forskolor, det nya handelsomradet
pa klockarbacken etc. Kommunen behover saledes tidnka igenom omradet i
stort och se utanfor den enskilda planens omrade. En langsiktig plan efter-
fragas sa att de som bor dér inte far en ytterligare forvarrad boendemiljo
samt prioritera oskyddade trafikanter i omradet och deras naturliga fardva-
gar till skolor, mataffar etc.

Kommentar

Planforslagets genomforande kommer skapa en 6kning av trafik i omradet.
Den sammanvagda beddémningen ar att det inte kommer innebdra bety-
dande oldagenhet fér grannar och narliggande verksamheter.

J-A Linders vag, Kullavdagen och Tvargatan ar ej inkluderade i planférslaget
och regleras darfor ej i foreslagen detaljplan. Kommunen arbetar I6pande
med de kommunala gatorna, men i detta planforslag ingar endast delar av
Sockenvagen och Umedalsallén.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 7 OCH 8

Jag motsatter mig att markomrdaden som nu ar planlagda som parkmark
och naturmark ianspraktas for bebyggelse, dessa omraden ger Umedalen
dess grona lunga vilken ar oerhort viktig att bevara. Exploateringen av
Umedalen har lett till att stora naturomraden férsvunnit varfor det ar vik-
tigt att bevara de fa gronomraden som finns kvar inom omradet.

Vidare motsatter jag mig att dagens gc-vag (i nord-sydlig riktning) fran
gronomradet nedanfor kvarteret Rostvingen till Sockenvagen planlaggs
som lokalgata, angoring till skola och idrottsplats kan 16sas inom planomra-
det utan att gc-vdagen ersatts med en gata.

Kommentar

Noterat.

Planforslaget &r en del av kommunens 6vergripande mal om femkilometer-
staden och blandstad. Foreslagen detaljplan bedoms vara en naturlig och
nodvandig utveckling for att mota stadens befolkningstillvaxt.

En yta om cirka 11,000 kvadratmeter inom planomradet planlaggs som na-
tur dar skogen amnas bevaras.
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Plankartan ar uppdaterad och utpekad gata ar nu delvis planlagd som GC-
vag. Parkering och cykelparking for planlagd skola och idrott ska |6sas inom
respektive fastighet.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses pd punkterna GC-véig och ango-
ring.

YTTRANDE 9

Fraga. Vad blir det for boendeform pa Backen 6.1? Har goda erfarenheter
av radhus eller bostadsratt. Blir battre grannsamverkan for oss villadgare
om det blir dganderatter pa andra sidan Sockenvagen.

Kommentar

Detaljplanen maijliggor for flerfamiljshus om 4 vaningar. Detaljplanen regle-
rar ej framtida upplatelseform.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 10

Inledning

Vi motséatter oss inte att bebyggelse uppfors pa den aktuella platsen, men
har ett antal synpunkter pa forslaget. Det framst avseende forslagets pa-
verkan pa landskapsbilden, befintliga gronomraden, och trafiksituationen.
Synpunkterna bér omhandertas och medféra en revidering av planférsla-
get.

Enligt planforslaget beddms planldaggningen ha stéd av 6versiktsplanens in-
tentioner, eftersom omradet anses befinna sig inom "femkilometerssta-
den”. Det kan dock ifragasattas om hela omradet for detaljplanen rent fak-
tiskt befinner sig inom denna radie, dvs. fem kilometer fran Radhustorget.
Hansyn bor i sadana fall inte tas till de intentioner som finns beskrivna i
oversiktsplanen.

Bebyggelsen

Den foreslagna bebyggelsen ar tankt att lanka till det gamla sjukhusomra-
det Umedalen respektive skolmiljon i vaster. Omgivande bebyggelse
praglas idag i huvudsak av sma flerfamiljshus och i 6vrigt tilltalande bebyg-
gelse som ar val anpassad till varandra. | omgivningen finns idag inte nagon
bebyggelse som motsvarar den foreslagna.

Vid planlaggning bor hansyn tas till det befintliga omradets karaktar. Pla-
nen saknar sadan hansyn. Den bebyggelse som mojliggérs genom planen
avviker i hog grad fran ovriga narliggande hus, vilket kommer att medfora
en avsevard forandring och forsamring av omradets karaktar. Det sarskilt
avseende bebyggelsens hojd. Den begrdnsning av byggratternas hdjd som
aterfinns i planforslaget ar darfor allt for tilltagna for att passa i omgiv-
ningen. Byggratternas hojd bor darfor begransas till maximalt tre vaningar.
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Gronomrade

Planforslaget medfor valdigt stora ingrepp pa ett befintligt grénomrade
som ar mycket val [lampat som rekreationsomrade. Den norra delen av
planomradet ingar ocksa i ett storre vardefullt gronstrak. Det ar av yttersta
vikt att i vart fall den norra delen av planomradet bevaras i befintligt skick.
Darfor ar det inte endast efterstravansvart att befintliga trad och vegetat-
ion bevaras i den norra delen av planomradet, utan det ska bevaras. For att
sdkra ett gronomrade som bestar 6ver tid och starka den grona barridren
gentemot den foreslagna bebyggelsen bor ytterligare trad planteras i den
norra delen av planomradet.

Det bor ocksa 6vervagas om den norra delen av planomradet ska utdkas
genom ett slopande av den féreslagna bebyggelsen pa den norddstra sidan
av planomradet. Detta for att i hogre grad bevara befintligt gronomrade
och skydda mot bullerstérningar.

Trafiksituation

Enligt planforslaget skapas planmassiga forutsattningar for cirka 200 bosta-
der, forskola, idrottsplats samt ett gruppboende. Det kommer pa inte obe-
tydligt satt paverka trafikflodet i omgivningen. trafikintensiteten den plane-
rade bebyggelsen kommer att medféra en 6kad trafikbelastning som i sig
innebar ett behov av fler parkeringsplatser, 6kad bullerpaverkan samt 6kad
risk for barnen i omradet. Genom att minska antalet vaningar for bostads-
husen och slopa den foreslagna bebyggelsen pa den norddstra sidan av
planomradet skulle trafiksituationen inte pdverkas i samma omfattning.

Kommentar

Noterat.

Planforslaget &r en del av kommunens 6vergripande mal om femkilometer-
staden och blandstad. Féreslagen bebyggelse beddms vara en naturlig och
nodvandig utveckling for att mota stadens befolkningstillvaxt.

Volymernas hojder har anpassats efter kringliggande bebyggelse som i stor
del bestar av fristaende hus om tva vaningar med vind. | 6st angransar
planomradet mot Solbackens dldreboende om tre vaningar samt en fjarde,
teknisk vaning. Anviandandet av forgardsmark, Sockenvagen med tillho-
rande tradrad samt utokad GC-vag beddms skapa ett respektavstand och
naturlig nedtrappning till befintlig bebyggelse.

Plankartan har reviderats och hogsta byggnadshojd har sankts till 13 meter
pa de tre kvarteren utmed Sockenvagen och Umedalsallen.

En yta om cirka 11,000 kvadratmeter inom planomradet planldggs som na-
tur dar skogen amnas bevaras. Balansen mellan natur och kvartersmark be-
doéms av kommunen vara val avvagd for att uppna bada den tillvaxt som
oversiktsplanen féresprakar och bevara platsens gronska.
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Planforslagets genomférande kommer skapa en 6kning av trafik i omradet.
Den sammanvagda beddmningen ar att det inte kommer innebara bety-
dande oldgenhet for grannar och narliggande verksamheter.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 11

Ingen skola utan satsa pa fler lagenheter, Umea har bostadsbrist, om ni vill
na malet med fler invanare sa kravs fler lattillgéngliga lagenheter!

Kommentar

Noterat.

Foreslagen detaljplan skapar mojligheter for bade bostédder, skola och id-
rott vilket staden beddéms vara i behov av.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna andras pa foéljande punkter:

Plankartan
e Byggnadshojder inom tre av de planerade kvarteren har sankts fran 14 till
13 meter.

e Nockhojden pa planlagd skola har andrats till 10 meter byggnadshdjd.
e |drottsplanens storlek har reviderats.

e Ett E-omrade har placerats inom planomradet.

e Gata; och GC-vag har reviderats

e Placering och utformningsbestammelserna har reviderats

Planbeskrivningen
e Planbeskrivnigen har dndrats pa punkterna dagvatten, VA, trafik, miljo
och fastigheter.

Tillkommande/reviderade utredningar
e Kompletterande PM till dagvattenutredning, 2023.

Fysisk planering, Umea kommun, november 2023
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Denna handling har godkdints av planchef Clara Ganslandt med planarki-
tekt Adrian Hammar som handldggare. Handlingen dr godkdnd i kommu-
nens elektroniska system och har dérfér ingen namnunderskrift.
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